Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny trad

V Pezinku dna 27.10.2009
Zn.: 5/81-SP/2963-11819/09

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Ing. Robert Virgovi¢ s manz. Ing. Zuzanou Virgovi¢ovou, Nova 39/A, Vini¢né
Ing. Peter Pastir a manz. Miroslava Pastirova, Suvorovova 18, 902 01 Pezinok
Ing. Karol Chvostal a manz. Emilia Chvostalova, Suvorovova 26, 902 01 Pezinok
v zastupeni: Ing. Robert Virgovi€, Nova 39/A, Vini¢né

podal dna 19.04.2009 na Mesto Pezinok — stavebny uUrad ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
»Nadstavba bytového domu s vytvorenim ésmich bytovych jednotiek v podkrovi a vytvorenie
dvanast’ parkovacich miest“ na Muskatova 22 a 24 v Pezinku, sup. .¢ 2600, 2601 ( parc. ¢. 2052/3,
2052/2, 2065/5, k.u. Pezinok).

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/81-UR/2964-11820/2009 diia 29.07.20009.

Mesto Pezinok, ako prisludny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), prerokoval Ziadost
stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi ucastnikmi konania a po
preskumani podla § 62 stavebného zakona rozhodol takto:

STAVBA

»Nadstavba bytového domu s vytvorenim ésmich bytovych jednotiek v podkrovi a vytvorenie
dvanast’ parkovacich miest* na Muskatova 22 a 24 v Pezinku, sup. .¢ 2600, 2601

katastr. Uzemi: Pezinok na pozemku parc. €. 2052/3, 2052/2, 2065/5

sa podla § 66 stavebného zakona
POVOLUJE

Pre uskutoénenie stavby sa urcéuju tieto podmienky :

1. Stavba bude uskutoCnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok, ako prislusného stavebného
uradu. Overena projektova dokumentéacia v stavebnom konani je su€astou stavebného povolenia a je
prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskuto€hiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpe&nosti prace technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia osdb na stavenisku.

4. Vzhladom k tomu, ze stavebny urad upusta od vytyCenia priestorovej polohy stavby organizaciou k
tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.

5. Pri stavbe a jej uskutoCriovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona, vyhl. C.
453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z. a prisluSné technické normy.

6. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:
Objekt je podpivniceny, 4-podlazny, prestreSeny plochou strechou. Stard strecha sa odstrani.
Vybuduje sa nova plytka strechou manzardového tvaru. V novovytvorenom podkrovi vznikne osem
bytovych jednotiek.
P&dorysny rozmer, ani umiestnenie stavby sa nemenia, ostavaju pévodné. Stavba je umiestnena na
pozemkoch parc. €. 2052/3, 2052/2 vo vzdialenosti cca 16,5 m od bytového domu na pozemkoch
parc. €. 2051/2 a 2051/3.
Vyskoveé osadenie: vyska prizemia +0,0 sa nemeni — ostava pévodna.



10.

Max. vySka hrebena strechy bude 15,30 m nad +0,0 m.
Na pozemku parc. €. 2065/5 sa vybuduje 12 parkovacich miest.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba sa napoji na jestvujuce pripojky vody, kanalizacia,
elektriky a plynu.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného priestranstva na
skladku materialu ap/. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku. Podmienky
umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym dradom.

Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavbu bude realizovat: Ing. Robert Virgovi¢ s manz. Ing. Zuzanou Virgovi¢ovou, Nova 39/A, Vini¢né
Ing. Peter Pastir a manz. Miroslava Pastirova, Suvorovova 18, Pezinok
Ing. Karol Chvostal a manz. Emilia Chvostalova, Suvorovova 26, Pezinok

Stavba bude uskutoCnena: dodavatel'sky
Dodavatel bude urCeny vyberovym konanim. Stavebnik je povinny oznamit stavebnému uradu
dodavatela najneskdr do 10 dni po vybere dodavatela a predlozit jeho opravnenie.

N amietky ucastnikov konania: bez namietok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov :

Primator mesta Pezinok — suUhlasime s navrhovanou nadstavbou bytového domu a vytvorenim
6smych bytovych jednotiek na pozemku parc. €. 2052/3, 2052/2 na MusSkatovej 22 a 24 v Pezinku za
podmienky, Ze parkovacie miesta pre navrhované bytové jednotky budu realizované subezne
s nadstavbou. Uvedeny zamer je v sulade s UPN mesta Pezinok.

Bratislavska vodarenska spoloénost’ a.s. — stanovisko k tzemnému a stavebnému konaniu:

1. K umiestneniu predmetnej nadstavby bytového domu nemame namietky, nakolko podla
predloZenych dokladov nezasahuje do jestvujucich verejnych rozvodov vodovodu a kanalizacie BVS.
2. Ziadame dodrzat ochranné pasmo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

3. V trase vodovodu a kanalizacie, vratane ochranného pasma, je zakazané vykonavat zemné prace,
umiesthovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat konStrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup .k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiesthovat
skladky, vykonavat terénne upravy a podobne. Akakolvek stavebna cinnost v ochrannom pasme sa
méze vykonavat iba so suhlasom a podla pokynov prislusného majstra BVS.

4. S vyuzivanim jestvujucej vodovodnej a kanalizaénej pripojky, TCO: 102-00290-0 a TCO: 102-
00290-0 budeme suhlasit iba za predpokladu, Ze vodovodna a kanalizaéna pripojka su vo
vyhovujicom stave a spifiaju podmienky platnych ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75
6101, STN EN 1610 a STN 73 6005, prip. dalSich suvisiacich noriem a zakonov, vratane ich zmien a
dodatkov.

5. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej a kanalizacnej pripojky nesie
vlastnik pripojok, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

6. Ak vodovodna a kanalizacna pripojka nie su vo vyhovujucom stave, bude potrebna ich
rekonstrukcia na naklady vlastnika.

7. Suhlas na vyuZitie jestvujucej vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky a vnutornych rozvodov musi dat
ich vlastnik.

8. Podruzné vodomery osadené na vnutornom vodovode nebudu fakturacné, ale budu sluzit' iba pre
potrebu vlastnikov bytov. Podruzné meradla nasa spolo¢nost’ nezabezpecuje ani neprevadzkuje.

9. Napojenie nadstavby bytového domu na verejnu kanalizaciu bude mozné po dokonCeni a
skolaudovani stavby v investorstve BVS - "Malokarpatsky region - odkanalizovanie" po roku 2008. V
sucasnosti je COV v Pezinku kapacitne vytaZzena a preto na verejn kanalizaciu nie je mozné sa
napojit..

10. Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit ako deleny systém. Odvedenie zrazkovych vod
poZadujeme rieSit mimo spladkovu kanalizaciu a spésobom, ktory vyhovuje konkrétnym
hydrogeologickym podmienkam. Nasa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spbdsobu odvadzania
tychto véd. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.

11. Technické rieSenie a realizacia musi byt v sulade so Zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zdkonov za su¢asného dodrzania STN, EN a
ON, vratane ich zmien a dodatkov.

ZSE a.s. — PozZadovany odber el. energie s inStalovanym vykonom 8x5 kW (max. su€. vykon 20 kW)
pre byt €. 1 a 2 bude zabezpe€eny z jestvujucej kablovej pripojky na naklady investora. Meranie
odberu el. energie bude umiestnené v plastovom rozvadzaci RE na verejne pristupnom mieste. Pred



elektromerom v rozvadzaci Ziadame osadit hlavné istice dimenzie 8x1x25A. Po realizacii Zziadame

dodat’ prislusnému technikovi RSS BA el. reviznu spravu.

SPP a.s. — NTL plynovod DN 100 z ocefového materialu s prevadzkovym pretlakom max. PN 2,1 kPa,

min. PN 1,7 kPa. Pripojka NTL je existujuca DN 100 v dizke 3,5 m. HUP — existujuci, Meranie osadit

v priestoroch instalaéného jadra. Plynomer - BK 1,6 — G 1,6.

Slovak Telekom a.s. - Pri realizacii Vami planovanej stavebnej akcie dbjde k styku s podzemnymi

kablami.

ObU ZP v Pezinku - OPaK — K vydaniu tizemného rozhodnutia nemame dal$ie zasadné pripomienky.

ObU ZP v Pezinku — odpadové hospodarstvo - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — Suhlasi sa s navrhom na umiestnenie

stavby ,Nadstavba bytového domu“ Muskatova 22 a 24 v Pezinku. Suc€asne stanovujem nasledovné

povinnosti:

1. Zabezpecit dostatoéné ucinné odvetranie vSetkych priestorov bez moznosti prirodzeného vetrania.

2. Zabezpedit potrebnu vzduchovu nepriezvucnost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi.

3. Pri realizacii stavby pocas stavebnej €innosti dodrziavat poZiadavky vyhl., ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

hluku, infrazvuku a vibracii v zZivotnom prostredi.

4. Ku kolaudacii predlozit’ protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi

jednotlivymi bytmi.

OR HaZZ v Pezinku — K rieSeniu poZziarnej bezpecnosti nema pripomienky.

OR PZ v Bratislave — okolie — ODI v Pezinku - Z hladiska nami sledovanych zaujmov si

uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

1. Pocet navrhnutych parkovacich miest (12 PM) je pre potreby novovybudovanych 8 bytovych
jednotiek dostatoény (1,5 PM na bytovl jednotku, odporic¢ana hodnota je 1,5 PM/BJ).
Novovybudované parkovacie miesta nesmu byt realizované na plochah dosial vyuZivanych
k odstavovaniu vozidiel v€itane nelegalneho spdsobu, napr. parkovanim na verejnej zeleni.

2. Pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych komunikacii,
Ziadame predloZit k schvaleniu plan organizacie dopravy pocas vystavby — prenosné dopravné
znacenie.

3. Projekt organizacie dopravy — trvalé DZ, Ziadame predlozit ku konzultacii a naslednému
schvaleniu najneskér do 30 dni pred kolaudaénym konanim objektov komunikacii a spevnenych
ploch.

11. Stavebnici su povinni pisomne oznamit’ zaCatie stavby tunajSiemu stavebnému uradu.

12. Stavebnici su povinni pouzit’ na uskutoCnenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v zmysle Zakona
€. 90/1998 Z.z.

13. Stavebnici su povinni viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatefskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatel'ska organizacia.

14. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabulka "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaatie a ukonCenie vystavby, dodavatel stavby.

16. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su
zavazné aj pre pravnych nastupcov uCastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

17. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kulturne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych &asti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoCriujuca stavbu alebo zabezpecujuca jej pripravu alebo vykonavajuca
iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému uradu a organu Statnej
pamiatkove] starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu alebo organu Statnej ochrany prirody
a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

18. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad.

STAVEBNE POVOLENIE straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nebola stavba zacata.



Odobvodnenie :

Stavebnik podal dna 19.04.2009 ziadost o vydanie stavebného povolenia. Z dévodu, Ze na uvedenu
stavbu nebolo vydané uzemné rozhodnutie, stavebny urad stavebné konanie prerusil.

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/81-UR/2964-11820/2009 drfia 29.07.20009.
Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym izemnym rozhodnutim.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona diia 09.09.2009 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a upustenie od ustneho pojednavania,
nakolko pomery v Uzemi su stavebnému uradu zname.

Mesto Pezinok v uskutoénenom stavebnom konani preskumalo predloZzenu ziadost o stavebné povolenie
z hladisk uvedenych § 62 stavebného zakona, prerokoval ju s ucastnikmi stavebného konania a s
dotknutymi organmi a zistil, ze uskutoénenim a ani buducim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy
spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov
konania.

Dokumentacia stavby spifia poziadavky stanovené stavebnym zakonom, vyhl. & 453/2000 Z.z., &.
532/2003 ako aj podmienky uzemného rozhodnutia.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebneho zakona vyhradili organy: BVS, SPP, ZSE, OR PZ - ODI, OR
HaZZ v Pezinku, OU v Pezinku — ZP— odpadové hospodarstvo, Regionalny urad verejného zdravotnictva
a primator mesta Pezinok ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenasiel stavebny urad také dovody, ktoré by neumoziiovali povolenie
stavby.

Spravny poplatok 66, - € bol zaplateny v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v
lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Krajsky stavebny urad v Bratislave prostrednictvom
mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 61 ods. 4 povahu verejnej vyhlasky a musi byt’' v zmysle § 26 ods.
2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
a na internetovej stranke www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je dhom doruéenia.

Mgr. Oliver Solg a
primator mesta

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



Vybavuje: Ing. Voj€inakova
Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.

Doruéi sa:

1. stavebnici v zastupeni: Ing. Robert Virgovi¢, Nova 39/A, Vinicné

2. primator mesta Pezinok

3. vlastnici bytového domu Muskatova 22 a 24 v zastipeni Ing. Miroslav Senka, Muskatova 22, Pezinok
4. susedia:  Mesto Pezinok — majetko-pravne odd.

5. vlastnici bytového domu Muskatova 26 a 28 v Pezinku

6. projektant: Ing. Katarina Silharova, Muskatova, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

1. stavebnici: Ing. Zuzana VirgoviCova, Nova 39/A, Vini¢né

2. Ing. Peter Pastir, Suvorovova 18, 902 01 Pezinok

3. Miroslava Pastirova, Suvorovova 18, 902 01 Pezinok
4. Ing. Karol Chvostal, Suvorovova 26, 902 01 Pezinok
5. Emilia Chvostalova, Suvorovova 26, 902 01 Pezinok



