Mesto Pezinok

Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 15.10.2009
Zn.:5/84 - SP/4350-21446/09

STAVEBNE POVOLENIE

Navrhovatel’: Whitworth s.r.o., Safrikova 14, 902 01 Pezinok
v zastipeni:  Modulor bratislava, s.r.o., Drietiova 1/F, 821 02 Bratislava

podal dia 06.05.2009 na Mesto Pezinok navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby na stavbu: Polyfunkény objekt, Moyzesova ¢.1 v Pezinku (parc.¢.:
4683/1, 4683/3; kat. uzemie: Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny trad podla § 117 zadkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon),
prerokovalo Ziadost’ stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi $tatnej spravy a SO
znamymi Uc€astnikmi konania a po preskumani podl'a § 62 stavebného zdkona rozhodlo takto:

STAYV B A : Polyfunkény objekt, Moyzesova ¢.1 v Pezinku

parc.C.: 4683/1, 4683/3 kat. izemie: Pezinok

sa podl'a § 66 stavebné zakona
povoluje.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutocnend podla dokumenticie overenej v stavebnom konani. Overend
projektova dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je
priloZena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby organizaciou, alebo fyzickou
osobou k tomu opravnenou.

3. Pri uskutoc¢iiovani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku.

4. Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrzané prisluSné ustanovenia stavebného
zékona, vyhl. ¢. 453/2000 Zb. a prislusné technické normy.

5. Specifické podmienky pre stavbu:



Polyfunkény objekt sa umiestni na pozemkoch parc. €. 4683/1, 4683/3, k. izemie: Pezinok;
vo vzdialenosti 0,000 m od jestvujuceho objektu parc. ¢. 4683/2, vo vzdialenosti 0,000 m od
pozemku parc. ¢. 4708/1, vo vzdialenosti 3,400 m od parc.¢. 4700.

Stavebna Ciara objektu sa urcuje vo vzdialenosti 0,000 m od celnej majetkovej hranice.
Maximalna Sirka priecelia objektu bude 14,420 m.

Vyskové osadenie: podlaha 1.n.p. objektu £ 0,000 m = + 0,050 m nad aroviou okolitého
terénu, vyska atiky +9,95 m / nad troven +0,000/.

Polyfunkény objekt mé pddorys v tvare lichobeznika, je navrhovany ako trojpodlazny s tretim
podlazim ustapenym a jednym podzemnym podlazim, prestreSeny plochou strechou.
Polyfunk¢ny dom obsahuje:

1. PP — gardze

1. NP — nebytové priestory

2. NP — kancelarske priestory

3. ustupené podlazie — apartman

Pristupova rampa do suterénu stavby (kde bude parkovanie pre motorové vozidla) bude zo
zadnej strany objektu cez pozemok parc.¢. 4701, k.0.: Pezinok.

Stavba bude napojenia na verejné inZinierske siete novonavrhovanou pripojkou:
elektriny, plynu a rekonStruovanou pripojkou : vody a kanalizacie.

(Na vlastnom pozemku musia byt umiestnené i vSetky precnievajiice ¢asti stavby ako
okapy, zPaby, rimsy a pod.)

6. Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia
Stavba bude uskutocnena: dodavatelsky
Dodavatel stavby : TRAX SR, spol. s r.0., Vajanského 58, 900 01 Modra

7. Namietky tcastnikov konania: bez namietok.
8. Vyjadrenie dotknutych organov :

Mesto Pezinok — zn.: 5/41/vyj.-6578-38323/2009 zo dia 09.02.2009 — sthlasi za podmienky
dorieSenia statickej dopravy v stdinnosti s projektantom VPU DECO, ktory riesi PD
rekonstrukcie Zahradnej ulice. (dobudovat’ min. 2 parkovacie miesta).

Uvedeny ziamer je v siilade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok — ochrana ovzduSia — zo dna 18.06.2009 — suhlasi s povolenim malého
zdroja znecistenia ovzdusia .

SPP —e.¢. 8029010609 zo dna 1.7.2009 — NTL plynovod200/ PN max. 2,1 kPa, min. 1,7 kPa,
materidl ocel, pred parcelou ¢. 4683/1. NTL pripojovaci plynovod k OPZ zrealizovat
z ocelového materidlu, DN32 v dizke cca. 3,0 m — v zmysle zakona &. 656/2004 o energetike
(pripojku v zmysle § 139b ods. 7 pism. ¢/ stavebného zdkona). HUP — gul'ovy uzaver DN32 +
zalozny spoj osadit’ v skrinke na fasade objektu pred plynomerom. Pre pozadovany odber ZP
navrhujeme plynomer BK 4T-G4. Meradlo umiestnit’ v skrinke na fasadu objektu. Za
technické rieSenie pripojenia plyn. odbernych zariadeni zodpoveda projektant a odborny
pracovnik montdznej organizacie. Montdz plynomeru objednat u Vasho zmluvného
dodavatel'a zemného plynu, Mlynské Nivy 44C, Bratislava.

ZSE, as. — zo 27.5.2009 - kvydaniu stavebného povolenia nemame pripomienok.
K predlozenej projektovej dokumentacii NN pripojky nemame namietky. Pozadovany odber
el. energie s instalovanym vykonom 36 kW, Co predstavuje sucasny vykon (maximalnu
rezervovanu kapacitu) 23 kW, bude mozné pripojit’ z jestvujucej distribu¢ného rozvodu NN,
znovej kablovej el. pripojky NN vybudovanej kablom NAYY-J 4 x 35. Elektromerovy
rozvadza¢ pozadujeme umiestnit’ na verejne pristupné miesto na hranici pozemku, pristupné
pracovnikom ZSE a.s. kazdu dennt i no¢nti hodinu — zodpovedny investor stavby. Osadenie
vysky Ciselnika meracieho zariadenia pozadujeme od 0,7 — 1,7 m. Pred elektromerom hlavny
isti¢ 3 x 50A pre polyfunkény objekt a 3x25A pre byt s vyp. charakteristikou typu B.



Stavba musi zohl'adnovat’ existujice zariadenia ZSE, a.s. a ich ochranné pasma v sulade s §
36 zékona ¢€.656/2004Z.z.

Slovak Telecom a.s. — €.9527 09 Trnava zo dna 22.6.2009 — suhlasime za dodrzania
podmienok uvedenych v stanovisku ¢. 9527 09 Trnava .

OR HaZzZ v Pezinku — C.p.: ORHZ-902/1/2009 zo diia 10.6.2009 — K rieeniu poZiarnej
bezpecnosti nemame pripomienky.

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava — zavizné stanovisko &. RUVZ/23-
6894.1/2009 zo dna 29.06.2009 — suhlasi sa s navrhom ziadatel'a. Sucasne stanovujem
nasledovné povinnosti:

1. Trvalé pracovné miesta situovat vylucne do zoén s dostatoénym dennym resp.
zdruZzenym osvetlenim.

2. ZabezpeCit dostatocné ucinné odvetranie vsetkych priestorov bez moznosti
prirodzeného vetrania.

3. Prirealizécii stavby pocas stavebnej ¢innosti dodrziavat’ poziadavky vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pristupnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infra zvuku a vibracii
V Zivotnom prostredi.

4. Pri kolaudacii stavby preukdzat vysledky laboratorneho rozboru vzorky vody
vyhovujicu kvalitu pitnej vody v objekte podl'a poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z.z..

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku — zn.ZP/EIA-1072-09/22.06.2009 zo dia
30.06.2009 — navrhovanou ¢innostou nepride k prekro¢eniu prahovej hodnoty v zmysle
prilohy zakona ¢. 24/2006. Upozoritujem, ze pri akejkol'vek zmene, kedy pride k rozsireniu
planovanej ¢innosti je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie.

Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Pezinku — zn.2009/1005 zo
dina 4.6.2009 — nema pripomienky. Pocas buracich a stavebnych prac nesmie byt na ceste
1I/502 skladovany Ziaden materidl ani mechanizmy sliZiace na vystavbu a vzhl'adom na
frekventovanost’ komunikécie a blizkost krizovatky musi ostat’ priechodny pril'ahly chodnik.

ObU ZP v Pezinku — usek §tatnej spravy odpadového hospodarstva — vyjadrenie &.
ZP/ODP/2009/933/Sch zo dita 9.6.2009 — nem4 namietky proti realizacii predmetnej stavby.
Drevo je stavebnik povinny energeticky alebo materidlovo zhodnotit. Obaly z papiera
a lepenky, obaly z plastov, sklo, zelezo a ocel’ odovzdat’ do vykupne druhotnych surovin.
Ostatné odpady vzniknuté v priebehu prestavby stavebnik zneSkodni uloZenim na riadenu
skladku odpadov. Stavebnik je povinny predlozit’ pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia
doklad o0 odovzdani odpadu opravnenej osobe. Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia
auvedeni stavby do prevadzky je ziadatel povinny zosuladit’ svoju ¢innost’ s platnou
legislativou v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne zavdaznym nariadenim Mesta Pezinok
Vv ustanoveniach tykajtcich sa odpadového hospodarstva.

ObU ZP v Pezinku — referat $tatnej vodnej spravy — Rozhodnutie 0 povoleni uskutoénit
vodné stavby ¢islo: ZP.vod.1373/1-230/2009-Km zo dna 8.9.2009.

OR PZ v Bratislave — okolie — ODI — ¢.p.: ORP-26-132/H-DI1-2009 zo dna 14.10.2009 —
posudil predlozent PD pre vydanie stavebného povolenia si uplatiuje nasledovné
pripomienky:

1. Vzhladom na predlozeni zmluvu s mestom Pezinok pokladame vytvorenych 7
parkovacich miest za dostatocny pocet uspokojenie narokov statickej dopravy
navrhovaného polyfunkéného objektu,

2. Pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych
komunikacii, Ziadame predlozit k schvaleniu pldn organizacie dopravy pocas
vystavby,



3. Projekt organizacie dopravy — trvalé DZ, ziadame predlozit ku konzultacii
anaslednému schvéleniu najskér 30 dni pred kolaudaénym konanim objektov
komunikacii a spevnenych pldoch.

ObU v Pezinku — odbor civilnej ochrany a krizového riadenia — ¢ KR-1290-4/2009 zo dia
06.07.2009 — s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

11. Stavebnik je povinny pisomne oznamit zacatie stavby tunajSiemu stavebnému tradu.

12. Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrziavat’ podl'a § 19 — povinnosti drzitel'a odpadu
V ods. 1, pismena d, e a f zdkona o odpadoch. Po dokonceni prac je stavebnik povinny
predlozit’ tunajSiemu uradu doklady o uskladneni s odpadmi vzniknutymi pri vystavbe.

13. Stavebnik je povinny dbat’, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo
stavieb aaby vykondvanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit; po
skonéeni je povinny uviest’ susedny pozemok alebo stavbu do pévodného stavu, a ak to
nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podla
vSeobecnych predpisov o ndhrade skody.

14. Stavebnik je povinny pouzit' na uskutoCnenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v
zmysle Zakona €. 90/1998 Z.z. Stavebnik ku kolaudécii predlozi certifikdty zhody
stavebnych vyrobkov.

15. Stavebnik je povinny viest’ o stavbe jednoduchy stavebny zdznam, ktory spolupodpisuje
osoba vykonavajica odborny dozor, resp. pri dodavatel'skom sposobe vystavby stavebny
dennik vedie dodéavatel’'ské organizicia.

16. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnend tabulka "Stavba povolena" s idajmi: stavebnik,
nazov stavby, ¢islo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacatie a ukoncenie vystavby,
dodavatel stavby.

17.V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach
stavebny urad nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked’ sa menia vlastnicke vztahy
stavebnika.

18. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poZiadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok.

STAVEBNE POVOLE NIE strica platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nebola stavba zacata.

Odovodnenie:

Stavebnik Vv zastipeni podal dina 17.07.2009 na Mesto Pezinok ziadost' o vydanie
stavebného povolenia. Mesto Pezinok, stavebny tirad oznamilo podl'a § 61 stavebného zékona
dia 11.09.2009 zacatie stavebného konania vSetkym zndmym Ucastnikom konania
a dotknutym orgénom.

Pretoze stavebnému tradu boli dobre zndme pomery staveniska a Ziadost' poskytovala
dostatocny podklad pre posudenia navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2
stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho pojedndvania. Posledny doklad
doloZeny dna 14.10.2009.

Mesto Pezinok v uskutocnenom stavebnom konani preskimalo predloZzenu Zziadost
o stavebné povolenie z hladisk uvedenych § 62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto¢nenim a ani
budicim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiiia poziadavky stanovené stavebnym zakonom, vyhlasky
453/2000 Z.z., ako aj podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby.



Svoje stanoviska oznamili tieto organy: ZSE, a.s., SPP, a.s., T-com, ObU ZP v Pezinku
- odpadové hospodarstvo, - Staitna vodna sprava, OR HaZZ v Pezinku, PZ — ODI Pezinok
a mesto Pezinok.

V priebehu stavebného konania nenaSlo Mesto Pezinok také dovody, ktoré by
neumoziovali povolenie stavby.

Poucenie:

Podl'a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dna ozndmenia rozhodnutia na Krajsky stavebny
urad Bratislave, prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti
pravoplatnosti preskimatel'né sudom.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zikona povahu verejnej
vyhlasky a musi byt’ v zmysle § 26 ods. 2 spravneho zikona vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Posledny der tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Mgr. Oliver Solga
primator mesta

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



Priloha pre stavebnika a Mesto Pezinok: overenad dokumentécia stavby v tomto konani.

Dorudi sa:

1. V zastipeni:  Modulor Bratislava, s.r.o., Drienova 1/F, 821 02 Bratislava
2. Mesto Pezinok, v zastupeni primatorom
3. susedia: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Zahradna 1, Pezinok (parc.¢. 4700)
4. Ing. Stanislav Demovi¢, M.R. Stefanika 3, Pezinok
5. Miroslav Kanka, Zahradna 1, 902 01 Pezinok
6 Maria Kankova, Zahradna 1, 902 01 Pezinok
7. Eva Bad'urova, Zahradna 1, Pezinok
8. projektant: Ing.arch. Gabriela Fukatschova, Ticha 26, 811 02 Bratislava
Na vedomie:
1. Navrhovatel: Whitworth s.r.o., Safarikova 14, 902 01 Pezinok
2. Krajsky pamiatkovy tstav, LeSkova ¢.17, 811 04 Bratislava
3. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01
Pezinok
4. ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia
5. ObU v Pezinku — ZP — SVS
6. ObU v Pezinku — ZP — OH
7. ObU v Pezinku — ZP — OPaK

8.Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, Bratislava

9.Slovensky plynarensky priemysel , Mlynské Nivy 44 A, Bratislava

10. Bratislavské vodarenska spoloc¢nost’, Presovska 48, Bratislava

11. T-com, a.s., JaroSova ¢.1, P.O. BOX 100, 830 08 Bratislava

12. OR PZ v Pezinku, Okresny dopravny in$pektorat, Senkvicka 14, 902 01 Pezinok
13. UPC Broadband slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Vybavuje: Ing. Simova



