Mestské zastupitel’stvo v Pezinku

Dna: 30.05.2022 ¢islo: 04.

04. Navrh Vseobecne zavizného nariadenia o nakladani s bytmi
vo vlastnictve mesta Pezinok

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta MsU Pezinok

SPRACOVALA: Ing. Silvia Ruppertova, vedica majetkového oddelenia MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik pravneho referatu MsU Pezinok
Mgr. Adriana Zahradnikova, vedica oddelenia socialnej starostlivosti MsU
Pezinok

Stanovisko ekonomickej komisie, ekonomiky a podnikania: bude prezentované tistne na zasadnuti
MsZ

Stanovisko Komisie socialnej starostlivosti a zdravotnictva:
Stanovisko Mestskej rady v Pezinku: bude prezentované Gstne na zasadnuti MsZ

UZNESENIE MsZ €. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle §11 ods. 4 pism. a) a g), § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a § 12 ods. 1 zakona
SNR €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a
S bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov

a) schvaluje

Vseobecne zavdzné nariadenie ¢. X/2022
0 nakladani s bytmi vo vlastnictva mesta Pezinok

b) schval’uje

Statat bytov so socialnou podporou

a) bez pripomienok
b) s tymito pripomienkami



Dévodova sprava

a) VSeobecne zavizné nariadenie

A. Vieobecna ¢ast’

Vzhl'adom k tomu, Ze prokurator Okresnej prokuratiry Pezinok podal proti VSeobecne zavéznému
nariadeniu mesta Pezinok ¢. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom mesta Pezinok protest a toto
navrhol v celom rozsahu zrusit' ako nezakonné, priCom sucastou tychto zasad bola aj uprava
podmienok a postupu pri pridelovani mestskych najomnych bytov, bolo potrebné vypracovat’ novy
navrh vSeobecne zavidzného nariadenia o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok (dalej len
»VZN* alebo aj ,,nariadenie®).

Predkladany navrh vSeobecne zavdazného nariadenia vychadza z podstaty doposial’ platnej a Ginngj
upravy. Doslo v8ak k jednozna¢nému rozdeleniu mestskych najomnych bytov na dve skupiny, a sice
byty so socidlnou podporou a ostatné ndgjomné byty. Ugelom takého rozdelenia bolo jednak stanovenie
d’alsich podmienok pre pridelenie takého bytu (zistovanie prijmu ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych
0s0b), ako aj d’alSich povinnosti pre najomcu vyplyvajucich z najomného vztahu k takémuto bytu,
ktorych G¢elom je umoznenie vacSej ingerencie oddelenia socialnej starostlivosti Mestského radu
v Pezinku do zivota najomcov tychto bytov s ciel'om poskytnat’ im podporu, pomoc a motivaciu svoju
socialnu situdciu stabilizovat’ a postupne aj zlepSovat'.

Podl'a § 12 ods. 1, ods. 2 zdkona ¢. 189/1992 Zb. obec, ktord ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo je
sidlom obvodného tiradu, méze ustanovit’ vSeobecne zaviznym nariadenim, ze zmluvu o najme bytu
vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ti¢ast'ou obce
mozno uzavriet’ predovSetkym s uchddzacom o byt podl'a poradia uréeného obcou. Obec ustanovi
najmi pravidla, podl'a ktorych sa zostavi poradie uchadzacov o byt. Pritom zohl'adni naliehavost
bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho socialne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych,
ktori vykondvaju prace alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje naklady
vykonat’ v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane spdsobilym
na byvanie.

Navrh tohto nariadenia bol riadne zverejneny na radnej tabuli a webovej stranke mesta.

B. Osobitna ¢ast’

K§l1

Ustanovenie ustanovuje predmet Upravy tohto nariadenia a vykon spravy k mestskym najomnym
bytom, ktory VZN zveruje Mestskému podniku sluzieb, prispevkovej organizacie a to v rozsahu
uvedenom v odseku 2 tohto nariadenia.

K§2

Nariadenie v tomto ustanoveni urCuje zakladné podmienky, ktoré musi ziadatel' o pridelenie
mestského nadjomného bytu spiiiat. Tieto podmienky v zasade vychadzaju z tych, ktoré obsahovala
doterajsia pravna uprava, je doplnena iba o podmienku spdsobilosti na pravne tkony u Ziadatel’a, ktora
sa Vv plnom rozsahu nadobtida dovi$enim 18.roku veku fyzickej osoby, pripadne uzavretim manzelstva
podla Obcianskeho zadkonnika. Z doterajSej pravnej Upravy bola prevzatd aj osobitna kategoria
ziadatel'ov o mestsky byt v podobe 0sdb, ktoré vykonavaju prace a sluzby pre mesto alebo v prospech
obyvatel'ov mesta, pripadne také, ktorych vykon je viazany na mesto Pezinok. Nariadenie zavadza dve
kategorie bytov — byty so socialnou podporou a ostatné najomné byty. Pre ziadatelov o byty so
socialnou podporou su v ustanoveni § 4 ods. 5 a 6 nariadenia uvedené aj d’alSie podmienky suvisiace
s vySkou jeho prijmu a prijmu spolo¢ne posudzovanych osdb. Byty so socialnou podporou maju
poskytovat’ podporu vybranym socidlne ohrozenym skupindm, ktoré¢ sa nachadzaji v socialnej
a bytovej nudzi.



K§3

Toto ustanovenie precizuje obligatorne obsahové nalezitosti ziadosti o pridelenie mestského bytu do
najmu a doklady, ktoré je potrebné prilozit’ k ziadosti a tiez upravuje postup mesta pri odstrafiovani
formalnych nedostatkov ziadosti.

K§4

Nariadenie vtomto ustanoveni definuje byty so socidlnou podporou a sucasne ich vycleiuje zo
skladby vsSetkych najomnych mestskych bytov, ato v bytovych domoch na Zumberskej ulici ¢. 1
a Silvanovej ulici €. 9 v Pezinku. Spdsob urcenia vyberu nadjomcov ako aj d’alSie podmienky stuvisiace
s najmom bytov s socidlnou podporou s ponechané na tpravu v Statate vypracovanom oddelenim
socidlnej starostlivosti Mestského uradu v Pezinku a predlozenom na schvalenie Mestskému
zastupitel'stvu v Pezinku.

K§5
Ustanovenie upravuje kritéria pre pridel’'ovanie bytov, ktoré su odlisné pre byty so socialnou podporou
a pre ostatné njjomné byty.

K§6

Toto ustanovenie precizuje postup pri pridelovani mestskych bytov, pricom v pripade bytu so
socialnou podporou predkladd svoje stanovisko Komisia socidlnej starostlivosti a zdravotnictva
mestského zastupitel'stva v Pezinku. Pred pridelenim akéhoto bytu sa tiez vyzaduje presetrenie
socialneho arodinného prostredia priamo v domacnosti ziadatel'a. O prideleni bytu so socidlnou
podporou ako aj ostatného najomného bytu vzdy rozhoduje mestské zastupitel'stvo v Pezinku. Na
zaklade tohto rozhodnutia sa vyhotovi najomna zmluva, ktora moze byt uzavreta iba na dobu urcitu,
ato vzdy najviac na 1 rok. Nariadenie zavadza obmedzenie pre celkovii dobu najmu a to na tri roky
pri bytoch so socialnou podporou adva roky pre ostatné najomné byty. Ugelom ustanovenia
maximalnej doby najmu je motivovanie vSetkych najomcov k snahe riesit’ si svoju bytovi otazku
vlastnymi silami a moznostami. Vo vynimocnych situacidch je mozné trvanie najomnej zmluvy
prediZit' na 5 rokov, tyka sa to viak iba bytov so socialnou podporou a iba z dévodov definovanych
V nariadeni.

K§7
Ustanovenie upravuje pdsobnost’ tohto nariadenia aj na postup pri prediZeni trvania najomnej zmluvy
uzavretej za Ucinnosti doterajSich pravnych noriem.

K§8
Ucinnost’ navrhovaného nariadenia sa navrhuje v stilade s ustanovenim § 6 ods. 8 zakona o obecnom
zriadeni.

Navrh nariadenia bol prerokovany Komisiou socialnej starostlivosti a zdravotnictva, ktora odporucila
VZN prijat’, avSak sucasne odporucila nasledovné zmeny:

- v § 3 doplnit’ ods. 10 doplnit’ povinnost’ pre ziadatel'a raz ro¢ne aktualizovat’ ziadost’, pricom
v pripade nesplnenia tejto podmienky, by bol Ziadatel’ zo zoznamu ziadatel'ov 0 byt vyradeny,

- v §4ods. 6 doplnit pre Ziadatel'a 0 byt so socialnou podporou aj podmienku prijmu vo vyske
najmenej 1,2 nasobku sumy Zivotného minima spoloéne posudzovanych 0séb, ktory zaroven
nepresahuje 3-nasobok sumy zivotného minima* spolo¢ne posudzovanych osdb.

- Vv §6o0ds. 12 pism. b) av § 7 ods. 2 pism. b) predizit maximalnu dobu najmu pri ostatnych
najomnych bytoch na 3 roky.

Zmenu doby maximalnej dizky najmu pri ostatnych ndgjomnych bytoch odévodiuje komisia tym, Ze
v tychto bytoch byvaju taktiez rodiny S roznym prijmom a moznostami rieSenia svojej bytovej otazky,
pric¢om su to aj byty pre zamestnancov mesta Pezinok /Mestského uradu Pezinok/ alebo organizacie v
zriad’ovatel'skej posobnosti Mesta Pezinok, o je uvadzané ako zamestnanecky benefit/vyhoda.



b) Statat bytov so socidlnou podporou

Mesto Pezinok je vlastnikom 96 najomnych bytov. Momentalne je 31 bytov prenajatych na dobu
neurcitl, 62 bytov na dobu urcita a 3 byty su vol'né. 8 bytov sluzi ako bytova nahrada v zmysle zakona
¢. 260/2011. V 16 najomnych bytoch st ubytovani obc¢ania, ktori vykonavaju prace alebo sluzby
potrebné pre mesto a obyvatel'ov mesta, najmi v oblasti zdravotnictva, Skolstva alebo bezpecnosti, alebo
vykonava vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

Zvysnych 51 bytov sluzi ako bezné najomné byty pre obcanov Pezinka, ktori o takyto byt
poziadaju. Predovsetkym sa jedna o obCanov s nizkym prijmom (osameli rodicia s maloletymi det'mi,
invalidni alebo starobni dochodcovia, jednotlivei s nizkym stupfiom vzdelania, dysfunkéné rodiny),
ktori nie st schopni riesit’ ich byvanie. V mnohych pripadoch st ohrozeni stratou byvania a socidlnym
vyli¢enim, nakolko na sukromnom trhu ich obmedzuje ich nedostato¢ny prijem. Dalgie varianty
ziskania byvania ako su ubytovne alebo krizové sluzby nie je mozné povazovat za rieSenie ich bytovej
situacie.

Na zaklade nasej praxe sme dospeli k zaveru, ze je potrebné vyclenit’ uréity pocet bytovych
jednotiek, ktorych najom bude podmieneny spolupracou so socialnym pracovnikom. Jedna sa o 36 bytov
v bytovom dome na Zumberskej 1 a 6 bytov v bytovom dome na Silvanovej 9.

Socialna podpora najomcom by bola poskytovana socialnym pracovnikom mesta Pezinok a
pripadne d’alSej spolupracujlicej organizacie, ktord ma s takouto formou prace skusenosti. Vykonavana
bude na zaklade kontraktu uzatvoreného medzi socialnym pracovnikom a nagjomcom. Dodrziavanie
dohodnutych krokov kontraktu bude jednou z podmienok zotrvania v najme a jeho d’alsieho prediZenia.
Celkova doba najmu pri bytoch so socidlnou podporou nebude méct’ presiahnut’ 3 roky, v odévodnenych
pripadoch 5 rokov. Ohrani¢enie doby ndjmu bude sluzit' ako motivacia zvySovat' svoje socidlne
kompetencie pre zabezpecenie inej formu byvania. Cielom spoluprace medzi socialnym pracovnikom
anijomcom bude aktivizacia jednotlivcov arodin, zmieriiovanie negativnych dosledkov a rizik
zivotnych situdcii, v ktorych sa nachadzaji.

Stucast'ou kontraktu bude individualny plan ako komplexny, flexibilny a koordinovany nastroj
na aktivnu spolupracu. Proces individualneho planovania bude zahfiiat’ identifikaciu individualnych
potrieb, vol'bu cielov a metdd individualneho planu, plan ¢innosti a aktivit a hodnotenie individualneho
planu.

Predpokladame, ze pravidelna a dlhodoba socialna podpora najomcov znizi vyskyt socialno-
patologickych javov v danej lokalite, zlepsi kvalitu ich zivota a taktiez vztahy v ramci susedskej
komunity. Z dlhodobého hladiska bude mat pozitivny vplyv na vnimanie danej lokality obéanmi mesta
Pezinok.

Prilohy:

Navrh VZN o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok
Navrh Statitu bytov so socialnou podporou



Mesto Pezinok

VSeobecne zavizné nariadenie
¢. X/2022
0 nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
vV zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. a) a Q)
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia
§ 12 ods. 1 zdkona SNR ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov sa dila xx.xx.2022 uznieslo
na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni (d’alej len ,,nariadenie*)

§1

Predmet tipravy

(1) Toto nariadenie upravuje postup organov mesta Pezinok (d’alej len ,,mesto*) pri nakladani
S bytmi vo vlastnictve mesta (d’alej len ,,mestsky byt*), podmienky a kritéria pridelovania
mestskych bytov do docasného uzivania ziadatel'om, postup pri uzatvarani ndjomnych
zmlav k mestskym bytom.

(2) Vykon spravy mestskych bytov zabezpeCuje Mestsky podnik sluzieb, prispevkova
organizicia, ktory uzatvara nidjomné zmluvy so Ziadate'mi, ktorym bol byt prideleny,
vyhotovuje protokol o odovzdani a prevzati bytu a vykonava d’alSie ¢innosti stvisiace
S vykonom spravy. Mesto vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

§ 2

Podmienky pridelenia mestského bytu

(1) Mestsky byt je mozné pridelit’ ziadatel'ovi, ktory je fyzickou osobou a ktory bol na zaklade
pisomnej Ziadosti o pridelenie mestského bytu do najmu (d’alej len ,,ziadost™*‘) zaradeny do
zoznamu ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu formou najomnej zmluvy.

(2) Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu (d’alej len ,,zoznam Ziadatel'ov*‘) zostavuje
a vedie vecne prislu§né oddelenie mestského tiradu osobitne pre:

a) byty so socialnou podporou
b) ostatné najomné byty

(3) Mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov, ktorym je fyzicka osoba, ak tento sti¢asne

preukaze, ze
a) dovrsil vek 18 rokov alebo nadobudol sposobilost’ na pravne tkony pred doviSenim 18.
roku veku uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych predpisov!

1 Zéakon ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



b) ma trvaly pobyt v Pezinku najmenej pat’ rokov pred podanim Zziadosti o pridelenie
mestského bytu; ak Ziadost’ podavaju manZelia, tito podmienku musi spifiat’ aspon
jeden z manzelov, resp. pri spolo¢nej domacnosti aspoil jeden zo ziadatel'ov,

C) nema ziadne zavizky voci mestu a jeho organizaciam a

d) nema kde byvat’ z dévodu, ze:

e nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo
e je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych doévodov v fiom
nemdze byvat.

(4) Za objektivne dovody podla odseku 3 pism. d) druha odrazka, sa povazuju tieto
skutocnosti:

a) v byte alebo dome byvaju d’alsi spoluvlastnici,

b) byt alebo dom je zataZeny pravom tretej osoby uzivat’ ho,

€) bytalebo dom nie je spdsobily na byvanie,

d) byt alebo dom alebo pravo byt alebo dom uzivat' je predmetom sudneho konania,

pri¢om tento stav nevznikol zavinenim ziadatela.

(5) Do zoznamu Ziadatel'ov mozno zaradit’ aj ziadatel'a, ktory nespiia podmienky podl’a odseku
3 pism. b) alebo d) tohto nariadenia, avSak vykonava prace alebo sluzby pre mesto
potrebné, vykonava prace alebo sluzby v prospech obyvatel'ov mesta, najmi v oblasti
zdravotnictva, Skolstva alebo bezpeCnosti, alebo vykonava spolocensky vyznamné
povolanie, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(6) Na pridelenie mestského bytu nema ziadatel’ pravny narok.

(7) Ak sananijom bytu vztahuju osobitné vieobecne zavizné pravne predpisy?, musi ndjomca
spiiiat’ podmienky ustanovené tymito predpismi.

§3

Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu

(1) Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu musi byt’ pisomna a musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a
b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu ziadatel’a,
c) dovod podania ziadosti,
d) rodinny stav ziadatel’a,
e) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Zziadosti zahrnuti, a ich vztah ku Ziadatel'ovi,
f) bytové pomery ziadatela,
g) aktualne kontaktné uidaje Ziadatela,
h) iné osobitné okolnosti suvisiace so ziadostou.

(2) Ak ziadatel'om je fyzicka osoba, ktord je vlastnikom bytu alebo domu, ale z objektivnych
dévodov v iom nemoze byvat’, je povinny k ziadosti o pridelenie mestského bytu do najmu
pripojit doklady preukazujiice skutocnosti uvedené v ustanoveni § 2 odsek 4 tohto
nariadenia.

(3) Ak zZiadatel'om je fyzickd osoba podl'a § 2 odsek 5 tohto nariadenia, prilohou k Ziadosti musi
byt’ pracovnd zmluva alebo iny doklad preukazujici vykonavanie prace alebo sluzby pre
mesto potrebnej, prace alebo sluzby v prospech obyvatelov mesta, najmi v oblasti
zdravotnictva, Skolstva alebo bezpecCnosti, alebo spoloc¢ensky vyznamného povolania,
ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(4) Mesto po doruceni ziadosti podl'a odseku 1 preveri jej uplnost’ a splnenie podmienok pre
pridelenie mestského bytu uvedené v tomto nariadeni.

2 najmid Zéakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov



(5) Ak je ziadost uplna a ziadatel' spiiia vSetky podmienky, mesto ho zaradi do zoznamu
ziadatelov.

(6) Ak je ziadost’ neuplnd, mesto pisomne vyzve zZiadatel'a na doplnenie ziadosti a uréi mu
lehotu na jej doplnenie, ktord nesmie byt kratSia ako 10 dni odo dia jej dorucenia
ziadatel'ovi. Ak Ziadatel’ nespiia ¢o i len jednu podmienku na pridelenie mestského bytu,
alebo ak ziadatel’ v urcenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajtice alebo nespravne udaje v
sulade s pisomnou vyzvou mesta, mesto ziadost’ do zoznamu ziadatel'ov nezaradi.

(7) Mesto ziadatel'ovi pisomne oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu ziadatel'ov
alebo skutoc¢nost’, ze bol zo zoznamu ziadatel'ov vyradeny.

(8) Mesto ziadatel'a zo zoznamu ziadatel'ov vyradi, ak sa preukaze, ze Ziadatel’ podmienky na
pridelenie mestského bytu podl'a tohto nariadenia nespiiia, alebo prestal spiiat’.

(9) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny pisomne oznamovat' mestu kazdu
zmenu V udajoch uvedenych v ziadosti, ako aj skutoCnosti ovplyviiujiice splnenie
podmienok pre pridelenie mestského bytu do najmu.

§4

Byty so socialnou podporou

(1) Byty so socialnou podporou st mestské byty vyclenené na rieSenie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov mesta, uréenych v osobitnom Statute
schvalenom mestskym zastupitel'stvom v Pezinku.

(2) Statat obsahuje spdsob urenia vyberu ndjomcov a d’aldie podmienky suvisiace
S najmom bytu so sociadlnou podporou.

(3) Byty podl'a ods. 1 st umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska 1, Pezinok
b) Silvanova 9, Pezinok

(4) Zabyty so socialnou podporou sa nepovazuju byty pridelené v zmysle § 11 ods. 1, pism.
a, bod 2 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
Vv zneni neskorSich predpisov a byty v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni
a sposobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona
NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskorsich predpisov

(5) Ziadost' o pridelenie bytu so socidlnou podporou musi okrem udajov uvedenych v § 3
ods. 1 tohto nariadenia obsahovat’ aj vySku mesacného prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne
posudzovanych 0sob za poslednych 6 kalendarnych mesiacov pred podanim Ziadosti.

(6) Ziadatel o byt so socidlnou podporou musi spifiat’ okrem podmienok uvedenych v § 2
ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku prijmu vo vyske najmenej 1,2 nasobku sumy

zivotného minima, ktory zaroveii nepresahuje 3-nasobok sumy Zivotného minima?®.

§5

Kritéria pre pridel’ovanie mestského bytu do najmu

(1) Pri pridel'ovani bytu so socialnou podporou sa postupuje podl'a osobitného Stathtu.

(2) Pri pridel'ovani ostatnych najomnych bytov sa postupuje podl'a poradia v zozname
ziadatel'ov, ktoré je ur¢ené datumom zaradenia do zoznamu Ziadatel'ov. Pri Ziadatel'och
s rovnakym poradim rozhodne losovanie.

(3) Podrla ods. 2 je mozné byt pridelit’ aj ziadatel'ovi mimo poradia, ak ide o Zziadatel'a
podrla § 2 ods. 5 tohto nariadenia.

3 zédkon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov V zneni neskorsich
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(4) Pri pridel'ovani bytu sa vzdy skumaju aj predpoklady moznosti pravidelnej uhrady
najomného a d’alSich platieb stivisiacich s najmom bytu.

§6

Postup pri pridePovani mestského bytu do najmu

(1) V pripade uvolnenia bytu so socialnou podporou, ako aj v pripade podania Ziadosti
0 prediZenie nijomnej zmluvy, vecne prislusné oddelenie predloZi navrhy na pridelenie
takéhoto bytu do ndjmu konkrétnemu ziadatelovi zo zoznamu ziadatelov aj s
podrobnym oddvodnenim Komisii socidlnej starostlivosti a zdravotnictva Mestského
zastupitel'stva v Pezinku (d’alej len ,,komisia“).

(2) Komisia predloZzeny navrh na pridelenie bytu so socialnou podporou posudi na svojom
zasadnuti a prijme K predloZzenému navrhu na pridelenie bytu stanovisko, ktoré musi
obsahovat’ aj relevantné podmienky ndjmu, najmid dobu trvania ngjmu a vySku
najomného.

(3) Sucastou posudzovania ziadosti o pridelenie bytu so socialnou podporou je overenie
hodnovernosti udajov uvedenych v ziadosti. Z toho dovodu pre urychlenie spracovania
ziadosti zodpovedny referent vecne prislusného oddelenia pri spracovani ziadosti:

a) vykona vopred ohlasenti navstevu v rodinnom prostredi ziadatel'a, v ktorom sa
zdrziava za Ucelom preSetrenia socidlneho prostredia, v ktorom Ziadatel' Zzije.
Névsteva v rodinnom prostredi mdze byt vykonand v sucinnosti s inymi
oddeleniami, ako aj ¢lenmi komisie;

b) overuje miesto a dizku trvalého alebo prechodného pobytu;

C) overuje vlastnictvo bytu, rodinného domu Ziadatela v katastri nehnutelnosti;

d) overuje vysporiadanie zaviazkov ziadatel'a vo¢i mestu a jeho organizaciam.

(4) Stanovisko komisie ma odporucaci charakter.

(5) O prideleni bytu so socialnou podporou do najmu konkrétnemu ziadatel'ovi alebo
o predizeni nijomnej zmluvy rozhoduje na zaklade stanoviska komisie Mestské
zastupitel'stvo v Pezinku.

(6) V pripade uvolnenia ostatnych najomnych bytov, ako aj v pripade podania Ziadosti
o predizenie ndgjomnej zmluvy k takymto bytom, vecne prislusné oddelenie predlozi
Vv stlade s ustanovenim § 5 ods. 2 a 3 tohto nariadenia navrh na schvalenie pridelenia
najomného bytu alebo prediZenia najomnej zmluvy Mestskému zastupitel'stvu. Pri
posudzovani ziadosti sa postupuje podla ods. 3 pism. b) az d) tohto ustanovenia.

(7) Na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva spravca majetku mesta vyhotovi
najomnu zmluvu.

(8) Najomna zmluva musi mat’ pisomnti formu.

(9) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itli, bez moznosti zmeny doby najmu na dobu
neurciti.

(10) Pri prvom prideleni mestského bytu je mozné uzatvorit’ najjomnu zmluvu v trvani
najviac na 1 rok.

(11) Dobu trvania najmu mozno predizit vzdy len o 1 rok, pri dodrzani celkovej doby
najmu podla odseku 12.

(12) Celkova doba najmu, vratane dodatkov tykajucich sa doby nagjmu nemoze presiahnut’:

a) pri bytoch so socialnou podporou 3 roky; a vo
vynimocnych pripadoch odévodnenych skuto¢nostami, ktoré u najomcu nastali
pocas trvania ndjomnej zmluvy 5 rokov,
b) pri ostatnych najomnych bytoch 2 roky.

(13) Podmienky urcené tymto nariadenim podl'a § 2 ods. 3 alebo ods. 5 musi ziadatel

(najomca) splinat’ aj pri predizeni ndgjomnej zmluvy.



(14) Pri bytoch pridelenych ako bytova nahrada podl'a osobitného predpisu® sa uzatvara
najomna zmluva na dobu neurcita.

§7

Prechodné ustanovenia

(1) Toto nariadenie sa vzt'ahuje aj na postup pri prediZeni najomnej zmluvy uzavretej pred
ucinnost’ou tohto nariadenia s vynimkou ustanovenia § 6 ods. 12.
(2) Najomné zmluvy uzavreté podla doterajSich pravnych predpisov mozno odo dina
ni¢innosti tohto nariadenia prediZit' najviac
a) pri bytoch so socialnou podporou o 3 roky; a vo vynimo¢nych pripadoch
odovodnenych skutocnostami, ktoré u najomcu nastali pocas trvania ndjomnej
zmluvy o 5 rokov,
b) pri ostatnych najomnych bytoch o 2 roky.

§8

Zaverefné a zruSovacie ustanovenia

(1) Navrh tohto nariadenia bol zverejneny na Gradnej tabuli a na webovom sidle mesta v lehote
uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov.

(2) Toto nariadenie nadobtda t¢innost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na tradnej tabuli mesta.

Ing. arch. Igor Hianik
primator mesta Pezinok

4§ 13 ods. 1 zédkona ¢. 260/2011 Z.z. 0 ukondeni a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom
a 0 doplneni zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov



Statit
bytov so socialnou podporou

CL1
Zakladné ustanovenia

Byty so socidlnou podporou st vyclenené podl'a § 4 VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. X/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok (d’alej len ,,mesto®).

Byty so socialnou podporou poskytuji byvanie a socialnu podporu vybranym socialne
ohrozenym skupinam, ktoré sa nachddzaji v sociilnej a bytovej nudzi, a ktorych
momentalna socidlna situdcia vyzaduje socidlnu podporu.

Socialnou podporou sa rozumie pravidelna a dlhodoba podpora socidlneho pracovnika.

Pod osobou, ktora patri do vybranej socidlne ohrozenej skupiny sa rozumie osoba, ktora
spifia podmienky uvedené v ¢l. IT ods. 1. pism. a) tohto $tatutu.

Byty so socidlnou podporou su vy¢lenené v bytovych domoch na adresach:
C) Zumberska 1, Pezinok
d) Silvanova 9, Pezinok

Vykon spravy mestskych bytov vykonava Mestsky podnik sluzieb, prispevkova
organizacia, ktory uzatvara najjomné zmluvy so Ziadate'mi, ktorym bol byt prideleny a
vyhotovuje protokol o odovzdani a prevzati bytu a vykondva d’alSie ¢innosti siivisiace
s vykonom spravy. Mesto vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

CL 11
Podmienky pridel’ovania bytu so sociadlnou podporou do najmu

Pre zaradenie Ziadatela je nutné splnenie nasledovnych podmienok:

a) byt jednotlivec, jednotlivec s dietatom, bezdetny par alebo par s detmi, ktori sa
nachadzaju v situacii bytovej a socidlnej nudze;

b) mat trvaly pobyt v Pezinku najmenej pét rokov pred podanim ziadosti o pridelenie
bytu so socialnou podporou; ak Ziadost’ poddvaju manzelia, tito podmienku musi
spiiat’ aspon jeden z manZelov, resp. pri spolonej domacnosti aspoii jeden zo
ziadatel'ov;

€) nemat ziadne zavizky voc¢i mestu a jeho organizaciam,;

d) nemat kde byvat z dovodu, Ze nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo
je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych dévodov v fiom
nemdze byvat’; pricom za objektivne dovody sa povazuji tieto skutocnosti:

e v byte alebo dome byvaju d’alsi spoluvlastnici,



e Dbyt alebo dom je zatazeny pravom tretej osoby uzivat ho,

e Dbyt alebo dom nie je sposobily na byvanie,

e Dbytalebo dom alebo pravo byt alebo dom uzivat’ je predmetom sudneho konania,
pri¢om tento stav nevznikol zavinenim Ziadatela.

e) absolvovat’ vopred ohlasené socialne Setrenie definované v ¢l. III tohto Statutu za
ucelom preskiimania bytovej a socialnej situacie a identifikovania potreby socialnej
podpory. Socialne Setrenie zabezpecuje oddelenie socidlnej starostlivosti;

f) spifiat’ podmienku mesaéného prijmu vo vyske najmenej 1,2 nasobku sumy
zivotného minima, ktory zaroveii nepresahuje 3 - nasobok sumy Zivotného minima®;

CL. 111
Socialne Setrenie

1. Socidlne Setrenie vykonava anasledne prikladd k Ziadosti oddelenie socidlnej
starostlivosti alebo spolupracujlica organizacia.

2. Socialne Setrenie obsahuje:

a) osobny, rodinny, pracovny a zdravotny rozmer relevantny k postdeniu Ziadosti z
hl'adiska potrebnosti a zraniteI'nosti;
b) zakladny popis doterajsej bytovej situacie ziadatel’a;

3. Socidlne Setrenie vykondvajii najmenej dve osoby, pricom jednou z nich je socidlny
pracovnik oddelenia socidlnej starostlivosti. Druhou osobou méze byt pracovnik in¢ho
vecne prislusného oddelenia, ¢len komisie socidlnej starostlivosti a zdravotnictva
Mestského zastupitel'stva v Pezinku (dalej len ,komisia®) alebo zamestnanec
spolupracujicej organizacie.

CL IV
Socialna podpora

1. Uzatvorenim najomnej zmluvy sa ziadatel zavédzuje k spolupraci so socidlnym
pracovnikom oddelenia socialnej starostlivosti alebo spolupracujiicou organizaciou.

2. Socialnu podporu zabezpecuje oddelenie socidlnej starostlivosti alebo spolupracujuca
organizacia vybrana na zaklade jej skusenosti s pracou s danou cielovou skupinou.

3. Ngjomca bytu so socidlnou podporou uzavrie socialny kontrakt s oddelenim socialnej
starostlivosti alebo spolupracujucou organizaciou. Socidlny kontrakt obsahuje
vz4ajomné deklarovanie ochoty spolupracovat’ na vytycenych ciel'och v oblasti socidlne;j
zmeny a procesoch veducich k tejto zmene.

4. N3jomca deklaruje ochotu spolupracovat’ na vyty¢enych cieloch v oblasti socialnej
zmeny a procesoch veducich k tejto zmene aj prostrednictvom sporenia v dohodnutej
vyske. Vyska sumy mesaéného vkladu na sporenie je stanovend a zohladnena
individudlnymi moZnostami Ziadatela, predovsetkym jeho prijmami a nevyhnutnymi
vydavkami; minimalne vSak vo vyske 20 Eur mesac¢ne. Sporenie moZe mat’ nasledovné
formy:

a) sporiaci ucet;
b) terminovany vklad;
¢) investi¢né sporenie;
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d) stavebné sporenie;

e) prip. iné po schvaleni pracovnikom oddelenia socialnej starostlivosti vykonavajicim
socidlne Setrenie.

Sporenie si zaklada najomca najneskor do 5 pracovnych dni od podpisania nadjomnej
zmluvy.

Spolupraca ndjomcu a c¢lenov domacnosti so socidlnym pracovnikom oddelenia
socialnej starostlivosti alebo spolupracujucou organizaciou prebieha pravidelne, priCom
frekvencia poradenskych stretnuti je prisposobend potrebam najomcu a c¢lenov
domacnosti.

Spolupraca zacina najneskor diom podpisania najomnej zmluvy a konci najskor diiom
jej skoncenia.

Odmietanie spoluprace, preruSenie spoluprace alebo nedostatocnd spolupraca so
socialnym pracovnikom oddelenia socidlnej starostlivosti alebo spolupracujicou
organizéciou su v tomto pripade chépané ako porusenie podmienky pridelovania bytu
so socialnou podporou.

CLV
Ziadost’ o0 najom a jej naleZitosti

Kazdy Ziadatel' o pridelenie bytu so socidlnou podporou do ndjmu je povinny podat’
pisomn1 ziadost’ o pridelenie bytu so socialnou podporou.

Ziadost o pridelenie bytu so socialnou podporou obsahuje:

a) meno, priezvisko, ddtum narodenia a podpis ziadatel'a;

b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu ziadatela;

¢) bytové pomery ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného bydliska;

d) rodinny stav ziadatela;

e) meno, priezvisko, datum narodenia ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti,
a ich vztah ku ziadatel'ovi;

f) dovod podania ziadosti;

g) iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadost'ou;

h) kopiu obcianskeho preukazu;

1) potvrdenie o vyske prijmu za obdobie 6 mesiacov pred podanim ziadosti (vyplateni
mzdy, poberanych statnych socialnych davkach, dochodkoch a pod.);

j) Cestné prehlasenie o tom, Ze nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo je
vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych dovodov v nom nemdze
byvat.

Mesto po obdrZani ziadosti o pridelenie bytu so socidlnou podporou preveri jej Gplnost’
a splnenie podmienok pre zaradenie. Ak Ziadatel’ spiia podmienky podla &l. I ods. 1,
mesto ho zaradi do osobitného zoznamu Ziadatel'ov o najom bytu so socidlnou
podporou. Ak Ziadost’ nie je uplna podl'a ods. 2 tohto ¢lanku, mesto pisomne vyzve
ziadatel'a na doplnenie Ziadosti a urc¢i mu lehotu na jej doplnenie, ktord nesmie byt’
kratSia ako 10 dni odo diia jej dorucenia ziadatel'ovi.

Ak ziadatel nesplia ¢o i len jednu podmienku na pridelenie bytu so socialnou podporou,
alebo ak ziadatel' v urCenej lehote nedoplni Ziadost' o chybajuce udaje v sulade
S pisomnou vyzvou mesta, mesto Ziadost’ do zoznamu Ziadatel'ov nezaradi.

Mesto ziadatel'ovi pisomne oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov
alebo skuto¢nost’, Ze bol zo zoznamu Ziadatel'ov vyradeny. Stucasne s oznamenim o



zaradeni ziadatel'a do osobitného zoznamu ziadatel'ov zaSle mesto ziadatel'ovi platné
znenie tohto Statatu.

Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny pisomne ozndmit’ mestu kazdu
zmenu V udajoch uvedenych v ziadosti ako aj skuto¢nosti ovplyviiujice splnenie
podmienok pre pridelenie bytu so socidlnou podporou do najmu.

Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny svoju Ziadost’ jedenkrat roéne
pisomne aktualizovat' ato najneskdr do 31.1. za predchadzajuci kalendarny rok.
Aktualizacia ziadosti obsahuje nélezitosti podl'a ods. 2 tohto ¢lanku.

Mesto ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov vyradi, ak sa preukaze, ze ziadatel' podmienky
na pridelenie bytu so socialnou podporou podla tohto nariadenia nespliiia, alebo prestal
spinat’.

V pripade zaujmu o prediZenie ndgjomnej zmluvy je Ziadatel' povinny najmenej $tyri
mesiace pred uplynutim doby najmu podat’ pisomnt Ziadost' o prediZenie najomne;
zmluvy, ktora obsahuje nalezitosti podl'a ods. 2 tohto ¢lanku.

CL VI
Pridel’ovanie bytov so socialnou podporou

Mesto vedie osobitny zoznam Ziadatelov.

Proces pridel'ovania bytov so socialnou podporou sa riadi nasledujicimi postupom:

a) mesto po doruceni ziadosti podla ¢l. V ods. 1 preveri jej Gplnost’ a splnenie
podmienok pre pridelenie bytu so socidlnou podporou; v pripade neuplnosti ziadosti
vyzve Ziadatel'a k dodaniu chybajucich podkladov podla €l. V ods. 3 ;

b) u vietkych Ziadatelov spifiajucich podmienky bude v pripade volnych bytovych
kapacit nasledne vykonané socialne Setrenie podla ¢l. III, ktoré bude prilozené k
ziadosti ako jej priloha;

c) ziadosti spolu s posudkom zo socidlneho Setrenia budu postupené komisii socialne;j
starostlivosti a zdravotnictva Mestského zastupitel'stva v Pezinku, ktora vybranych
ziadatel'ov odporuc¢i k najmu podla kritérii potrebnosti a zraniteI'nosti. Komisia
predlozeny navrh postdi na svojom zasadnuti a prijme K predlozenému navrhu na
pridelenie bytu stanovisko;

d) oprideleni bytu so socialnou podporou do najmu konkrétnemu ziadatel'ovi
rozhoduje na zéklade stanoviska komisie Mestské zastupitel'stvo v Pezinku.

CL VII
Doba najmu

Pri prvom prideleni bytu so socialnou podporou je mozné uzatvorit’ ndjomna zmluvu
V trvani najviac na 1 rok.

Dobu trvania najmu mozno predizit vzdy len o 1 rok, pri dodrzani celkovej doby najmu.
V bytoch so socidlnou podporou sa poskytuje byvanie na zéklade ndjomnej zmluvy na
dobu urcita ato pri celkovej dobe najmu 3 roky, maximalne vSak 5 rokov, ato vo
vynimo¢nych a odovodnenych pripadoch, ktoré vznikli pocas trvania ndjomnej zmluvy.
Najmenej Styri mesiace pred uplynutim doby ndjmu si najomca mdze podat’ pisomnu
7iadost’ o prediZenie ndgjomnej zmluvy, pokial ma zdujem pokradovat v ndjomnom



vztahu. Na zaklade tejto Ziadosti podla ¢l. V ods. 9 o prediZenie ndgjmu oddelenie
socialnej starostlivosti vypracuje posudok na néjomnika z hladiska posudenia
osobitnych okolnosti, dodrziavania ndjomnej zmluvy, kontraktu s oddelenim socialnej
starostlivosti alebo spolupracujucou organizaciou a domového poriadku. Posudok bude
predlozeny spolu so Ziadostou o d’alsie prediZenie najomnej zmluvy ako podklad pre
rozhodnutie komisie. Komisia predloZzeny navrh posudi na svojom zasadnuti a prijme
k predlozenému navrhu na pridelenie bytu stanovisko, ktoré musi obsahovat
aj relevantné podmienky najmu, najmé vSak dobu trvania d’alSicho najmu. O d’alSom
prediZzeni najomnej zmluvy rozhoduje na zaklade stanoviska komisie Mestské
zastupitel'stvo v Pezinku.

CL VI
Najomna zmluva

(1) Na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva vyhotovi Mestsky podnik sluzieb
nagjomnu zmluvu.

(2) N4jomna zmluva musi mat’ pisomnt formu.

(3) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itli, bez moznosti zmeny doby najmu na dobu
neurcitu.

(4) Tento statit je neoddelitelnou sucastou kazdej zmluvy o najme bytu so socialnou
podporou.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Zéanik ndjmu sa riadi ustanoveniami najomnej zmluvy a zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik).
2. Tento Statat nadobuda G¢innost’ dita XX.XX.2022.



