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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny Grad
V Pezinku, dna 23.09.2020
Zn.: 5/73-UR/398-35370/2018-20

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: G:eneral Development s.r.o0., SladkoviGova 7, 811 04 Bratislava
ICO: 35940913
v zastUpeni: Tomas Spacil, 2030, 900 43 Hamuliakovo

podal dia 08.11.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Business park P1, ul. Vini¢nianska cesta, Pezinok (podla GP 49/2018 Uradne
overeného dha 12.04.2018 ¢. G1299/2018 parc. KN C &.: 5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13.
5206/14, 5206/15, 5206/16, 5206/17, 5206/18, 5206/19, 5206/20, 5206/21, 5206/22, 5206/23,
5206/24, 5206/25, 5206/26, 5206/27, 5206/28, 5206/29, 5206/30, 5206/31, 5206/32, 5206/33,
5206/34, 5206/35, 5206/36, 5206/37, 5206/38, 5206/39, 5206/40, 5193, 5194/4, 5194/3, parc KN E:
1768/4, kat. Uz.:Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prisluény stavebny Urad podfa § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, posudilo
predloZeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zékona a na zaklade Ustneho pojednavania vydava
podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlagky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zékona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

Business park P1

ul. Viniénianska cesta, Pezinok

Stavebné objekty/ na parcelnych &islach:
SO 01 STAVEBNE OBJEKTY - BUDOVY

SO 01.1 HALA 01 5206/36
SO 01.2 HALA 02 5206/37
SO 01.3 HALA 03 5206/38
SO 01.4 HALA 04 5206/39

SO 02 KOMUNIKACIE a SPEVNENE PLOCHY
SO 02.1 NAPOJENIE KOMUNIKACIE NA CESTU II. TRIEDY &.503 5206/27, 1768/4
SO 02.2 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY 5206/25, 5206/30, 5206/40
SO 02.2.1 KOMUNIKACIA A2 - 5206/33

SO 03 VODNE HOSPODARSTVO

SO 03.1 VEREJNY VODOVOD 5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14, 5206/15,
5206/16, 5206/17, 5206/18, 5206/19, 5206/20, 5206/21,
5206/22, 5206/23, 5206/24, 5206/25, 5206/26, 5206/28,

] 5 ) 5206/29, 5206/31, 5206/32, 5206/34, 5206/35, 5206/40

SO 03.2 VEREJNA SPLASKOVA KANALIZACIA A VYTLACNE POTRUBIE
5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14, 5206/15,
5206/16, 5206/19, 5206/20, 520621, 5206/22, 5206/23,




5206/24, 5206/25, 5206/26, 5206/31, 5206/32, 5206/34,
5206/35
SO 03.3 SYSTEM ODVADZANIA DAZDOVYCH VOD
5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14, 5206/15,
5206/16, 5206/17, 5206/18, 5206/19, 5206/20, 5206/21,
5206/22, 5206/23, 5206/24, 5206/26, 5206/30, 5206/31,
5206/32, 5206/33, 5206/35, 5206/40

SO 04 ENERGETICKE HOSPODARSTVO

SO 04.1 VN PRIPOJKA 5206/12, 5206/20, 5206/22, 5206/24, 5206/28, 5206/29,

5206/30, 5206/31, 5206/34, 5193,
o 5194/4, 5194/3

SO 04.2 NN DISTRIBUCNE ROZVODY

5206112, 5206114, 5206/16, 5206/18, 5206120, 5206/22,
, 5206/24, 5206128, 5206/29, 5206130, 5206/31, 5206/34

SO 04.3 NN PRIPOJKY 520677, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14, 5206/15,
5206/16, 5206/17, 5206118, 5206119, 5206120, 5206/21,
5206/22, 5206/23, 5206/24, 5206/27, 5206128, 5206129,
5206/30, 5206/31, 5206/32, 5206/34, 5206/35

SO 04.4 TRAFOSTANICA 5206/34

SO 04.5 VEREJNE OSVETLENIE 5206/12, 5206/14, 5206/16, 5206/18, 5206/20, 5206/22,
) 5206/24, 5206/28, 5206/29, 5206/30, 5206/31

SO 04.6 SLABOPRUD - TV, INTERNET, INFO 52067/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13,

5206/14, 5206115, 5206/16, 5206/17, 5206/18, 5206/19,
5206120, 5206/21, 5206122, 5206123, 5206/24, 5206/27,
5206128, 5206129, 5206130, 5206131, 5206/32, 5206/34,
5206/35
SO 05 PLYNOVE HOSPODARSTVO
TS0 05.1 ROZVODY PLYNU A PRIPOJKY 5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14,
5206/15, 5206/16, 5206/17, 5206/18, 5206/19, 5206/20,
5206/21, 5206/22, 5206/23, 5206/24, 5206/25, 5206/26,
5206/28, 5206/29, 5206/31, 5206/32, 5206/34, 5206/35,
) ) ]  5206/36, 5206/37, 5206/38, 5206/39
SO 05.2 ZASOBNIK PROPAN-BUTANU L 5206/17
SO 05.3 ZASOBNIK PROPAN-BUTANU H. 5206/17
SO 05.4 CHRANICKA VTL PLYNOVODU DN 200 5206/7, 5206/26, 5206/27, 5206/28
SO 06 SADOVE UPRAVY

SO 06.1 OCHRANNA ZELEN BIOKORIDORU 5206/15, 5206/17, 5206/19
SO 06.2 SADOVE UPRAVY VEREJNYCH PLOCH v zmysle koordinaéného vykresu
SO 07 OSTATNE OBJEKTY

SO 07.1 BIGBOARD 5206/26
SO 07.2 OPLOTENIE na hraniciach pévodnej parcely 5206/7

katastr. Uzemi: Pezinok

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch podla GP 49/2018 uradne overeného dna 12.04.2018 C.
G1299/2018 parc. KN C ¢&.: 5206/7, 5206/11, 5206/12, 5206/13, 5206/14, 5206/15, 5206/16,
5206/17, 5206/18, 5206/19, 5206/20, 5206/21, 5206/22, 5206/23, 5206/24, 5206/25, 5206/26,
5206/27, 5206/28, 5206/29, 5206/30, 5206/31, 5206/32, 5206/33, 5206/34, 5206/35, 5206/36,
5206/37, 5206/38, 5206/39, 5206/40, 5193, 5194/4, 5194/3, parc KN E: 1768/4, kat. Uz.:Pezinok,
ako je vyznadené v situatnom vykrese, ktory je priloZzeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
stcast.

Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie vypracovana 04/2018 Beeli s.r.o. Bojna 329, 956 01 Bojna
zodpovedny projektant Ing. Miroslava Kavicka Je v stilade s Uzemnym planom mesta Pezinok
schvalenym uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 241/2016 zo dra 08.12.2016, ktorého zavazna
gast bola vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim ¢. 11/2016 s terminom ucinnosti od
01.04.2017, kde nie je prekrodeny max. koeficient zastavania 0,30 aje dodrzany minimalny
koeficient zelene 0,25.



Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovi pripravu sa v silade s ust. § 39a odst. 2 a
suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. &. 453/2000 Z.z. uréuji tieto
podmienky :

1. Popis stavby:

SO 01 Stavebné objekty — budovy

SO 01.1 Hala 01 - bude umiestnena na pozemku parc. ¢. 5206/36 vo vzdialenosti 40,709 m m od
hranice s pozemkom parc. €. 5212/41 a vo vzdialenosti 53,030 m od hranice s pozemkom parc. ¢.
5206/1.

Max. pddorysné rozmery stavby budu 24,0 x 20,225 m, max. vyska stavby 15,00 m nad +0,00 (v
projekte sa predpoklada 12,75 m).

VySka osadenia stavby +0,0 bude 158,85 m n.m (300 mm nad Uroven nivelety cesty). Stavebna
Ciara sa urcuje 125,956 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 5216.

Hala je dvojpodlazna so sedlovou strechou, nepodpivniCena, kazdé podlazie je rozdelené na dva
dalSie samostatné odchodné priestory, na 1 .NP je 5 vstupov a jedny zasobovacie sekcionalne vrata
a dalsi samostatny vstup veduci priamo do schodiska. Vstupy su rieSené bezbariérovo. Na 2.NP je
presvetlenie priestoru uvazované cez rozmerné okenné konstrukcie.

Halovy objekt je navrhnuty bez vnutorného Clenenia, v bo¢nej strane haly je navrhnuté schodisko s
prislusnym socialnym zazemim na oboch podlaziach, technickou miestnostou a vytahom.

SO 01.2 Hala 02 - bude umiestnena na pozemku parc. ¢. 5206/37 vo vzdialenosti 0,00 m od
navrhovanej stavby parc.¢. 5206/36, vo vzdialenosti 8,5 m od navrhovanej komunikacie (v zmysle
koordinacnej situacie).

Max. poédorysné rozmery stavby budu 24,0 x 20,225 m, max. vyska stavby 15,00 m nad +0,00 (v
projekte sa predpoklada 12,75 m).

Vyska osadenia stavby +0,0 bude 158,80 m n.m (300 mm nad Uroven nivelety cesty).

Hala je dvojpodlazna so sedlovou strechou, nepodpivni€ena, kazdé podlazie je rozdelené na dva
daldie obchodné priestory, na 1.NP su a vstupy a dvoje zasobovacie sekcionalne vrata. Vstupy su
rieSené bezbariérovo. Na 2.NP je presvetlenie priestoru uvazované cez rozmerné okenné
konstrukcie. Na 2.NP je situované socialne zazemie spolu s technickou miestnostou a kuchynkou.
Halovy objekt je navrhnuty bez vnutorného Clenenia, v bocnej strane haly je navrhnuté schodisko
a vytah.

SO 01.3 Hala 03 - bude umiestnena na pozemku parc. ¢. 5206/38 vo vzdialenosti 0,00 m od
navrhovanej stavby parc. ¢. 5206/37 avo vzdialenosti 8,50 m od navrhovanej komunikacie (v
zmysle koordinacnej situacie).

Max. pédorysné rozmery stavby 24,0 x 20,225 m, max. vyska stavby 15,00 m nad +0,00 (v projekte
sa predpoklada 12,75 m).

Vyska osadenia stavby +0,0 bude 158,80 m n.m. (300 mm nad uroven nivelety cesty).

Hala je dvojpodlazna so sedlovou strechou, nepodpivni¢ena, kazdé podlazie je rozdelené na dva
dal$ie obchodné priestory, na 1.NP su a vstupy a dvoje zasobovacie sekcionalne vrata. Vstupy su
rieSené bezbariérovo. Na 2.NP je presvetlenie priestoru uvazované cez rozmerné okenné
konstrukcie. Na 2.NP je situované socialne zazemie spolu s technickou miestnostou a kuchynkou.
Halovy objekt je navrhnuty bez vnutorného ¢lenenia, v bo€nej strane haly je navrhnuté schodisko s
vytahom.

SO 01.4 Hala 04 - bude umiestnena na pozemku parc. €. 5206/39 vo vzdialenosti 0,00 m od
navrhovane] stavby parc.é. 5206/38 a vo vzdialenosti 58,851 m od hranice s pozemkom parc. €.
9198,

Max. poédorysné rozmery stavby budu — 24 x 20,225 m, max. vyska stavby 15,00 m nad +0,00 (v
projekte sa predpoklada 12,75 m).

Vys$ka osadenia stavby +0,0 bude 158,85 m n.m. (300 mm nad uUroven nivelety cesty). .

Hala je dvojpodlazna so sedlovou strechou, kazdé podlazie je rozdelené na dva dalSie samostatne
odchodné priestory, na 1 NP je 5 vstupov a jedny zasobovacie sekcionalne vrata a dalsi
samostatny vstup veduci priamo do schodiska. Vstupy su rieSené bezbariérovo. Na 2.NP je
presvetlenie priestoru uvazované cez rozmerné okenné konstrukcie.

Halovy objekt je navrhnuty bez vnitorného ¢lenenia, v bo¢nej strane haly je navrhnuté schodisko s
prisludnym socialnym zazemim na oboch podlaZiach, technickou miestnostou a vytahom.

SO 02 Komunikacie a spevnené plochy

SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu Il. triedy ¢. 503 — bude na juhozapadnom okraji parcely v
novej stykovej krizovatke. Okrem samostatnych priamych smerov je navrhnuty v smere od
Vini¢ného samostatny pravy odbo&ovaci pruh, v smere od Pezinka je samostatny lavy odbocovaci
pruh. Z vedlaj$ieho smeru je navrhnuty zdruzeny pruh pre odboCenie vpravo a viavo pre smer na
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Pezinok a Vinicné. Odbocovacie pruhy na 11/503 sa zrealizuju tak, Zze existujlca vozovka sa rozsiri v
smere do pozemku investora. Jednotlivé dizky prvkov krizovatky sU popisané v situacii. Celkova
dizka tpravy 11/503 je 190 m.

SO 02.2 Komunikacie a spevnené plochy - rieSené Uzemie je dimenzované na pohyb nakladnych
vozidiel s diZkou nad 9.0 m ¢omu zodpovedaju vnutorné polomery obrubnikov minimalne 12 m.
Vnutorné komunikacie st premenlivej Sirky 7,0 m a 6,0 m. Pre pesich sa vybudujd chodniky min.
Sirky 2,5 m. Pre potreby statickej dopravy sa vyhladovo vybuduje 176 parkovacich stojisk, pre
Cerpaciu stanicu 13 parkovacich stojisk, pre rychle ob&erstvenie 12 PM. V I. etape sa vybuduje 77
PM. Povrch spevnenych pléch bude odvodneny do uliénych vpustov, ktoré st zalstené do
dazdovej kanalizacie.

SO 02.2.1 Komunikacia A2 — vyhladovo rieSenie dopravnej obsluhy, potrieb staticke; dopravy
a pristupu pre &ast CSPH. Do vybudovania CSPH bude sluzit potrebam prevadzok v aredli. Sirka
komunikacie bude 5,5 m , min. sklon 0,5%. RieSenie odvodnenia - do uliénych vpustov, ktoré st
zaUstené do dazdovej kanalizécie.

SO 03 Vodné hospodarstvo

SO 03.1 Verejny vodovod — na jestvujuci verejny vodovod TVLT DN 300, ktory prechadza v stbehu
s komunikaciou 11/503 bude napojena VETVA ,V* DN 200, PN 16, dl'iky 198 m. Koniec ,V* je
navrhovany na hranici rieSeného Uzemia s koncovym hydrantom a nedaleko vodovodnej pripojky,
kde bude VETVA ,V* vyhladovo pokradovat . VETVA ,V1“ DN 150, PN 16, dizky 301 m bude tvorit
vodovodny okruh v rieSenom uzemi. Na navrhovany vodovod bude napojenych 14 ks vodovodnych
pripojok celkovej dizky 94 m. 1 ks vodovodnej pripojky DN 25 celkovej dizky 5 m bude pre oploteny
areal Serpacej stanice splaskov CS pre prevadzkovatela BVS a.s.

SO 03.2 Verejna splaskova kanalizacia a vytlacné potrubie — navrhovana kanalizacia s gravitanym
stokovym systémom vyustenym do centralnej Cerpacej stanice splaskov s vytlakom do jestvujlcej
kanalizacie.

Bude pozostavat z: ) 3
- STOKY ,S“ z PP hladké DN300, SN10 dizky 145,0m so zaustenim sa do Cer. stanice splaskov CS.

- STOKY ,S1“ z PP hladké DN300 dizky 145,0m

- STOKY ,S1-1" z PP hladké DN300 dizky 65,0m

- STOKY ,S2“ z PP hladké DN300 dizky 40,0m

- 14 ks splagkovych gravitaénych pripojok pre kazdy areal s halou z PVC DN150 celkovej dizky

100,0m. Pripojky budu od navrhovanej kanalizacie po kontrolnd Sachtu umiestnenu do 1,0m od

hranice pripajanej parcely.

Navrh vytlacnej ¢asti kanalizacného systému pozostava z:

- Cerpacej stanice splaskov CS, ktori navrhujeme v zmysle $tandardov BVS, a.s. ako
prefabrikovant ZB &erpaciu stanicu vnitorného priemeru 2,0m s dvoma drtiacimi ¢erpadlami (Q
¢erp. navrh. = 1,87 I/s) osadenu v oplotenom areali 5,0x5,0m so spevnenou plochou a vstupnou
branou sirky 4,0m. V areali sa bude dalej nachadzat’ aj el. rozvadzac¢ (el. pripojky a motorickej
instalacie) a rozvadzac Siemens (MaR a ASRTP).

- VYTLAKU ,VCS* z HOPE DN100, PN10 dizky 200,0m, ktorym sa budl preéerpavat splaskové
vody z CS do jestvujiceho vytlaku z HOPE DN150 na hranici lokality a popri Vini¢ianskom

potoku do obce Vini¢né.
SO 03.3 Systém odvadzania dazdovych véd — sa navrhuje ako dazdova, gravitatna kanalizacia,
odvodnovacie rigoly a retenéné nadrze, ktoré budu sluzit na odvadzanie véd z povrchoveho odtoku
ich do¢asnu retenciu, precistenie a vyUstenie do recipientu v povolenom $krtenom mnozstve.
Navrh odvodnenia :
STOKY .D* zo ZB DN400 az 600 dizkv 140.0m. ktora bude vvustovat v suchom poldri .SP1*.
STOKA ,D1“ zo ZB DN400 az 600 dizky 140,0m, ktora bude vyustovat v suchom poldri ,SP1*.

- 14 ks dazdovych pripojok, ktoré budu tvorit bud’ otvorené cestné Zlaby, odvodriovacie zlaby alebo
7B potrubia pripojok od parciel hal.

SUCHY POLDER ,SP1“ sa navrhuje retenéného objemu 460,0m® s ODTOKOVYM POTRUBIM

,OP.SP1“ zo ZB DN300 dizky 20,0m do recipientu. Na odtokovom potrubi sa navrhuje $krtiaci objekt

80, odluéovaé ropnych latok ORL a vyustny objekt VO1. ]

SUCHY POLDER ,SP2“ sa navrhuje retenéného objemu 2250m°® s ODTOKOVYM POTRUBIM

,OP.SP2“ zo ZB DN400 dizky 20,0m do suchého poldra ,SP1¢,

ODVADZACI RIGOL "OV" bude zemny rigol. Rigol ,OV* nahradi umelo vytvoreny jestvujuci rigol,

ktory ide krizom cez rieSend lokalitu a bude sluzit na odvedenie privalovych dazdovych véd z

vedlaj$ej lokality nad rieSenym Gzemim. Rigol ,OV* bude priamo bez vyustného objektu napojeny do

recipientu (ako v sucasnosti, len na inom mieste).

SO 04 Energetické hospodarstvo



SO 04.1 VN pripojka — z existujuceho VN vzdusného vedenia L 139 cez novonavrhovany UO bude
napajany VN kabel 22-3xNA2XS2Y 1x240, ktory zausti do VN rozvadzaca navrhovanej TS pre danu
lokalitu. Nasledne pre buduce rozSirenie a zokruhovanie VN linky bude v zmysle PD osadena
chrani¢ka FXKV 200 az k existujucej komunikacii Pezinok - Vini¢né.

Navrhovany VN kabel bude uloZzeny v kablovej ryhe 650x1200 mm v pieskovom 16zku kryty
beténovymi doskami a vystraznou foéliou. Pri krizovani s inzinierskymi sietami bude VN kabel
ulozeny v kablovych ryhach 650x1200 mm v chranickach FXKV 200 na spevnenom podklade. Kable
budl umiestnené v subehu s existujicim a navrhovanymi komunikaciami.

SO 04.2 NN distribu¢né rozvody - z navrhovanej TS z NN rozvadzaca bude napajana nova NN
distribu¢na siet. Distribu¢ny rozvod bude budovany NN kablom NAYY-J 4x240 bude vyvedeny z TS
do novych poistkovych rozpojovacich a istiacich skrifit SR. Skrine SR budu verejne pristupné.
Navrhované NN kable budl ulozené v koridore vytvorenom pre ulozenie kablovych rozvodov
paralelne s existujicim a navrhovanymi komunikaciami. Kable budu ulozené vo volnom teréne
50x80 v pieskovom |6zku kryté betonovou doskou a vystraznou féliou. V pripade krizovania s
inzinierskymi sietami a pod spevnenymi plochami budd NN kable ulozené kablovej ryhe 50x120 cm
v chranickach FXKV 160.

SO 04.3 NN pripojky - zo skrift SR z volnych poistkovych spodkov budu napajané NN pripojky pre
jednotlivé objekty v rieSenej lokalite, ktoré budl zaustené do skrifi merania RE.P s fakturacnym
meranim spotreby elektrickej energie. Rozvadzace RE.P budu verejne pristupnée.

SO 04.4 Trafostanica - pre napajanie predmetnej stavby sa navrhuje vybudovat novu distribu¢ni TS
typ EH5 s VN rozvadzacom KKTT, s transformatorom o vykone 1x630kVA a NN rozvéadzaCom.
Nakolko sa v predmetnej lokalite uvazuje s napojenim susednych parciel - druha kobka pre T2 bude
ako rezerva. Pre TS bude vybudované nové uzemnenie.

SO 04.5 Verejné osvetlenie - bude rieSené kablom jednotného prierezu CYKY-J 5x10. Napajanie
nového rozvodu VO bude z nového rozvadzata RVO, ktory bude napojeny z novej skrine SR.
Napojenie jednotlivych stoziarov VO je realizované sluckovanim a pravidelnym striedanim jednot-
livych faz. Stoziare sU situované min. 40 cm od okraja obrubnika planovanej komunikacie.
Navrhované osvetlovacie stoziare st vy$ky 6 m nad Uroviiou terénu, v ochrannom pasme VVN s
vySkou 5m. Celkovy pocet osvetlovacich stoZiarov je zrejmy zo situacie. Ako svetelny zdroj bude
pouzité LED svietidlo.

SO 04.6 Slaboprud — TV, internet. Info — budl vedené z miesta pripojenia, ktory sa nachadza
v severozapadnom rohu pozemku do rieSeného Uzemia.

SO 05 Plynové hospodarstvo

SO 05.1 Rozvody plynu a pripojky - navrhovany priemyselny park bude zasobovany propanom z 2
tankovisk &.01 a ¢.02 podzemnych zasobnikov LPG. Na kazdom tankovisku budu umiestnené tri
podzemné zasobniky kvapalného propanu, kazdy objemu 4850 L a s hmotnostou naplne 2100 kg.
Od zasobnika je navrhnuty zokruhovany arealovy rozvod. Z hlavného rozvodu budu osadené
odboé&ky k jednotlivym halém/pozemkom az po skrinku HUP. ZA HUP kazdej haly bude osadeny
regulator tlaku plynu.

SO 05.2 Zasobnik propan-butanu |. — umiestneny na pozemku parc.¢. 5206/17

SO 05.3 Zasobnik propan-butanu Il. - umiestneny na pozemku parc.¢. 5206/17

SO 05.4 Chréanicka VTL plynovodu DN 200 — na jestvujicom VTL plynovode DN 200 sa navrhuje
zriadenie chranicky z dévodu vystavby pristupovej cesty. Ocelova chranicka DN 300, dizka 19m .
SO 06 Sadové upravy

SO 06.1 Ochranna zelef biokoridoru — sa umiestni na parc.¢. 5206/15, 5206/17, 5206/19

SO 06.2 Sadové Upravy verejnych ploch — celéd plocha, kde budu realizované sadové Upravy bude
zatravnena. Na uréenych miestach budu vysadené vzrastlé stromy a kry.

SO 07 Ostatné objekty

SO 07.1 Bigboard — sa umiestni na parc. & 5206/26, bude mat pddorys v tvare pravidelneho
trojuholnika o velkosti strany 16 m.

SO 07.2 Oplotenie — navrhované oplotenie prechadza okolo troch stran rieSeného uzemia, od
komunikacie 11/503 nebude oplotenie. V zadnej Gasti pri Vini¢ianskom potoku bude v oploteni
osadena brana zabezpe&ujica pristup k ORL. Oplotenie je navrhované systémove,
z poplastovaného droteného pletiva vysky 2 m, kotveného na stipiky.

Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zékonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi




Namietky GOCastnikov konania: Dnha 03.04.2020 boli podané spolo¢né pisomné pripomienky
ucastnikov konania Vladimira JancCoviCa, Marty JanCoviCovej, Ivety Kernovej, Roberta llleSa, Aleny
Hupkovej, Stefana Hupku, Ing. Vladislava Peniagku, Martina Cernika, Olgy Cernikovej, Jana Pribulu
a Martina Pribulu a na Gstnom pojednavani sa vyjadril Ggastnik konania Stefan Hupka .

Vyjadrenie stavebného udradu k pripomienkam — pripomienky sa akceptujd. Pripomienky su
zapracované v podmienkach tohto rozhodnutia a v projektovej dokumentacii.

Na zaklade oznamenia o zacati konania, boli dia 14.07.2020 (resp. 21.07.2020) na Mesto Pezinok,
stavebny urad dorucené pripomienky dotknutej verejnosti — Zdruzenia domovych samosprav
tykajuce sa dostatoCnosti dopravného napojenia, zivotného prostredia — ochrany prirody,
odvadzania véd, nakladania s odpadmi.. Na Ustnom pojednavani dna 06.08.2020 prerokoval
stavebny Urad spolu s navrhovatefom pripomienky dotknutej verejnosti Zdruzenia domovych
samosprav.

Stavebny drad pripomienky dbésledne preskimal a po ich vyhodnoteni ich ciastocne akceptoval.
BliZsie sa nimi zaobera v odbévodneni rozhodnutia.

Vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inz. sieti:

Mesto Pezinok, oddelenie Zivotného prostredia, komunéalnych sluzieb a dopravy — zn.5/5-
4 /EB41/1437-6811-2016 zo dna 02.03.2016 — suhlas na vyrub drevin — naletového porastu.

OU Pezinok - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — zn.OU-PK-OCDPK-2018/8389
zo dna 10.10.2018 - sthlasi s vydanim uzemného rozhodnutia vySSie uvedenej stavby za
dodrzania nasledujticich podmienok :

- jednotlivé stavebné objekty umiestnit' za hranicu ochranného pasma cesty 11/503, t.j. 25 m od
osi komunikacie k zmene, resp. posunutiu dopravnych znaciek IS 36a,b - zaCiatok a koniec obce -
vyda nas urad Urcenie pouzitia dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni na ceste [1/503 po
ziadosti Mesta Pezinok a schvaleni OR PZ, ODI v Pezinku a spravcu cesty RGB, a.s.

- na pripojenie vjazdu/vyjazdu z arealu Business parku na cestu 11/503 je potrebné povolenie nasho
Uradu - vydanie zavazného stanoviska v ramci uzemného konania v zmysle § 3b ods. 1 a 3
cestného zékona ( k Ziadosti je potrebné dolozit' situaciu napojenia s vyznacenymi parametrami,
stanovisko dopravného inziniera k napojeniu arealu Business parku na cestu 11/503 - OR PZ, ODI
Pezinok, stanovisko vlastnika cesty - BSK a stanovisko spravcu cesty - RGB, a.s.)

- na uréenie pouzitia dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni na ceste 11/503 pocCas vystavby a
aj trvalého DZ je taktiez potrebné povolenie nasho Uradu po odsuhlaseni OR PZ, ODI v Pezinku a
spravcu cesty RGB, a.s.

- nas Urad, ako $pecialny stavebny urad pre cesty Il. a lll. triedy bude v zmysle § 3a ods. 3 cestného
zakona vydavat' stavebné povolenie na stavebny objekty SO 02.1 - Napojenie komunikacie na cestu
[l. triedy ¢. 503, ktory musi byt zrealizovany pred vystavbou ostatnych stavebnych objektov vyssie
uvedenej stavby

- krizovanie pripojok inzinierskych sieti s cestou 11/503 je mozné zasadne pretlaCanim, s ulozenim
do chranicky

OU Pezinok - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — zavazné stanovisko ¢.OU-PK-
OCDPK-2019/4683 zo dna 15.04.2019 - S pripojenim verejnej Ucelove] komunikacie na cestu 11/503,
Vini¢iarska cesta, k.U. Pezinok v km cca 35,000, z doévodu realizacie stavby: , Business Park P1 -
Pezinok “, parc. ¢. 5206/7,11-40, k. 0. Pezinok, tunajsi Urad suhlasi za tychto podmienok:

1. Pogas vykonavania stavebnych prac nesmie byt na ceste 11/503 skladovany Ziaden material, a ani
mechanizmy sluziace na vystavbu. Stavebnymi mechanizmami nesmie doéjst k poskodeniu
a znecisteniu vozovky.

2. V/ystavbou pripojenia nesmie byt ohrozend pozemna komunikacia 11/503 a bezpecnost’ premavky
na nej, a to hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, technickym prevedenim vjazdu
alebo jeho umiestnenim.

3. Napojenie ziadame previest preplatovanim konstrukénych vrstiev vozovky tak, aby vzniklo hladké
spojenie s niveletou vozovky.

4. Ziadatel zodpoveda za dodrzanie podmienok stanovenych v listoch: RCB, a.s. ¢. 1131/1291/0SlI
7o dna 28.8.2018, OR PZ, ODI v Pezinku ¢.j. ORPZ-PK-ODI-31-360/2018 zo dna 12.9.2018 a BSK
¢. 03586/2018/PK-59 zo dna 21.8.2018.



5. Pred samotnou realizaciou prac na napojeni pristupovej komunikécie na cestu 11/503 je stavebnik
povinny poZiadat tunajsi urad o ur€enie pouzitia prenosného dopravného znacenia poéas vystavby,
ktoré musi vopred odsuhlasit ODI v Pezinku.

Na toto zavazné stanovisko sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani, neopraviuje
investora na zacatie stavebnych prac, na ktoré vyda povolenie prislugny stavebny Urad, no pre
vydanie UR - nemé k predlozenej projektovej dokumentacii vys$sie uvedenej stavby pripomienky.

OU Pezinok — OSZP — EIA - zavazné stanovisko &.0U-PK-OSZP-2020/003071-002 zo dia
10.03.2020 - navrh na zalatie Uzemného konania vo veci stavby: ,Business park P1
navrhovatela General Development, s.r.o., Sladkovicova 7, 811 04 Bratislava, v zastpeni
Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo je vsulade so zakonom,
s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zékona a ich podmienkami.

OU Pezinok - OSZP — OPaK - vyjadrenie &.OU-PK-OSZP-2018/12111-002 zo dia 20.12.2018 -V
pripade, Ze navrh situacie stavby i projektova dokumentécia je navrhnuté a spracovana v stlade so
schvalenymi zasadami a regulativmi zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, podla
pripadne prislusnym organom ochrany prirody a krajiny stanovenych poZiadaviek pre danu lokalitu v
ramci prerokovavania v predchadzajlcich stupfioch, nemame k vydaniu tizemného rozhodnutia
zasadné pripomienky.

Upozoriiujeme Ziadatela na skutocnost, Ze ak realizacia zameru bude vyzadovat odstranenie drevin
s parametrami uvadzanymi v zakone a prislusnych vykonavacich predpisoch, je potrebné poZiadat
samostatne prisluSny organ ochrany prirody a krajiny o udelenie sthlasu na vyrub v zmysle zakona.
Vyrub drevin je mozné uskutocnit’ iba v mimovegetaénom obdobi, tj. od 1. oktébra do 31.marca, s
¢im treba ratat’ pri planovani pripravnych prac. Sthlas na vyrub drevin sa vydava rozhodnutim (na
zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatoénom ¢asovom predstihu, spravidla najmenej 30 dni
pred planovanou cinnostou s dolozenim potrebnych podkladov a dokladu o zaplateni spravneho
poplatku).

OU Pezinok - OSZP — ochrana ovzdusia — sthlas na umiestnenie stredného zdroja znecistovania
ovzdusSia ¢. OU-PK-OSZP/2018/012115, zo dha 14.12.2018 - suhlas na umiestnenie stredného
zdroja znecistovania ovzdus$ia - spalovacich zariadeni v ramci investiénej akcie ,Business park P1 -
Pezinok"

Umiestnenie: Pezinok, parc.¢. 5206/7

Projekt: Beeli s.r.o., Bojna 329, 956 01 Bojna, 04/2018

Ziadatel: General Development s.r.o., Sladkovi¢ova 7, 811 04 Bratislava

Kategorizacia zdroja podla prilohy ¢.1 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi

v zneni neskorsich predpisov:

1 PALIVOVO-ENERGETICKY PRIEMYSEL

1.1.2 Technologické celky obsahujice spalovacie zariadenia vratane plynovych turbin a
stacionarnych piestovych spalovacich motorov s nainstalovanym suhrnnym menovitym tepelnym
prikonom 0,3 az 50 MW Zaclenenie zdroja: stredny zdroj

Popis navrhovanych zariadent:

Na pokrytie potreby tepla bude v navrhovanyoh halach nainstalovanych 24 ks plynovych kotlov
Viessmann Vitodens 200 W s celkovym menovitym vykonom 0,94 MW na palivo LPG.

Navrhované haly budu zasobované palivom z dvoch tankovisk podzemnych zasobnikov LGP &.01 a
€.02. Na kazdom tankovisku budd umiestnené tri podzemné zasobniky kvapalného propanu, kazdy
s objemom 4 850 |. Kazdy kotol bude napojeny potrubim na zasobniky LPG na pfipojovaci tlak plynu
5 kPa.

Podmienky suhlasu a povinnosti ziadatela:

- predmetny zdroj znedistovania ovzdu$ia musi spifiat podmienky uréené zakonom ovzdusi,
vyhlaSkou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 410/2012, ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych nadvéazujlcich
predpisov tykajucich sa ochrany ovzdusia,

- o vydanie suhlasu na stavbu zdroja znecist'ovania ovzdusia je potrebné poziadat tunajsi Urad v
zmysle § 17 ods.1, pism. a) zakona o ovzdus$i a predlozit’ v Ziadosti Udaje podla §17 ods.2 zakona o
ovzdusi.




OU Pezinok — OSZP — 8VS - vyjadrenie &.0U-PK-OSZP-2018/000656/Ka zo dia 12.12.2018 -
Navrhovana objekty: SO 03.1 Verejny vodovod, SO 03.2 Verejna splaskova kanalizacia a vytlaéné
potrubie SO 03.3 Systém odvadzania dazdovych véd su vodnymi stavbami podla § 52 zék. ¢.
364/2004 Z.z. (vodny zakon). Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako
prislusny organ S§tatnej vodnej spravy preskumal predlozeny projekt stavby a konstatuje, ze
navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.

Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunajsi organ statnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskuto¢nenie vyssie uvedenych vodnych stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon). Sucasne poziada o udelenie suhlasu k vystavbe trafostanice podla § 27 vodného
zakona. K Ziadosti dolozi doklady v zmysle zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a zak. ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v Uplnom zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon).

OU Pezinok — OSZP - odpadové hospodarstvo - vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2018/007702 zo
dria 03.08.2018 - nema namietky k umiestneniu stavby v navrhovanom Uzemi podla predloZenegj
projektovej dokumentacie.

OU Bratislava, odbor opravnych prostriedkov — pozemkovy referat — zn.:OU-BA-OOP6-
2019/110340 zo diia 16.10.2019 - potvrdzuje, Ze pozemok C -KN parc.¢. 5206/7 v k.U. Pezinok, o
celkovej vymere 3,8637 ha v KN evidovany ako druh pozemku ,orna poda“ je sucastou
urbanistického obvodu U013, urbanisticky blok ¢. 13-10 VPA, na ktoru bol udeleny suhlas €.
2010/328/2012 zo dna 22.02.2013 s budldcim moznym nepolnohospodarskym pouzitim
polnohospodarskej pody.

Podla zakona o ochrane poédy pri kazdom obstaravani a spracovavani Uzemnoplanovacej
dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy a vinic, riadit’ sa
zdsadami ochrany pdédy podla §12 zakona. Okrem inych zasad musi byt dodrzana zasada
nevyhnutnosti nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pédy a odévodnenosti rozsahu.
Predmetny suhlas nie je podkladom na vyznaCenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutelnosti.
Suhlas je zavaznym podkladom k Ziadosti o odhatie polnohospodarskej pody podla § 17 zakona o
ochrane pody. Podla ustanovenia ods. 7 § 17 zakona o ochrane pddy rozhodnutie o odnati
polnohospodarskej pédy je podkladom na vyznaCenie zmeny druhu pozemku v Kkatastri
nehnutelnosti na ostatnd plochu.

Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o odnati polnohospodarskej pody
podla § 17 zakona o ochrane pody spresni vymeru odiatia na podklade projektovej dokumentacie v
stlade so zasadou nevyhnutného a odévodneného rozsahu, a ziadatelovi o odfiatie ulozi dalSie
povinnosti vyplyvajlce zo zakona o ochrane pody.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko na Ucely Uzemného konania ¢.ORHZ-PK2-2018/001783-2 zo
dna 23.07.2018 - s rieSenim protipoziarnej bezpelnosti stavby suhlasi s touto pripomienkou:

- pre navrhovanu stavbu je potrebné navrhnut nadzemné poziarne hydranty v sulade s § 8 vyhlasky
MV SR ¢&. 699/2004 Z. z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poziarov v nadvaznosti na STN
92 0400 ¢l. 4.2.3 Poziarna bezpec&nost stavieb — Zasobovanie vodou na hasenie poziarov.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko k DUR & ORPZ-PK-ODI-31-360/2018 zo dia 12.09.2018 -
stUhlasime svydanim Uzemného rozhodnutia, za uvedenia nasledovnych pripomienok
vyplyvajlcich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

V zmysle §-u 2, ods. 4, Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), sa
navrhovanie pozemnych komunikacii vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnu infrastrukturu.
1. Pre 4 dvojposchodové halové objekty (SO 01.1, 01.2,01.3,01.4)(873m? 900m? a 873m?) sa v
rieSenom aredli navrhuje 77 parkovacich stojisk, ¢o vyhovuje v zmysle poziadaviek STN 73
6110/21/Z2, pre uspokojenie ich narokov statickej dopravy,

2. upozornujeme na fakt, Zze priemyselny areal nie je Zziadnym chodnikom alebo cestickou prepojeny
na verejny chodnik mesta Pezinok,

3. pri Ziadostiach o umiestnenie vyhladovych stavebnych objektov (CSPH, ZRO, objektov na
vofnych pozemkoch, atd.) budeme pozadovat doplnenie vzajomne prepojeného systému
chodnikov. Vzhladom na tento fakt, odpori¢ame vybudovanie vyhladovych vyckavacich priestorov
budtcich priechodov pre chodcov. Chodniky pri SO 01.4, konéia v zeleni a je vysoky predpoklad
vyhladového poskodzovania zelene chodcami prechadzajucimi k naprotivnym objektom,

4. 0o moznosti presunu dopravného znacenia 1S36a,b, musi najprv rozhodnut mesto Pezinok,



S. realizacia objektov SO 02.1. musi predchadzat zadatiu realizécie ostatnych navrhovanych
objektov (zabezpecenie bezpecného prijazdu a vyjazdu vozidiel stavby),
6. krizovatku na ceste [1/503 pozadujeme osvetlit verejnym osvetlenim.

Ministerstvo obrany SR — zn.ASM-50-1794/2018 zo dna 20.07.2018 — sUhlasime pri spineni
nizSie uvedenych podmienok. Investor /projektant/ je povinny informovat o tychto podmienkach
prislusny tzemny organ a stavebny urad.

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su v priestore
stavby evidovane.

Vyjadrenie plati za predpokladu, Ze ned6jde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby
(situovanie, zvysenie objektov, rozsah a pod.).

Vyjadrenie plati dva roky a to sucasne pre vdetky dalSie stupne projektu i pre vetky dalsie
konania. Na jeho zaklade je mozné vydat Uzemné i vodohospodarske rozhodnutie a stavebné
povolenie. Investor (projektant) je povinny dorucit ho v odpise vSetkym dal$im orgadnom a
organizaciam, ktoré budu na akcii zainteresované, aby sa zabranilo dalSiemu prerokovaniu.

SPP-distribucia,a.s. — vyjadrenie ¢.228/DP/2019 zo dha 28.06.2019 — prevadzkovatel tymto v
zmysle ustanovenia § 79 ods. 5 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona o energetike a v zmysle TPP 906
01 sdhlasi s umiestnenim Stavby v bezpe€nostnom pasme VTL plynovodu vo vzdialenosti 5 m od
osi VTL plynovodu v zmysle predlozenej upravene]j projektovej dokumentacie zo dria 29.4.2019,
pricom stanovuje nasledovné podmienky

- stavebnik je povinny pred zacatim zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych &innosti
zabezpecit presné vytyCenie existujlcich plynarenskych zariadeni.

BVS, a.s — stanovisko k Uzemnému konaniu ¢.35336/4020/2018/Ri zo dna 05.09.2018 - K
predlozenej DUR Vam v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach davame nasledovné vyjadrenie.

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. Ziadame re$pektovat véetky ochranné pasma existujlcich a navrhovanych zariadeni verejného
vodovodu nachadzajlcich sa v Uzemi v sulade so zak. ¢.442/2002 Z.z.

2. 'V uzemi navrhovanej sa nachadzaju zariadenia verejného vodovodu DN 300 BVS, ktoré
ziadame respektovat’ vratane ich pasma ochrany v stlade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

3. VytyCenie verejného vodovodu a suvisiacich zariadeni v teréne je mozné objednat cez
podatelnu BVS na zaklade objednavky na prace (tlacivo na webovej stranke www.bvsas.sk alebo v
kontaktnych centrach).

Sucastou objednavky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktorl je mozné ziskat na ktoromkolvek
kontaktnom centre BVS.

4. 'V trase vodovodu vratane ochranného pasma je zakdzané vykonavat zemné prace,
umiesthovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiesthovat konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia (vratane oplotenia) alebo vykonavat &innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat' trvalé
porasty, umiestnovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

5. Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej
zmien a dodatkov

Il. Z hlfadiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu
BVS mozné.

lll. Z hfadiska odkanalizovania

1. Existujuci vytlak DN 150 ani kanalizacia v Lipovej ulici, Viniéné nie je v sUc¢asnej dobe v
prevadzkove] sprave BVS, a.s. Z uvedeného doévodu je pripojenie mozné iba so suhlasom
vlastnikov uvedenych kanalizacii.

2. Za technickl a kapacitni vhodnost pripojenia zodpoveda vlastnik, investor a projektant
navrhovanej akcie.

3. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade s najvy$sou
pripustnou mierou znecistenia podla Prilohy €.3 k vyhlaske MZP SR ¢.55/2004 Z.z.

IV. Z hfadiska budtcej prevadzky verejného vodovodu

Buduce majetko - pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu treba
deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v sulade so Zakonom €.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.




Pred vydanim vodoprévneho rozhodnutia bude potrebné uzatvorit na Oddeleni koordinacie
vodohospodarskych stavieb BVS buducu zmluvu o odbornom vykone prevadzky.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky je splnenie
nasledovnych technickych podmienok:

Verejny vodovod

a) Material potrubia Ziadame TVLT, poziarne hydranty v podzemnom vyhotoveni.

b) Verejny vodovod navrhovat v sulade s STN 755401, STN 736005.

c) Verejny vodovod vratane pasma ochrany situovat v komunikaciach, resp. do verejne
pristupného koridoru so Sirkou a nosnost'ou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpedujicich
vykon prevadzky.

d) V ramci spracovania dalSieho stupna projektovej dokumentacie Ziadame detaily technického
rieSenia (najma kladacsky plan) prerokovat' s diviziou distribucie vody BVS a zaver prerokovania v
pisomnej forme prilozit k ziadosti o vyjadrenie k DSP (bez tejto prilohy nasledné spracovanie
vyjadrenia k DSP nebude mozné).

Vodovodné pripojky

a) V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentacie je potrebné predlozZit vzorové technickée
rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehladnej S$pecifikacie jednotlivych pripojok (diZka,
dimenzia).

b) Vodovodné pripojky ziadame v dalSom stupni dokumentacie navrhnut v stlade s STN 736005,
ON 75 5411.

c) Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody.

d) Vodomerné $achty (dalej VS) Ziadame umiestnit v nespevnenej ploche, mimo dopravny
priestor; Uroven vstupného poklopu riesit tak, aby bol zamedzeny vtok vdéd z povrchového odtoku do
vnutorného priestoru Sachty.

e) Narok na samostatné fakturacné meradlo ma podla obchodnotechnickych podmienok nasej
spolo¢nosti nehnutelnost, pokial tvori samostatni pozemnokniznu parcelu preukéazatelnd koépiou
katastralnej mapy a listu vlastnictva a podzemné priestory su oddelené od susednych.

f) 'V pripade pripojky s velkou dimenziou pre zabezpeCenie poziarnej potreby ziadame posudit
navrh zdruzeného vodomeru.

g) Upozorhujeme Ze verejny vodovod méze mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vSak
poziarny vodovod. V pripade poziaru nemoéze garantovat potrebné mnozZstvo vody a pozadovany
pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet’.

Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v sulade so
zakonom 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich
zakonov, za sUCasného dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s
platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafnovania vodovodne] a
kanalizacnej pripojky v podmienkach BVS,a.s.“, ktoré su dostupné v kontaktnych centrach a
zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Dal$f stuperi projektovej dokumentacie Ziadame predloZit na vyjadrenie BVS.

BVS, a.s. — zn.27054/2020/40201/Ri zo dna 22.07.2020 — k predmetnej Stavbe sa oddelenie
vodarenskych koncepcii spoloCnosti BVS, a.s. vyjadrilo listom ¢. 35336/4020/2018/Ri zo dna
5.9.2018 (dalej len ,Vyjadrenie®). V nadvéznosti na doruCené oznamenie o zacati konania touto
cestou ziadame respektovat podmienky stanovené vo Vyjadreni a tieto nasledne premietnut zo
strany Uradu aj do prislu§ného rozhodnutia viazuceho sa k predmetnej Stavbe.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. - zo diia 18.06.2019 - ,suhlasime" za predpokladu spinenia
nasledovnych pripomienok:

VN vedenie - Pripojenie novej TS pre navrhovanu priemyselnu lokalitu, bude mozné zabezpecdit z
existujiceho vzdusného vedenia L 139 za UO 66/139 cez novovybudovany UO vybudovanim
nového kablového vedenia 22kV kablom 3x NA2XS(F)2YIx240 ktory sa zausti do VN rozvadzaca
novej TS a nasledovné

TS a NN vedenie - Napojenie priemyselnej zény bude rieSené z novovybudovanej distribucnej
trafostanice Typ EH 5 s VN rozvadzaéom KKTT s transformatorom 1x630 kVA. nakolko sa v
predmetnej lokalite uvaZuje s napojenim susednych parciel - druha kobka pre T2 bude sluzit' ako
rezerva. Z trafostanice TS z NN rozvadzaca budi napajané nové NN kablové rozvody, rieSené
kablom NAYY-J 4 x 240 mm? ktoré budl z ukon&enim v novych rozpojovacich skriniach SR. Skrine
SR budu verejne pristupné.
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Zapadoslovenska distribucné, a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribu¢nej ststavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje pravo stanovit' spésob napojenia a rozsah budovanych distribuénych
zariadeni siete energetiky po predloZeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v lokalite riesenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnt stavbu zo
strany investora (developera rieSeného Uzemia) a zo strany Zapadoslovenska distribuéna, a.s..
bude stanoveny v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim stanoviska pre ucely
stavebneho povolenia.

Pre VN, NN distribu¢né vedenie a novovybudovant TS poZadujeme stavebné povolenie zabezpegit
ako stavebnik Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Pripojenie koncovych odberatelov bude rieSené samostatnymi pripojkami do elektromé&rovych skrif.
Merania spotreby elekirickej energie pre odberatelkou poZadujeme umiestnit’ v elektromé&rovych
rozvadzacoch na verejne pristupné miesto na hranici priemyselnych bddou tak, aby bol kedykolvek
pristupny za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod.

PoZadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost trasovania distribuénych
rozvodov pre potreby napdjania budlcich odberatelov v rémci Uzemia predmetnej $tudie. Ziadame
zabezpecit vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budl umiestnené
distribucné vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, Ziadame zabezpedit prava k
pozemkom uréenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika prislu§nej nehnutelnosti.
Ziadame re$pektovat véetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat' pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

Toto stanovisko sa neposkytuje k ochrannému pasmu nadzemného vedenia VVN, k
predmetnej stavbe ,,BUSINESS PARK P1 - Pezinok"

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43
Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu prist’ do
styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych oséb
vykonavajucich ¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

Za detailné technicke rieSenie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN noriem a
schvalenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. zodpoveda projektant.

V pripade preloziek vedeni poZadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov , kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uzemia budu zabezpetené Zmluvou o prekladke.

Pripojenie budtcich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmiluv o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatelov do distribu€nej sUstavy spolocnosti Zapadoslovenska energetika,
a.s., po vydani kolaudacného rozhodnutia stavby.

K stavebnému povoleniu zZiadame doplnit projektovi dokumentaciu o konstrukéné prvky a detailné
rieSenie VN,NN rozvodov a TS v rozsahu realizacného projektu. Za detailné technické riesenie
projektovej dokumentacie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN EN noriem a
schvalenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. zodpoveda projektant.
Predkladany material si ponechavame pre sluzobnu potrebu.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., - zo dna 14.08.2018 - k predlozenej Ziadosti o vyjadrenie k
Uzemnému rozhodnutiu vo vztahu k ochrannému pasmu nadzemného vedenia VVN vydavame
podmienecné suhlasné stanovisko. Nasledovné podmienky Ziadame zohladnit' v dalSom stupni
projektovej dokumentacie vratane realizacie ,Stavby” :

Vyty&enie ochranného pasma - hranicu ochranného pasma a vysku vodicov v priestore krizovania
s navrhovanou komunikaciou je potrebné presne vyty&it autorizovanym geodetom, vsetky statické
objekty s vySkou viac ako 4m umiestnit mimo ochranné pasmo ( reklamné piliere, rampy, stoZiare
osvetlenia ).

Parkovanie - parkovacie miesta (aj doCasne) pre vSetky motorové vozidla je mozné zriadit' len v
priestore mimo statia pod nadzemnym vedenim 100 kV, najbliz§ie vSak vo vzdialenosti 5m (pat
metrov ) od krajného vodi¢a v smere od vedenia

Komunikacie - arealové komunikacie pre motorové vozidla Ziadame vybavit dopravnym znacenim s
maximalnou podjazdnou vySkou do 4m,
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Porasty - v priestore pod vedenim a v priestore s presahom na kazdu stranu vedenia 5m od
krajnych vodiGov je moZné vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou nepresahujucou 3m,v
priestore od hranice 5m v smere od vedenia je mozné vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou
presahujicou 3m s obmedzenim maximalnej vysky porastu tak, aby v pripade padu porastu neboli
zasiahnuté vodi¢e nadzemného elektrického vedenia VVN

\lystavba - je potrebné dbat' na obmedzenia pocas vystavby, kde pri pracach v ochrannom pasme
nadzemného vedenia VVN je potrebné dodrzat vzdialenost strojnych zariadeni a montovanych
konstrukcii od vodi¢ov min. 3 m. V pripade, ze tuto podmienku nie je mozné dodrzat je potrebné
poziadat prevadzkovatela o vypnutie vedenia. Tuto podmienku je potrebné uviest vo v8etkych
stupnoch projektovej dokumentacie.

Skladovanie - v priestore ochranného pasma nadzemného vedenia 100kV nie je mozné zriadit
stavebny dvor, skladku alebo UloZisko materidlu (ani docasne) alebo parkovacie miesta pre
stavebné stroje a vozidla.

Prevadzka - pre zabezpelenie bezporuchovej a bezpelnej prevadzky elektroenergetického
zariadenia, vykonov suvisiacich s pravidelnymi prehliadkami a opravami ziadame trvale zabezpecit
vstup na pozemky a do objektu v rozsahu definovanom v §11 Zakone o energetike ¢.251/2012 Z.z.
Toto stanovisko je poskytnuté vo vztahu ochrannému pasmu nadzemného vedenia VVN a stavby
BUSINESS PARK P1, Pezinok‘ a nenahradza celkové stanovisko za spolocnost Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. DalSie stupne projektovej dokumentacie Ziadame predloZit' na posudenie.

RUVZ — Zavazné stanovisko k Uzemnému konaniu, ¢.PPL/8539/2018/M, zo dna
21 11.2018 - Suhlasi sa s navrhom Ziadatela na Uzemné konanie stavby , su¢asne sa stanovuje
spinenie nasledovnych povinnosti :

1/ Zabezpedit dostatoéné odvetranie obchodnych priestorov a zazemia v zmysle Nariadenia viady
SR &.391/2006 Z.z. o minimalnych bezpe&nostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko.

2/ Zabezpedit, aby prevadzka obchodnych priestorov nebola zdrojom obtazovania hlukom pre
okolitl zastavbu v zmysle Vyhl.¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibréacii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

3/ Ku kolaudacii stavby predloZit protokol z merania hluku v dotknutom Zivotnom prostredi Business
parku, ktory preukaze stlad s Vyhl. MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

SVP, §.p., - vyjadrenie & CS SVP OZ BA 215/2019/1 zo dfia 16.01.2019 - K predlozenému zameru
Vam SVP, §.p. OZ Bratislava, Sprava vnutornych vod Samorin dava nasledovné stanovisko:

1. Pri rieSeni daldieho stupna projektovej dokumentacie Ziadame dodrzat zékon ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov ( vodny zakon ).

2. Na vypuUstanie véd z povrchového odtoku do povrchovych vod alebo podzemnych vod je podla
§21 ods. 1 pis. b) zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach potrebne povolenie na osobitné uzivanie vod,
ktoré vydava prislugny organ $tatnej vodnej spravy.

3. Podfa § 26 ods. 1 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach sa na uskutocnenie vodnej stavby, jej
zmenu v uzivani, zrudenie alebo odstranenie vodnej stavby vyzaduje povolenie prislusneho organu
statnej vodnej spravy.

4. Povolenie organu $tatnej vodnej spravy na uskuto€nenie, zmenu alebo odstranenie vodnej
stavby na zaklade odseku &. 4 § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. vodny zakon je sucasne stavebnym
povolenim a povolenie na jej uvedenie do prevadzky je stc¢asne kolaudacnym rozhodnutim.

5. Podla § 52 ods. 1 zakona & 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami su stavby, ich sucasti
alebo ich &asti, ktoré umozniuji osobitné uzivanie vod alebo iné nakladanie s vodami.

Sugastou vodnej stavby sa rozumie dal$i objekt, ktory suvisi s prevadzkovym, vyrobnym alebo
technologickym zariadenim pri prevadzke vodnej stavby vratane obsluznych komunikacii a
inZinierskych sieti, ktoré slizia k jej Cinnosti.

6. Odlu¢ovaé ropnych latok musi mat podla nariadenia viady €. 269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v
ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l

7. Viniéniansky kanal je podla vyhlasky MZP SR & 211/2005 Z. z. zaradeny medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky. V zmysle § 49 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach pri
vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moéze spravca vodného toku
uzivat pobrezné pozemky ( ochranné pasmo toku ). Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej &iary toku. Uzemie pobrezného
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pozemku resp. ochranného pasma toku musi byt pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a
povodia za ucelom vykonavania ¢innosti vyplyvajicich z vodného zékona ( § 48 ).

8. Do vymedzeného pobrezného pozemku (ochranného pasma) v bode &. 7, to jest minimalne 10m
od brehovych Ciar Vini¢nianskeho kandla nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej
infrastruktury, stavby trvalého charakteru, stvisli vzrastli zelefi ani inak ho polnohospodarsky
obhospodarovat.

9. Krizovania toku inzinierskymi sietami (elektricka pripojka) Ziadame projektovat podla STN
736822 , Krizovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi.

10. Vypustny objekt Ziadame realizovat’ podla ON 736819 odberné a vypustné objekty na tokoch.
Vypustny objekt nesmie zasahovat do prietokového profilu toku a musi byt vybudovany v 45 az 60
stupfiovom uhle v smere prudenia toku.

11. V pripade zaberu pozemkov v sprave nasej organizacie, ziadame do vydania Uzemného
rozhodnutia uzavriet zmluvny vztah s nasim odborom spravy majetku, SVP, §.p. Odstepny zavod
Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava (vypustny objekt, elektricka pripojka).

12. Dopracovanu projektovi dokumentaciu o vypustny objekt a krizovania elektrickej pripojky
s vodnym tokom Ziadame predlozit' na pripomienkovanie.

FLAGA spol. sr.o. — zo dha 15.08.2018 — z hladiska dodavatela plynu pre Uzemné konanie
nemame ziadne pripomienky.

Hydromelioracie, $.p. — zn.4176-2/120/2018 zo dna 19.07.2018 - neevidujeme Ziadne
hydromelioracné zariadenia v nasej sprave.

OBEC Vini¢né — ¢.j. 29/2019 zo dna 15.01.2019 - suUhlasi s napojenim vytlaku VCS na jestvujlci
splaskovy vytlak, ktory je napojeny na verejnu kanalizaénu siet’ vo vlastnictve Obce Vini¢né pre
stavbu ,Priemyselny areal BP1“ p.¢. 5206/7, 5206/11-40, k.U. Pezinok podla predloZenej situacie.

Dopravny Urad — zn.:23048/2018/ROP-002/32163 zo dna 03.12.2018 — sthlasi.

Regionalne cesty Bratislava — zn.1131/18/1291/0OS| zo dnha 28.08.2018 - s vydanim Uzemného
rozhodnutia pre uvedenu stavbu suhlasime za nasledovnych podmienok:

SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu Il. triedy ¢. 503

RozSirenie jestvujucej vozovky cesty 11/503 Ziadame preplatovanim jednotlivych konstrukénych
vrstiev vozovky spolu so zabudovanim vystuznej geomreze.

Na diZke stavebnych dprav, t.j. 190m, pozadujeme vyfrézovat kryt vozovky v hribke 50mm a poloZit
novu vrstvu asfaltobetonu hr. 50mm spolu so spojovacim postrekom na Sirke jedného jazdného
pruhu Viniéné - Pezinok vzhladom na revitalizaciu cestného telesa cesty [1/503 v tomto Useku v
r.2018.

Na oboch stranach cesty 11/503 na dizke stavebnych Uprav je potrebné vybudovat nespevnent
krajnicu 8irky 0,50m, za nou cestnu priekopu trojuholnikového prierezu a nasledne priestor pre
chodnik Sirky 2m. Povrchové vody zo spevnenych arealovych pléch (SO 02.2) musia byt odvedené
mimo cestné teleso cesty [1/503, mimo cestnej priekopy.

Rozhranie majetkovej spravy v krizovatke na ceste [I/503 sa upresni v zmysle platného TP 15/2013
Usporaduvanie cestnej siete.

Stavebné objekty inzinierskych sieti (SO 03 az SO 05) v subehu s cestou 11/503 pozadujeme
realizovat za hranicou rozsireného cestného telesa cesty 11/503 (vozovka, nespevnena krajnica,
cestna priekopa).

Krizovanie pripojok inzinierskych sieti s cestou [1/503 je mozné pretla€anim, s ulozenim do
chranicky; vykop manipulacnych jam realizovat’ bez zasahu do cestného telesa cesty 11/503.

Vodci umiestneniu bigboardu (SO. 07.1) za hranicou bezpecnostného pasma VTL nemame namietky.
Hranica oplotenia arealu (SO. 07.2) zo strany cesty 11/503 pozadujeme za touto hranicou.

Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy — zn.03586/2018/PK-59, 27986/2018 zo dna

21.08.2018 —

- upozorfiujeme stavebny uUrad na dodrzanie Uzemnej rezervy na prelozku cesty 11/502, vratane
pripajacich pruhov v zmysle platného Uzemného planu mesta Pezinok.

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Bratislavského samospravneho kraja, ziadame tento rieSit v naslednych projektovych
dokumentaciach ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
prislusného stupna.

- Napojenie vnutroareéalovej cesty musi byt vyspadové od cesty Il.triedy.

- K Uzemnému rozhodnutiu je potrebné stanovisko spravcu cesty Regionalne cesty Bratislava, so
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sidlom na Cugoriedkovej 6 v Bratislave, ako spréavcu cesty.
- Zavézné stanovisko k napojeniu na cestu ll.triedy Vam vyda Okresny Urad Pezinok, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.
Upozornujeme Ziadatela a prislusny stavebny urad, Ze cesta 11/503 nebola stavana na dopravné
zatazenie, ktoré vyzaduju skladové priestory a preto poukazujeme na § 19 ods.1) zadkona 135/1961
Zb. O pozemnych komunikéciach, v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon), ktory zavazuje
stavebnika na vlastné naklady upravit komunikaciu tak, aby zodpovedala predpokladanej dopravnej
zatazi.
Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy — zn.03166/2019/PK-75, 35478/2019 zo dfa
07.11.2019 — Dna 16.10.2019 bola na tunaj$i uUrad podana Ziadost o potvrdenie stanoviska
vydaného Bratislavskym samospravnym krajom a vyjadrenie k priestorovej rezerve budUcej
krizovatky obchvatu mesta Pezinok. Bratislavsky samospravny kraj diia 21.08.2019 vydal
stanovisko k projektove] dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie na stavbu ,Business Park P1 -
Pezinok® pod €.j. 03586/2018/PK- 59, 27986/2018. Tymto stanoviskom Bratislavsky samospravny
kraj suhlasil s umiestnenim Business Parku P1 v meste Pezinok a stanovisko nadalej ostava v
platnosti.
Podrobna projektova dokumentacia vyhladovej mimourovhovej krizovatky v blizkosti navrhovaného
Business Parku P1 nie je spracovana. Mesto Pezinok ma krizovatku vo svojom schvalenom
Uzemnom plane mesta, v stlade so schvalenym Gzemnym planom Bratislavského samospravneho
kraja. Mame zato, ze mierka rieSenia Uzemného planu mesta je podrobnejsia, ako mierka riesenia
Uzemného planu regionu. Z uvedeného dévodu bola v naSom stanovisku uvedena poziadavka na
ponechanie rezervy, ktora vyplyva z rie$enia Uzemného planu mesta. Daléi stupen projektovej
dokumentacie musi nasledne respektovat Uzemny plan mesta Pezinok.
V pripade, ze umiestnenie arealu Business parku Pl pine re$pektuje Uzemny plan mesta Pezinok,
so zachovanim priestoru pre umiestnenie mimouroviovej krizovatky budlceho obchvatu mesta
Pezinok, nemame namietky k vydaniu izemného rozhodnutia.
Zaroven pozadujeme zo strany stavebnika a budiceho vlastnika arealu o sucinnost pri buducej
vystavbe krizovatky obchvatu mesta Pezinok.

Slovensky pozemkovy fond — zn.SPFZ056454/2019, SPFS27554/2019 zo dna 06.05.2019 - KN C
p.¢. 5194/3 o vymere 37 292 m?, druh pozemku vinica zapisana na liste viastnictva &.5474 v celosti,
KN E p.¢. 1768/4 o vymere 11 654 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie zapisana na liste
vlastnictva ¢. 10531 v celosti.

SPF Vam oznamuje, ze suhlasi s vydanim uzemneho rozhodnutia a stavebného povolenia k stavbe
, Business Park Pl Pezinok®, stavebny objekt SO.04.1 VN pripojka, na pozemkoch SPF podla PD za
podmienok:

- stavebnik na dotknuté pozemky SPF najneskér do vydania kolaudaéného rozhodnutia zriadi vecné
bremeno, ktoré bude zapisané v prisluSnom katastri nehnutelnosti a to odplatne v prospech SPF.

- su&astou zmluvy o zriadeni vecného bremena bude na naklady stavebnika vyhotoveny
geometricky plan podla skutoéného vedenia a uloZenia stavby,

- k realizacii stavby je potrebny suhlas pripadnych uzivatelov pozemkov SPF,

- po dokonceni stavby budu pozemky SPF dané do pévodného stavu tak, aby mohli byt vyuzivané
na doterajsi Ucel. V pripade spdsobenia Skod ich stavebnik odstrani na vlastné naklady,

- stanovisko SPF nie je zmluvou o buduicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatelom, na
zaklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuté pozemky SPF previest na ziadatela,
zaroven ziadnym spdsobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi pozemkami SPF.

Slovak Telekom,a.s. — vyjadrenie k Uzemnému konaniu, ¢.6611810893 zo dnfa 24.04.2018 - s

dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,

a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnut do podmienok uréenych stavebnym

uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné

podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou stcastou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik

povinny respektovat nasledovné:

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je

potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny

vyznaceného polygdénu, dbévodu ziadosti, Gcelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné &islo v

ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost podfa bodu

3.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
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uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskoér pred spracovanim projektovej dokumentécie
stavby), vyzvat spoloc¢nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:
Igor Gottwald, igor.gottwald@telekom.sk, +421 903223691 ; Lubomir Olla, lubomir.olla@telekom.sk
V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach sa do projektu stavby
musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda
projektant.
Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zakona ¢. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozZit zrealizovat' prekladku SEK.
Upozoriiujeme Ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spole¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zadkaze zriadovania skladok materialu a
zriadovania stavebnych dvorov pocCas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.
V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je
potrebné zo strany ziadatela zabezpelit nadzemnu siet proti poskodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.
Nedodrzanie vy$sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 68
zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v plathnom zneni.
V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo c¢innostou z akychkolvek doévodov
pokraCovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nove vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK
spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, ze
na Vasom zaujmovom Uzemi sa mozu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr.
radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme Ziadatela na
povinnost' vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.
VytyCenie polohy SEK spoloCnosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu
vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovl aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vviadrenia
VytyCenie bude zrealizované do troch tyzdfiov od podania objednavky.
Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vys$Sie uvedené body dodrzat’ pri
svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
Ziadatel moze vyjadrenie pouzit iba pre udel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre Gcel
konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.
Ziadatela zaroven upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronickd komunikaénu siet’ Uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre Uzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.
Poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje Ziadatela povinnosti poziadat' o vytyCenie.
Prilohy k vyjadreniu:

VSeobecné podmienky ochrany SEK

Situaény vykres obsahujlci zaujmové Uzemie Ziadatela

Orange Slovensko, a.s. — vyjadrenie ¢..BA-3922/2018 zo dna 17.12.2018 - dojde ku stretu PTZ
prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava

Existujuce PTZ sU chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su ulozené HDPE trubky, optické
kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a podéte HDPE poskytneme po
zdovodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi nonnu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri kfizeni sieti, tesnych
sUbehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k prekladke,
optickt trasu mechanicky' chranit’ Zlabovanim. Vsetky vynltené prace vystavbou na ochrane TKZ a
prekladky trasy riesit samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko,
a.s.. Mechanickd ochrana a prekladky budu realizovné v plnej vyske na naklady investora.
Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a " Zmluvy o prelozke "
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so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia. Zahajenie stavebnych
préc v ochrannom pasme optickej trasy oznanit spravcovi PTZ.

Upozorfiujeme, ze :

1/ vo Vasom zaujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mdézu nachadzat TKZ
inych prevadzkovatelov

2/ radiokomunikaéné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho
vyjadrenia

Akékolvek zmeny tzemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je moZzné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade Ziadosti podanej stavebnému uUradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a Géastnikov
konania.

Odoévodnenie
Navrhovatel v zastUpeni podal dha 08.11.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie
Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: Business park P1 ViniCnianska cesta, Pezinok.

Z dévodu, Ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad a vyzvalo
navrhovatela v zastipeni na doplnenie dokladov a rozhodnutim €. 5/72-prer.UR/1039-35370/2018-~
19 dna 04.03.2019 Uzemné konanie prerusilo.

Mesto Pezinok, stavebny Urad, dokladne preskimal predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh UCastnikov konania.

Mesto Pezinok diia 13.02.2020 podla § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaskou
zadatie Uzemného konania véetkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym organom, ktore sa
malo uskutoénit dnia 17.03.2020. Z doévodu prijatych karanténnych opatreni Mesta Pezinok bolo
Ustne pojednavanie presunuté na den 07.04.2020. Vzhladom na pretrvavajlcu nepriaznivu situaciu
a vyhlaseny nudzovy stav Ustne pojednavanie dna 07.04.2020 bolo zrusené. Mesto Pezinok dia
07.07.2020 podra § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaskou zacatie Uzemného
konania v8etkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym organom a uskutocnilo Ustne
pojednavanie dna 06.08.2020.

Dha 03.04.2020 boli podané spoloéné pisomné pripomienky Ucastnikov konania Vladimira
Janc&ovi¢a, Marty JancoviGovej, lvety Kernovej, Roberta llleSa, Aleny Hupkove;j, Stefana Hupku, Ing.
Vladislava Peniagku, Martina Cernika, Olgy Cernikovej, Jana Pribulu a Martina Pribulu - Ako
vlastnici susednych nehnutelnosti dotknutych stavbou "Business park P1" tymto v ramci Uzemného
konania davame k navrhovanej stavbe nasledovné stanovisko:

1. Pred zahajenim stavby poZadujeme v predstihu zrealizovat v zmysle Uzemného rozhodnutia C.
5/8-UR/2283- 3067/07 zo dha 26.07. 2007, nazov stavby "Ochrana Uzemia pred dazdovymi
vodami", pozemok parc. . 5206/7, odvodiiovaciu priekopu na uvedenom pozemku stavebnika parc.
& 5206/7 v susedstve pozemkov parc. ¢. 5210/1, 5208, 5212/39, 5212/40, 5212/53, 5212/41,
5212/48, 5212/49, 5207 s tym, ze povrchové vody budul zvedené do existujliceho odvodnovacieho
rigolu parc. ¢. 5193.

Odvodnovaciu priekopu pozadujeme zrealizovat v zmysle uvedenej dokumentacie od zaciatku
pozemku pri Statnej ceste "Pezinok - Vinicneé".

2. Nesthlasime s navrhovanym ukonéenim chodnika pre pesich, ktory smeruje a konci na hranici
so susednym pozemkom parc. & 5210/1 vo vlastnictve iného viastnika a tym uvedené rieSenie
posobi ako bezuceloveé.

V ramci navrhovanej stavby navrhujeme presmerovat uvedeny chodnik priamo od stavby "Business
park P1" priamo (kolmo) ku $tatnej ceste "Pezinok - Viniéné", kde by bol rieSeny priechod pre
chodcov cez cestu s autobusovymi zastavkami a ostrovéekmi pre cestujicich v oboch smeroch
(smer Pezinok a smer Viniéné). V tomto pripade by podla nas uvedeny pesi chodnik plnil svoj ucel.
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Zaroven z tohto miesta - z navrhovanej autobusovej zastavby smerom na Vini¢éné po pravej strane
cesty pri smere jazdy na obec Vinicné by bolo mozné a podla nas bezkonflikinejsie uvazovat do
budtcna s pripadnou realizaciou pesieho chodnika a cyklotrasy, ktoré by spéjali mesto Pezinok s
obcou Viniéné. Uz aj vzhladom na skutoCnost, Ze podla nasich informacii po tejto strane cesty
popred byvalé zahradky zahradkarske] osady sucasny vlastnici pozemkov uvazuji s realizaciou
uvedeného chodnika a cyklotrasy.

3. Z projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie poZadujeme odstranit’ zakresy vsetkych
stavebnych objektov, ktoré nie su predmetom povolovania v tomto Gzemnom konani.

4. V projektove] dokumentécii pre Uzemné rozhodnutie je navrhnuté napojenie splaskovej
kanalizacie arealu "Business parku P1" na existujucu vytlakovu splaskovu kanalizéciu, ktora by mala
byt v suCasnosti uz zrealizovana po hranicu pozemkov parc. ¢. 5206/7 a 5206/1.

Nie je nam zname, Ze by uvedena splaskova kanalizacia bola zrealizovana.

Pozadujeme predlozit’ kolaudacné rozhodnutie na uvedenu splaskovu kanalizaciu.

Na Ustnom pojednavani sa vyjadril G&astnik konania Stefan Hupka — doplnenie poZiadaviek zo dia
03.04.2020 — prediZenie kanala az po pozemok pana Pribulu. Kanal bude spevneny (odspodu az
povrch), od hranice pozemkov bude 3 m a bude preneseny do katastra nehnutelnosti Chceme byt
Ucastnikmi dalsich konani, ktoré budul v tzemi prerokované.

Vyjadrenie stavebného udradu k pripomienkam — pripomienky sa akceptuji . Pripomienky su
zapracované v podmienkach tohto rozhodnutia a v projektovej dokumentécii. K bodu ¢ 2 —
v predmetnom dzemi je zakresleny chodnik a cyklochodnik ako priestorova rezerva. Budice
prepojenia a majetkovopravne vztahy bude v zostavajicich castiach rieSit mesto Pezinok.
Napojenie splaskovej kanalizacie je stavebne zrealizované, vedenie vytlacného potrubia ktoré je
zaustené do gravitacnej kanalizacie v obci Vinicné. Navrhovatel predloZil potrebné suhlasy
a stanoviska prevadzkovatela a vlastnika kanalizacie obce Vini¢né.

Na zaklade oznamenia o zacati konania, boli dha 14.07.2020 (resp. 21.07.2020) na Mesto
Pezinok, stavebny Urad doru¢ené pripomienky dotknutej verejnosti — Zdruzenia domovych
samosprav. Na Uustnom pojednavani dna 06.08.2020 prerokoval stavebny urad spolu
s navrhovatelom vyjadrenie U¢astnika konania Zdruzenia domovych samosprav.

Pripomienky Zdruzenia domovych samosprav a vyjadrenia k nim:

Zdruzenie domovych samosprav si ako dotknutd verejnost v predmetnom Uzemnom konani pre
stavbu ,Business park P1" uplatiuje svoje prava za ucelom kontroly splnenia verejnych zaujmov
Zivotného prostredia. Podla §17 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. ,(1) Kazdy je povinny,
predovSetkym opatreniami priamo pri zdroji, prechadzat znedistovaniu alebo poskodzovaniu
Zivotného prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé dosledky svojej ¢innosti na Zivotné prostredie. (2)
Kazdy, kto vyuziva Uzemia alebo prirodné zdroje, projektuje, vykonava alebo odstranuje stavby, je
povinny také c¢innosti vykonavat' len po zhodnoteni ich vplyvov na Zivotné prostredie a zatazenie
Uzemia, a to v rozsahu ustanovenom tymto zakonom a osobitnymi predpismi. (3) Kazdy, kto hodla
zaviest' do vyroby, obehu alebo spotreby technolodgie, vyrobky a latky, alebo kto ich hodla dovazat,
je povinny zabezpeéit, aby spifiali podmienky ochrany Zivotného prostredia a aby v pripadoch
ustanovenych tymto zakonom a osobitnymi predpismi boli postdené z hfadiska ich moznych
vplyvov na zZivotné prostredie.". Podla §37 ods.2 je stavebny urad povinny overit splnenie zaujmov
zivotného prostredia; v tomto smere Ziadame v stavebnom konani overit aj nasledovné
environmentalne zaujmy:

a) K predmetnej stavbe ,Business park P1" bolo vykonané zistovacie konanie zakoncené
rozhodnutim, v ktorom si ZdruZenie domovych samosprav uplatnilo pripomienky.
Podla §24 ods.2 posledna veta zédkona EIA ¢.24/2006 Z.z. su minimalne v rozsahu
uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené zaujmy Zdruzenia
domovych samosprav. Podla §140c ods.1 Stavebného zakona je rozhodnutie zo
zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné
stavebné konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v zistovacom konani
definuju environmentalne prava a zaujmy nasho zdruzenia priamo dotknuté umiestnovanou
stavbou; zapracovanie a zohladnenie tychto pripomienok a poZiadaviek do projektovej
dokumentécie pre stavebné rozhodnutie Ziadame vyhodnotit’ jednotlivo.

Stanovisko stavebného tradu — akceptuje sa.

b) Ziadame predlozit potvrdenie o splneni podmienky dostatoénej dopravnej
kapacitnosti a Ze sa na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného
zakona o budovani dostato¢ne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury; ziadame
predlozit stanovisko, Ze navrhované dopravné rieSenie je dostatocnée.
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Stanovisko stavebneého lradu — akceptuje sa. Navrhovatel predioZil dopravno-kapacitné
postdenie napojenie projektu Business park Pezinok na cestni siet zo dria 30.10.2019.
Dalej predloZil stihlasné stanoviska BSK, odbor dopravy a ORPZ — OD/ v Pezinku, ktoré st
citované v tomto rozhodnuti.

c) Ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany vod predloZzenim rozhodnutia podla
§16a Vodného zakona.

Stanovisko stavebného uradu — akceptuje sa. Navrhovatel predloZil zdvézné stanovisko
OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — tsek Statnej vodnej spréavy, vo
svojom stanovisku presne definovalo objekty, ktoré st vodnymi stavbami podla § 52 zak.¢.
364/2004 Z.z..

d) Ziadame preukazat dodrzanie zakonom chranenych zaujmov podla §18 ods.5
a/alebo §65 Vodného zakona vyjadrenim orgéanu statnej vodnej spravy a spravcu
dotknutého povodia.

Stanovisko stavebného dradu — akceptuje sa. Zavdzné stanoviskd OU Pezinok — SVS
a SVP, S.p. su citované v podmienkach tohto rozhodnutia.

e) Ziadame predloZit projekt preventivnych a kompenzacnych enviromentalnych
opatreni v suvislosti s predmetnou stavbou podla §3 ods.5 zakona ORK ¢. 543/2002
Z.Z.

Stanovisko stavebného uUradu — zamieta sa. Stavba sa nenachédza v ochrannom péasme
chrénenych Gzemi. OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek ochrany
prirody a krajiny nemal poZiadavky vznesené ucastnikom konania v suvislosti
s preventivnymi a kompenzacnymi enviromentalnymi opatreniami.

f) Ziadame preukazat splnenie véeobecnej poziadavky na projekciu stavieb podia §47 pism. e a
pism. j Stavebného zékona: ,Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti v
sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych mozZnosti umoznoval dosiahnut nakladov
efektivnost vzhfadom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a spoésob jej uzivania,
najmad vyuzitim vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZzenych na
obnovitelnych  zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a
monitorovacich systémov; dispozicné a prevadzkové rieSenie stavby ¢&o najviac
zohladnovalo klimatické podmienky miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa c¢o
najlepsie vyuzilo sinedné Ziarenie a denné svetlo". Ziadame preukazat splnenie podmienky
podla §47 pism.e a pism.j Stavebného zakona odbornymi vypoétami preukazujucimi
najlepSie zohladnenie miestnych Kklimatickych pomerov stavby. Uvedené vseobecné
poziadavky na projekciu stavieb Ziadame riesit’ prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i
tohto vyjadrenia.

Stanovisko stavebného uradu — akceptuje sa. Projektovéd dokumentéacia zohladriuje
poZiadavky miestnych klimatickych pomerov stavby. Projektova dokumentéacia pre izemné
rozhodnutie je vypracovana v zmysle platnych predpisov, zékonov a noriem.

g) Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat splnenie povinnosti vyplyvajuce
zo zakona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z.
(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

Stanovisko stavebného uradu — akceptuje sa. Navrhovatel predloZil v izemnom konani
projektovii dokumentéciu a stanovisko OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Usek odpadového hospodarstva.

S realizaciou stavby ,Business park PI" stUhlasime; do podmienok Uzemného rozhodnutia
ziadame zahrnut nasledovné podmienky podlfa §39a ods.2 pism.b Stavebného zakona:

I. Upravy sadovymi upravami v zmysle metodiky Standardy minimalnej vybavenosti
obci, Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-l/vvstavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokvnv/standardv-
minimalnei-vvbavenosti-obci-pdf-1-95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu
biodiverzity v ramci sadovych a terennych Uprav znizovali tepelné napatie a
podporovali mikroklimu v areali.

Stanovisko stavebného uUradu — akceptuje sa. Projektova dokumentacia sadovych Uprav
bude sucastou dokumentéacie pre stavebné povolenie. Bude akceptovat bod |.

. Zakladnymi vypoctami vodohospodarskych stavieb dokladovat ekologicku stabilitu
a odtokové pomery v Uzemi tak, aby projekt suéasne spifal metodiku Eurépske;
komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA

18



RETENCNYCH  OPATRENI PRE  PRIRODNE VODY V  EUROPE
(htip://nwrm.eu/guide-sk/iiles/assets/basic-html/index. himl#2).

Stanovisko stavebného Gradu — akceptuje sa, vid. projektova dokumentécia.

. Aplikovanie materialov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako
zodpovedny pristup k Obehovému hospodarstvu pre riegenia stavby (napr. retencia,
zlepsenie infiltracie - strechy, komunikacie, chodniky, parkovacie plochy, sadové
Upravy) a to vyuzitim dielcov a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou
funkcionalitou, ktoré zabezpetia minimélne 80% podiel priesakovej plochy a
preukdzatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m?® po dobu prvych 15 min. dazda a
znizia tepelné napdtie v danom Uzemi (www.samospravvdomov.org/files/retencna
dlazba.pdf).

Alternativne ziadame asfaltové plochy zrealizovat z vodopriepustného asfaltu a
beténu, ktoré umoznia aj priamu infiltraciu dazdovych vod; kanalizacia bude
zachované.

Stanovisko stavebného dradu — Cciastocne sa akceptuje. V technicky pripustnej miere
navrhovatel zohladni bod I[ll. Stuhlasi s vodohospodarskymi opatreniami (poldre,
retencné zariadenia ) ale nie so strechami, komunikéaciou, chodnikmi a parkoviskami

IV. ZabezpeCit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,
kovov oznaceného Cervenou farbou

- papiera oznateného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedo farbou

Stanovisko stavebného dradu — akceptuje sa. Navrh je v zmysle VZN Mesta Pezinok.

Zaroven Vas v sulade s §23 ods.1 Spravneho poriadku ziadame o dorucenie elektronickej képie

spisu (skenu) resp. jeho Casti v rozsahu tykajlcich sa nami uplatnenych pripomienok, t.j.:

i Koordina¢na situacia

ii. Sprievodna sprava

iii. Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok z rozhodnutia EIA spolu
so stanoviskom prislusnéeho organu podla §140c¢ ods.2 Stavebného zakona

iv. Preukazanie dostatoCnej dopravnej kapacity dopravného napojenia

V. Sprievodna sprava tykajuca sa odpadového hospodarstva a jeho zabezpecenia

Vi Sprievodna sprava tykajica sa bilancie véd, vodnych zariadeni (ORL), cestnej
zelene, odtoku z povrchu komunikacii, vyhodnotenie moznosti pouzitia drenaznej
dlazby

Vii. Preukazanie dostatocnej dopravnej kapacity dopravného napojenia

viii.  Sprievodna sprava tykajuca sa naplnenia zaujmov podla Vodného zakona a

rozhodnutia podla §16a Vodného zakona
ix. Sprievodna sprava tykajuca sa naplnenia poZiadaviek ¢o najlepSie zohladnit miestne
klimatické pomery stavby a zapracovanie Adaptacnej stratégie SR

¢ Toto vyjadrenie a spbésob ako ho Urad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. ¢ S
podkladmi rozhodnutia -Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a
nasledne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj
ostatné pisomnosti ziadame dorucovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej
schranky nasho zdruzenia na uUstrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v
papierovej forme nezasielat. * Toto podanie pisomne potvrdime podlfa §19 ods.1
Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na uUstrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk.

Stanovisko stavebného uradu — cCiastocne akceptoval. Vyjadrenie ZdruZzenia domovych samosprav
je citované v odbvodneni tohto rozhodnutia. V zmysle §23 ods. 1 maju ucastnici konania pravo
nazerat do spisov robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnhic o
hlasovani alebo dostat’ informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym sposobom.
V tizemnom rozhodnuti st informécie zo spisového materidlu, ktory bol Gcastnikom konania
k dispozicii k nahliadnutiu. Stavebny drad poskytnuté informéacie povaZuje za plne dostatocné.
Vzhladom k rovnosti pristupu ku vSetkym dcastnikom konania a dotknutej verejnosti bola
v stanovenej lehote urcena moznost nahliadnutia do spisového materidlu. Dotknuta verejnost
ZdruZenie domovych samosprav si neuplatnila moznost nahliadnutia do spisového materialu.
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Poziadavku na dorucenie kopie spisu stavebny trad nevyhodnotil ako nahliadnutie do spisového
materidlu v zmysle 23 ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny dGrad nie je oprévneny $irit autorské
diela, ani ich ¢asti.

Mesto Pezinok v tzemnom konani posudilo navrh v zmysle § 37 ods. 1, 2 stavebného zakona,
vyhl. €. 532/2002 Z.z., predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v zemi a jeho désledkov; preskimalo navrh a jeho silad s Uzemnym
planom mesta, posudilo, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, &i
spifia podmienky z hladiska hygienického, poZiarneho, bezpecCnostného, o Eom sveddia kladné
stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy spravy: ZsD, BVS, SPP-distriblcia, OU Pezinok,
OU Bratislava, Slovak Telekom, Orange, OR PZ — ODI v Pezmku RUVZ Bratlslava OR Hazz
v Pezinku, SVP, MO SR, Obec Vinicné, FLAGA, Hydromelioracie, Dopravny urad, Regionalne
cesty, BSK, odbor dopravy, Slovensky pozemkovy fond a Mesto Pezinok. Ich stanoviské boli
zosuUladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zékona.

Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 1700,- € v zmysle pol. €. 59 zékona ¢. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie
Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti Uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, ktorému
predchadzalo konanie podlfa osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok
v lehote 15 pracovnych dni odo dha zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spoésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 42 ods. 6 stavebného zakona
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Zverejnené od: / A0 - ,L/Ow Zverejnené do:
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Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:

Priloha: 1 x situacia

Doruéi sa:

Verejnou vyhlaskou:

1. Navrhovatel: General Development s.r.o., Sladkovi¢ova 7, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

2. Navrhovatel v zastupeni: Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo

3. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam moézu byt dotknuté

4. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom
alebo stavbam mdzu byt dotknuté

5. Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava

Dotknutym organom:

6. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

7. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-RuZinov

9.  Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

10. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 851 01 Bratislava-Petrzalka

11. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto

12. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,

13. Hydromelioracie, statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava-Podunajské Biskupice

14. Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2,
842 17 Bratislava—Karlova Ves

15. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

16. Flaga spol. s r.0., Senkvicka cesta 14/R, 902 01 Pezinok

17. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

18. Regionalne cesty Bratislava a.s., Cudoriedkova 6, 827 12 Bratislava-Vrakuna

19. OU Pezinok - OSZP - isek OPaK, OH, SVS, 00, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

20. OU Pezinok - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii, Radni¢né namestie 9, 902 01
Pezinok

21. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

22. OU Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

23. Dopravny Urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava-RuZinov

24. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

25. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

26. Energotel, a.s., MiletiCova 7, 821 08 Bratislava-Ruzinov

27. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

28. Krajsky pamiatkovy Urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

29. Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti MV SR, odb.
telekom., Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

30. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto

31. Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava-
Nové Mesto

Na vedomie:

32. Navrhovatel: General Development s.r.o., Sladkovicova 7, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
33. Navrhovatel v zastipeni: Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo

34. Vlastnici pozemkov a stavieb: Erich Budai, Legionarska 1/C, 831 04 Bratislava-Staré Mesto
35. Gabriel Mészaro$, Nabrezie arm. gen. Ludvika Svobodu 18, 811 02 Bratislava-Staré Mesto
36. Obec Vini¢né, Cintorinska 13, 900 23 Vini¢né
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