Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny drad

V Pezinku, dna 06.02.2020
Zn.: 5/73-SP/1048-26673/2019-20

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Zahradna 11, Pezinok
V zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01
Pezinok

podal dha 26.07.2019 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu:
»Zateplenie obvodového plasta, streSného plasta, obnova balkénov, loggii a spoloé¢nych
priestorov bytového domu“, Zahradna 11, Pezinok (parc. ¢. 4917/1, 4917/2, sup. ¢.: 1383, kat. (z.
Pezinok).

v

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podlfa ust. §117 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskimani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi Ucastnikmi konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:

»Zateplenie obvodového plasta, streSného plast'a, obnova balkénov, loggii a spoloénych .
priestorov*, Zahradna 11, Pezinok

na pozemkoch
parc. ¢.: 4917/1, 4917/2, sup. ¢. 1383 v kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavdazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajiceho povolenia Mesta Pezinok. Overend projektova
dokumentacia v stavebnom konani je suCastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoCfiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
sUvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne: zavézné nariadenia Mesta
Pezinok.

4. \/zhladom k tomu, Ze stavebny Urad upusta od vytyCenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.
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Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred za&atim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpeéit' vytyéenie véetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvac$ou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Jestvujuci stav: Bytovy dom na Zahradnej ¢.11, Pezinok tvori jedna sekcia s dvojicou blokov
s 6smimi podlaziami z toho je sedem obytnych podlazi, ktoré su vzajomne posunuté o pol
podlazZia. Zo severnej strany je jedno polozapustené suterénne podlaZie s garazami a domovou
vybavenostou. Objekt je konstrukcnej sustavy T 03 B s murovanym obvodovym plastom,
s pozdiznym stenovym nosnym systémom. Poédorys je vtvare dvoch posunutych obdiznikov
s pédorysnymi rozmermi 15,58m x 11,25m. Bytovy dom obsahuje 29 B.J.

Navrhovany stav:

Zateplenie obvodového plasta - zateplenie obvodového plasta je navrhnuté certifikovanym
kontaktnym zatepfovacim systémom PCIl Multitherm s MW FKD v hribke 150 mm. Sokel sa
zatepli od Urovne okapového chodnika kontaktnym zateplovacim systémom s platiiami z XPS
s hrubkou 50 mm.

Obnova balkénov a loggii: vyburajd sa vSetky podlahové vrstvy, nahradia sa novymi, vymenia sa
zabradlia, balkény a loggie sa zateplia zo spodnej strany, nad balkény sa realizuju $ikmé striesky
a boc¢né stienky.

Obnova spolo¢nych priestorov: V ramci obnovy spoloénych priestorov sa odstrania poévodné
postove schranky a parapet niky sa domuruje na jednotnG Urover, plochy sa vyspravia
a omietnu. Existujlica dlaZzba vratane sokla na vSetkych podlaZiach sa vybura, povrch sa odisti
a aplikuje adhezny spojovaci mostik a samonivelizaéna stierka. Zatepli sa strop v suteréne,
vymaluju sa spolocné priestory a schodiska, vymenia sa vstupné a interiérové dvere. Existujci
okapovy chodnik sa vybura a zrealizuje ako novy.

Zateplenie streSneho plasta - je navrhnuté ako vytvorenie jednoplastovej stresnej konétrukcie
s pridanou tepelnoizolacnou a hydroizolaénou vrstvou s osadenim novych oplechovani odkvapov
atiky, vetracich komér, strednych Zlabov a zvodov. Existujlca stre$né félia z mPVC aplikovana
na

Elektroinstalacia - Jestvujuce stipacie vedenie kablom AYKY 4Jx70 sa demontuje a nahradi
novym kablom CXKE-R 4Jx70. Jestvujlice rozvadzade merania SOP budl zdemontované
a nahradené novymi. Nové rozvadzace budui oceloocelové s rozmermi 800x2000x250 mm.

Stavba bude dokoncena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskuto&riovat’ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu,
Zahradna 11, Pezinok

Stavba bude uskuto¢fiovana: dodavatefsky

Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby
oznamit' stavebnému udradu do 15 dni od jeho vyberu a predioZit jeho opravnenie na
uskutoCnenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba je napojena na rozvody inZinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektriny.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najméa na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie st mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvyseniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb apozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnit’ s Mestskym tdradom. Po
ukonCeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materidlu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny

poziadat’ Mesto Pezinok, oddelenie vystavby a Zivotného prostredia o vydanie prislusného

povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amietky ucastnikov konania: V zdkonom stanovenej lehote podali ndmietky vlastnici

susednej nehnutelnosti parc.¢ 4940/2, ./3, ./4 Marian Kralik, Mgr. Iveta Kralikova - Na zaklade

oznamenia zo dna 13. 12. 2019 zn. 5/73-0zn.SP/3332-26673/2019 Stavebného Uradu mesta
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Pezinok sme boli informovani o zacati stavebného konania na stavbu "Zateplenie obvodového

plasta, streSneho plasta, obnova balkénov, loggii a spoloénych priestorov bytového domu",

Zahradna 11, Pezinok (pare. C. 4917/1, 4917/2, stp. C. 1383, kat. Uiz. Pezinok). S vykonanim

stavebnych prac na uvedenej stavbe nesuhlasime a vznasame tieto namietky:

1. Vlastnikom parcely ¢. 4917/1 je Tibor Kralik nar. 03.09.1927, bytom Stefanikova 12, 902 01
Pezinok (otec Mariana Kralika, bytom M. R. Stefanika 12/a, 902 01 Pezinok), pricom uvedena
parcela je stale predmetom dedi¢ského konania, plomba Z - 4029/2013. Ako osoba, ktora ma
vlastnicke pravo k uvedenej nehnutefnosti, nestihlasim so zacatim uvedenej stavby na
parc. &. 4917/1.

2. Medzi bytovym domom na Zahradnej ulici €. 11, Pezinok (parc. ¢. 4917/1, 4917/2, sup. &.
1383, kat. Uz. Pezinok) a rodinnym domom v spolo€nom vlastnictve Mariana Kralika a Mgr.
lvety Kralikovej, M. R. Stefanika 12/a, 902 01 Pezinok (parc. &. 4940/3, sup. €. 4326) je
vzdialenost' priblizne 2,3 metra. Postavenie leSenia v tomto priestore by ulahéilo vstup cudzim
osobam do dvora nasho rodinného domu. Taktiez zacatie stavebnych prac v takejto tesne;
blizkosti by pre nas znamenalo znecistenie stavebnymi latkami a stavebnym odpadom, vznik
rizika z Urazu z moznych padajucich latok pri vykonavani stavby, zvysenie hluku a pod. So
zacatim uvedenej stavby preto nesuhlasime.

Vyjadrenie stavebnika v zastupeni SBDO k namietkam:

K bodu €. 1 namietky:

Podla LV 2619, k.u. Pezinok je vlastnikom parcely p.€.4917/1 p. Tibor Kralik. P.Marian Kralik a Mgr.
Iveta Kralikova su asi niektori z okruhu dediCov a podla nasho nazoru nie su tito ob&ania uc¢astnikmi
stavebného konania. Zaroven upozorfiujeme, ze v zmysle § 23, odsek 5 Zakona 182/1993 v zneni
neskorsich predpisov je na pozemku p.¢. 4917/1 zriadené vecné bremeno.

K bodu 2 namietky:

Skutoc€nosti, uvedené v bode 2 namietky su, ¢o sa tyka odstupu bytového domu a muru rodinného
domu pravdivé, poukazujeme vSak na to, ze:

- obnova bytového domu Zahradna 11 prinesie majitelom rodinného domu urcité obmedzenia pocas
vystavby, podobne ako vlastnikom domu Zahradna 11 Pezinok spocivajuce v moznom fahSom
pristupe pri pachani trestnej Cinnosti. Takéto isté riziko podstupili bez namietky viastnici domu na
Zahradnej 11 v Case stavby a pripadnych oprav muru rodinného domu. Taktiez uvadzame koniec
prevadzkovej doby Zzivotnosti balkénovych dosiek, ktorych sanacia je v predmetnej PD v Casti
,Systémoveé poruchy a ich odstranenie”.

Prosime stavebny Urad bezdévodné namietky zamietnut a stavebné povolenie vydat.

Vyjadrenie stavebného dradu: Stavebny urad namietky v bodoch 1 a2 zamieta.

1. Vzmysle § 23 ods.5 zékona 182/1992 Z.z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Pravo k pozemku - ak vlastnik domu nie je
vlastnikom pozemku, vznika k pozemku pravo zodpovedajlice vechému bremenu, ktoré sa
zapiSe do katastra nehnutelnosti.

2. Vzmysle § 135 ods. 1 stavebného zakona Na uskutoCnenie stavby alebo jej zmeny a na
uskutoGnenie nevyhnutnych dprav udrziavacich alebo zabezpelovacich prac a na odstranenie
stavby mbze stavebny urad uloZit tym, ktori maju vlastnicke alebo iné prava k susednym
pozemkom alebo stavbam, aby trpeli vykonanie prac zo svojich pozemkov alebo stavieb.
Vzmysle § 135 ods. 2 stavebného zakona Ten, v prospech ktorého uloZil stavebny drad
opatrenie podla odseku 1, je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uZivanie susednych
pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozZno
zabranit; po skonceni je povinny uviest susedny pozemok alebo stavbu do pdvodného stavu,
a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnat vlastnikovi nahradu podla
v8eobecnych predpisov o nahrade Skody (vid. bod 18 v zavédznych podmienkach tohto
rozhodnutia).

12. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2019/007624 zo diia
03.07.2019 - nema namietky proti realizacii stavby
1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
véeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.



2. Pbvodcom odpadov vznikajucich v dosledku uskutoéiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktorl sa tieto prace v koneénom §tadiu vykonavaju a
pre fyzické osoby je pédvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pdvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podia § 14 - drzitefa
odpadu podfa zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pbvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Cisiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpeéit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim Unikom a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v stlade so zdkonom o odpadoch.

5. Pbvodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch v sllade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci material vykopany podas
stavebnych prac pouzije na UCely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pbvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo
zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudadnom konani v
zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/7561-002 zo dra
01.07.2019 - Ak planované upravy na stavbe su v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie obce, po dodrzani vy$Sie uvedeného nema organ ochrany
prirody a krajiny k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky; do rozhodnutia
stavebného Uradu pozadujeme zapracovat nasledovné:

1. V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy Zivo&ichov, v
pripade najdenia chraneného zivo€icha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace v
obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpedit, aby nepriS§lo k ohrozeniu
chranenych druhov Zivo€ichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /.

2. V pripade nalezu chraneného ZzivoCicha ma stavebnik povinnost nahlasit tato skuto&nost
prislusnému stavebnému dradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného Uradu a
prerusit’ stavbu, pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
zivocgichy.

3. Pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zivogichmi, alebo zasahu do ich stanovist je
potrebné mat vynimku z Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko k projektovej dokumentacii ¢.2390/1/2019 zo
dna 17.07.2019 - Po posudeni projektovej dokumentacie podla § 14 ods.1 pism. d) zékona
€.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a na zaklade zistenych skuto¢nosti Technicka
inSpekcia, a.s. podava toto odborné stanovisko :

Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecénosti
technickych zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia, ktoré je potrebné doriesit
a odstranit v procese vystavby:

Zistenia:

STN 33 2000-5-523:2004 je od 24.01.2014 zrusena - rozpor s STN 33 2000-5-52:2012. /EZ/
STN33 2310:1987 je od 01.09.2008 zruSena - rozpor s STN 33 2000-5-51:2010. /EZ/

STN33 2000-3:2000 je od 01.05.2011 zrusSena - rozpor s STN 33 2000-1:2009. /EZ/
Napéatova sUstava je uvedend v rozpore s ¢l. 312.2.1 STN 33 2000-1:2009. /EZ/

Zakon €. 264/1999 Z.z. je neplatny - rozpor so zakonom ¢. 56/2018 Z.z. /[EZ/

STN EN 60439-1 (35 7107):2002+A1:2005, uvadzana v projektovej dokumentacii

je neplatna - rozpor s SN EN 61439-1 (35 7107):2010. /EZ/

STN EN 60439-2 (35 7107):2002+A1:2006, uvadzana v projektovej dokumentacii

je neplatna - rozpor sa STN EN 61439-6 (35 7107):2013. /EZ/

8. STN EN 60439-3 (35 7107):1998+A1:2002+C2:2006+A2:2002, uvadzana v projektovej
dokumentacii je neplatna - rozpor s STN EN 61439-3:2012. /EZ/
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9. Protokol o uréeni vonkajsich vplyvov nie je podpisany predsedom komisie - rozpor s Ci.
N.1.3.4 a prilohou ¢. 5 STN 33 2000-5-51:2010. /EZ/

10. Protokol o uréeni vonkajsich vplyvov nie je kompletny - nie su stanovené vonkajsie vplyvy
pre vonkajsie prostredie - rozpor s STN 33 2000-5-51:2010. /EZ/

11. Projektova dokumentacia neobsahuje vyhodnotenie neodstranitelnych nebezpecenstiev a
rizik - rozpor s § 4 zak. €. 124/2006 Z.z. /[EZ/

12. Uzemnovade nie sU spojené s kazdym zvodom - rozpor s ¢l. 5.4.2.1 STN EN 62305-3 (34
1390):2012. /EZ/

13. Navrhovany bleskozvod nie je oddialeny (vykr. €. EL-06) - rozpor s ¢l. 5.3.2 STN EN 62305
(34 1390):2012. /EZ/

Pripomienky a upozornenia:

14. Pre vykonavanie stavebnych prac v mimoriadnych podmienkach - prace pocas prevadzky,
vypracovat zasady technickych a organizacnych opatreni na zaistenie bezpelnosti prace v
zmysle § 7 ods. 1 vyhl. €. 147/2013 Z.z. a § 9 ods. 1 vyhl. &. 453/2000 Z.z. a NV SR €. 396/2006
Z.z. ISTI

15. V projektovej dokumentacii (v ¢asti 8. Organizacia vystavby) su uvedené neplatné pravne
predpisy - zakon ¢. 330/1996 Z.z., vyhl. &. 374/1990 Zb., NV SR ¢. 510/2001 Z.z. ISTI

16. Bleskozvod v dalSsom stupni projektovej dokumentacii rieSit v podrobnostiach v zmysle
stboru noriem STN EN 62305 (analyza rizika, vyhotovenie bleskozvodu, ochranné opatrenia
pred Urazom zivych bytosti dotykovym a krokovym napétim, elektrické a elektronické systémy v
stavbach). /EZ/

17. Ochranu zariadenia pred prepatiami v dalSom stupni projektovej dokumentacii riesit v
podrobnostiach v zmysle STN 33 2000-4-443:2007 a STN 33 2000-5-534:2009. /EZ/

18. Pri uréovani prostredia pre vonkajsie priestory je potrebné pouzit vyhl. ¢. 234/2014 Z.z.,
(novela vyhl. ¢. 508/2009 Z.z.) ¢l. | ods. 2 bod 4 a 5: V prilohe &. 8 Casti B v riadku AD sa za slovo
,Voda* vkladaju slova ,z iného zdroja ako z dazda“. V prilohe €. 8 €asti B sa za riadok AD vklada
novy riadok ,Dazd*. /EZ/

19. Zapojenie tlagidla ,CENTRAL STOP“ v dalSom stupni projektovej dokumentécii riesit v
zmysle Casti 3 tab. 1 STN 92 0203:2010, &i. 537.3.3.4 STN 33 2000-5-573:2018, ¢l. 10.7.2 STN
EN 60204-1 (33 2200):2002. /EZ

Toto odborné stanovisko je vydané pre Gcely stavebného konania.

Uvedené zistenia, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave — ¢.KPUBA-2019/21137-2/75863/BEL zo dna
19.09.2019 — =z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom pripustny s tymito
podmienkami:

Struktiru omietok a farebnost nateru fasad prispésobit existujicemu rieSeniu tj.
hrubozrnnejsm Struktira v odtieni pieskovej/svetlohnedej a svetlotehlovej farby. Konkrétny
vyber $truktlry omietok a farebnosti vopred odsuhlasit’ KPU BA na zaklade vzoriek.

2. Pri rekonstrukcii balkénov prioritne uplatnit kovové zabradlie.

3. V8etky kovové konétrukcie riesit s matnou povrchovou Upravou. Vyber farebnosti kovovych
a klampiarskych prvkov vopred odsuhlasit’ KPU BA.

4. Zaciatok a predpokladany koniec prac oznamit' pisomne vopred KPU BA, ktory v zmysle § 32
ods. 13 pamiatkového zdkona vykonava pocas Upravy nehnutefnosti v pamiatkovom uzemi
statny pamiatkovy dohlad.

5. Kazdu zmenu oproti alebo nad ramec tohto rozhodnutia je nutné vopred prerokovat' a schvalit
KPU BA.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2019/001630-2 zo dria 03.07.2019 - s rieSenim
protipoZiarnej bezpeénosti stavby suhlasi bez pripomienok. Toto stanovisko nenahradza
stanovisko organu $tatneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujlce podia zakona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a spolu s nami overenou projektovou dokumentéciou stavby poZadujeme ho predlozit pri
kolauda¢nom konani.

Stavba musi byt uskutofiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.




14.

15.

18,
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25,

26.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zadatie stavby
prislusnému stavebnému dradu.

Stavebnik zabezpeli splnenie podmienok dotknutych organov, Technickej indpekcie, a.s.
a Mesta Pezinok.

Stavbyveduci vedie o spbésobe vystavby stavebny dennik.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s tidajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zadiatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uZivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spoloéné priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v istote.

Ak dbjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnudt' viastnikovi nahradu $kody podla vSeobecnych predpisov o nahrade $kody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrZat' ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlce
vSeobecné technické pozZiadavky na uskutocriovanie stavieb.

Pri realizacii stavby je potrebné ochranit’ existujice dreviny v okoli bytového domu podra
LArboristického Standardu ¢.2“ — ochrana drevin pri stavebnej innosti.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifalo poziadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislu§nych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 — tj. nesmie ohrozovat' a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecCnost prevadzky na pozemnych komunikacidch s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej zneéistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie a vody, obmedzovat' pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifat poZiadavky Nariadenia vlady SR ¢.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat' predpisy tykajlce sa bezpetnosti prace a technickych
zariadeni, najmé& vyhlasku MPSVR SR ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Ze dojde k nepredvidanym nalezom
kultirne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych &asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizécia uskuto¢iiujlica stavbu alebo zabezpedujlica
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace vzmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému Uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Gstavu
alebo organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZzeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov Gcastnikov konania. O takychto zmenach stavebny Grad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat' o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonéenl stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost’, nebola stavba zadata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, priCcom o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.



Odévodnenie
Stavebnik v zastlpeni podal dha 26.07.2019 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: ,Zateplenie obvodového plasta, streného plasta, obnova balkénov,
loggii a spoloCnych priestorov, Zahradna 11, Pezinok (parc. &. 4917/1, 4917/2, sup. &.: 1383, kat. Uz.
Pezinok).

Z dévodu, ze Ziadost' nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny Urad dna 19.08.2019 rozhodnutim &.
SI73-prer.SP/3332-26673/2019 vyzvalo stavebnika v zastlpeni na jej doplnenie a konanie prerusilo.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskimalo predloZenu Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predloZzenu projektovi dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov v8etkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 28.11.2019 zadatie stavebného konania
vSetkym znamym uUcastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hfadisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zékona, prerokovalo ju
s Ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto¢nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy Ucastnikov konania.

Namietky ucastnikov konania: V zdkonom stanovenej lehote podali namietky vlastnici susedne;j
nehnutelnosti parc.¢ 4940/2, ./3, ./4 Marian Kralik, Mgr. Iveta Kralikova - Na zaklade oznamenia zo
dha 13. 12. 2019 zn. 5/73-0zn.SP/3332-26673/2019 Stavebného Uradu mesta Pezinok sme boli
informovani o zacati stavebného konania na stavbu "Zateplenie obvodového plasta, stresného
plasta, obnova balkénov, loggii a spolocnych priestorov bytového domu", Zahradna 11, Pezinok
(pare. C. 4917/1, 4917/2, sup. C. 1383, kat. Uz. Pezinok). S vykonanim stavebnych prac na uvedenej
stavbe nesuhlasime a vznasame tieto namietky: 5

1. Vlastnikom parcely €. 4917/1 je Tibor Kralik nar. 03.09.1927, bytom Stefanikova 12, 902 01
Pezinok (otec Mariana Krélika, bytom M. R. Stefanika 12/a, 902 01 Pezinok), pricom uvedena
parcela je stale predmetom dedi€ského konania, plomba Z - 4029/2013. Ako osoba, ktora ma
vlastnicke pravo k uvedenej nehnutelnosti, nesthlasim so zac¢atim uvedenej stavby na parc. €.
4917/1.

2. Medzi bytovym domom na Zahradnej ulici €. 11, Pezinok (parc. ¢. 4917/1, 4917/2, sup. &. 1383,
kat. Uz. Pezinok) a rodinnym domom v spoloénom vlastnictve Mariana Krélika a Mgr. Ivety
Kralikovej, M. R. Stefanika 12/a, 902 01 Pezinok (parc. &. 4940/3, sUp. &. 4326) je vzdialenost’
priblizne 2,3 metra. Postavenie leSenia v tomto priestore by ufahcilo vstup cudzim osobam do
dvora nasho rodinného domu. Taktiez zacatie stavebnych prac v takejto tesnej blizkosti by pre
nas znamenalo znecistenie stavebnymi latkami a stavebnym odpadom, vznik rizika z Urazu z
moznych padajucich latok pri vykonavani stavby, zvySenie hluku a pod. So zacatim uvedene;j

stavby preto nesuhlasime.

Vyjadrenie stavebnika v zastdpeni SBDO k namietkam

K bodu €. 1 namietky:

Podla LV 2619, k.U. Pezinok je vlastnikom parcely p.¢.4917/1 p. Tibor Kralik. P.Marian Kralik a Mgr.
Iveta Kralikova su asi niektori z okruhu dedi¢ov a podla nasho nazoru nie su tito ob¢ania Géastnikmi
stavebného konania. Zaroven upozoriujeme, Ze v zmysle § 23, odsek 5 Zakona 182/1993 v zneni
neskorsich predpisov je na pozemku p.¢. 4917/1 zriadené vecné bremeno.

K bodu 2 namietky:

Skutoc¢nosti, uvedené v bode 2 namietky su, ¢o sa tyka odstupu bytového domu a muru rodinného
domu pravdivé, poukazujeme v8ak na to, ze:

obnova bytového domu Zahradna 11 prinesie majitefom rodinného domu urcité obmedzenia pocas
vystavby, podobne ako vlastnikom domu Zahradna 11 Pezinok spocivajuce v moznom lah§om
pristupe pri pachani trestnej Cinnosti. Takéto isté riziko podstupili bez namietky vlastnici domu na
Zahradnej 11 v ¢ase stavby a pripadnych oprav muru rodinného domu. TaktieZ uvadzame koniec
prevadzkove] doby ZzZivotnosti balkonovych dosiek, ktorych sanacia je v predmetnej PD v Casti

,Systémoveé poruchy a ich odstranenie®.
7



Prosime stavebny Urad bezdévodné namietky zamietnut’ a stavebné povolenie vydat.

Vyjadrenie stavebného dradu: Stavebny drad namietky v bodoch 1 a 2 zamieta.

1. V zmysle § 23 ods.5 zakona 182/1992 Z.z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov Pravo k pozemku - ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku,
vznika k pozemku pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktoré sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti.

2. Vzmysle § 135 ods. 1 stavebného zakona Na uskutoCnenie stavby alebo jej zmeny a na

uskutocnenie nevyhnutnych Uprav udrziavacich alebo zabezpelovacich prac a na odstranenie
stavby moéZe stavebny urad uloZit tym, ktori majia vlastnicke alebo iné prava k susednym
pozemkom alebo stavbam, aby trpeli vykonanie prac zo svojich pozemkov alebo stavieb.
V zmysle § 135 ods. 2 stavebného zékona Ten, v prospech ktorého uloZil stavebny trad opatrenie
podla odseku 1, je povinny dbat, aby ¢o najmenej rudil uzZivanie susednych pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym moZno zabranit; po skonceni je
povinny uviest susedny pozemok alebo stavbu do pdvodného stavu, a ak to nie je mozné alebo
hospodarsky Gcelné, poskytnut vlastnikovi nahradu podfa vSeobecnych predpisov o nahrade
Skody (vid. bod 18 v zavdznych podmienkach tohto rozhodnutia).

Postdenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR HaZZ v Pezinku,
Krajsky pamiatkovy Urad v Bratislave a Technicka inSpekcia,a.s.. Ich stanoviské boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. ¢) stavebného zakona nevyzaduje.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaSlo také ddévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie
Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dnha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti. '

Toto rozhodnutie méa povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

primator mesta

Vyvesené dna: /f'//@x’,o Zvesené dna:

Peciatka a podpis: %7 Peciatka a podpis:




Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

2. Stavebnik: vlastnici bytov a nebytovych priestorov rieSeného bytového domu, Zahradna 11,
Pezinok

3. Susedia: Mesto Pezinok - primator mesta, Radnicné namestie 7, 902 01 Pezinok

4. Tibor Kralik, M.R.Stefanika 12, Pezinok/r.nar.1927/

5. Marian Kralik, M.R.Stefanika 12/A, Pezinok

6 lveta Kralikova, M.R.Stefanika 12/A, Pezinok

7 VSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava

8. Projektant: BEWA s.r.o., Ovocna 2844/12, 917 08 Trnava , Ing. Martin Wagner

Dotknutym organom:

9. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
10. OU Pezinok - OSZP - Gsek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
11. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

12. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

13. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

14. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Na vedomie:

15. Stavebnik: Stavebné bytové druzstvo obCanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01
Pezinok

16. Susedia: Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

17. Marian Kralik, M.R.Stefanika 12/A, Pezinok

18. Iveta Kralikova, M.R.Stefanika 12/A, Pezinok

19. VVSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava

20. Projektant: BEWA s.r.0., Ovocna 2844/12, 917 08 Trnava , Ing. Martin Wagner

21. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a Zivotného prostredia, Radniéné namestie 7, Pezinok

22. Mesto Pezinok - oddelenie majetkové, Radnicné namestie 7, 902 01 Pezinok

23. Mesto Pezinok - oddelenie pravne, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Simova
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