Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dfa 21.11.2019
Zn.: 5/76-UR/3505-27699/2019

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Muskatova 17, 902 01 Pezinok
v zastupeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra

podal dfia 08.08.2019 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Bytovy dom,10 b.j. - zmena zastresenia bytového domu ul. Muskatova 17,
Pezinok, (parc. €.:2047/100, sup. €.:2777, kat. uz.:Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona a vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

Bytovy dom,10 b.j. - zmena zastresenia bytového domu
ul. Muskatova 17, Pezinok

na pozemku parc. €.:2047/100 sup. €.:2777 kat. Uz.:Pezinok

Stavba sa bude realizovat na pozemku parc. ¢. parc. €. 2047/100, k.u.. Pezinok KN C, ako je
vyznacené v situaénom vykrese, ktory je priloZzeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast’.

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektova pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :

1. Popis stavby:

Stavba je umiestnena na pozemku parc. ¢. 2047/100, jedna sa stavebné Upravy dokoncenej stavby
- ozmenu zastreSenia jestvujucej stavby bytového domu — zmenu vySkového usporiadania.
Navrhované je zastresenie sedlovou strechou. Max. vySka hrebena strechy je 17,820m od + 0,000.
Zmenou zastreSenia dochadza k zvySeniu hrebena strechy o + 2,120m.

Vyskové osadenie stavby +0,000 je v urovni podlahy 1. NP.

Odvod dazdovych véd je rieSeny napojenim na jestvujuce zvody na fasade objektu.

2. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:
V dokumentécii pre stavebné povolenie zabezpedit’ splnenie podmienok vyplyvajucich zo stanovisk
dotknutych organov.

Il. Namietky ucastnikov konania: bez namietok
lll. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
e Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/007931 zo dna
11.07.2019 - nema namietky proti realizacii Uprav dokoncenej stavby.
1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.



2. Pévodcom odpadov vznikajucich v dosledku uskuto¢hovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v koneénom stadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podia § 14 - drzitela
odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pbévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpelit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpe it spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozZit v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pbvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad
zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods. | pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

e ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/8614-002 zo dfa 14.08.2019 — V
predmetnom Uzemi sa nenachadza Ziadne chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného
Uzemia, ani dalsie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Uzemi nie je
uvedena ¢innost podla zakona zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v sGvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podla

zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany

prirody prislusnej obce predlozenim ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s doloZzenim
nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava

zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v

prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni suhlasu. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny

urad v stadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Ak planované upravy na stavbe su v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej

Uzemnoplanovacej dokumentacie obce, po dodrzani vysSie uvedeného nema organ ochrany

prirody a krajiny k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky; do rozhodnutia

stavebného Uradu pozadujeme zapracovat nasledovné:

1. V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy ZivoCichov, v
pripade najdenia chraneného Zivocicha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace
v obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpedit, aby nepriSlo k ohrozeniu
chranenych druhov Zivogichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /.

2. V pripade nalezu chraneného zivogicha ma stavebnik povinnost nahlasit’ tuto skutoCnost
prislusnému stavebnému dradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného tradu a
prerusit stavbu, pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
zivocichy.

3. Pre akukolvek manipulaciu s chranenymi Zzivo€ichmi, alebo zasahu do ich stanovist je
potrebné mat vynimku z Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko &. HZP/13170/2019 zo dna
11.09.2019 - Po preskiimani podania Vam oznamujeme, zi ide o stavbu fyzickej osoby, ktora nie je
predmetom posudkovej ¢innosti organu verejného zdravotnictva, podla ust. zakona NR SR C.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoj i verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Preto suhlas tunajsieho uradu v danej veci nie je potrebny.

Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢ ORHZ-PK2-2019/001710-2 zo dna
09.07.2019 — s rieSenim protipoziarnej bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.



Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., &. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékolvek zmeny uzemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podfa § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade zZiadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pric¢om o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a ucastnikov
konania.

Odovodnenie

Navrhovatel v zastupeni podal dha 08.08.2019 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie
Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: Bytovy dom,10 b.j. - zmena zastreSenia bytového
domu Muskatova 17, Pezinok, (parc. ¢.:2047/100, sup. ¢.:2777, kat. Uz.:Pezinok).

Z dévodu, ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad
rozhodnutim €. 5/76-prerUR/3505-27699/2019 dna 06.09.2019 uzemné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dékladne preskumal predloZzeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh uc€astnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny urad, oznamil v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona dna
15.10.2019 zacatie Uzemného konania vSetkym znamym UcCastnikom konania a dotknutym
organom. PretoZze suU stavebnému uradu dobre zname pomery v dotknutom Uzemi a Ziadost
poskytovala dostato¢ny podklad pre posudenia navrhovanej stavby, stavebny urad v zmysle § 36
ods. 2 stavebného zakona upustii od miestneho zistovania a ustneho pojednavania, priCom
Ucastnikov konania upovedomil o moznosti nahliadnutia do podkladov izemného rozhodnutia a urcil
lehotu do ktorej mézu uplatnit namietky.

Mesto Pezinok v uskutoénenom Uzemnom konani preskumalo predlozeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v §37 ods. 2 stavebného zakona a suvisiacich pravnych ustanoveni,
a na zaklade stanovisk dotknutych organov usudilo, ze uskutoénenim a ani buducim uzivanim
stavby nie sU ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a
opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Stavebnymi GUpravami sa pédorysné umiestnenie, zastavanost' ani podlaznost’ stavby nemeni.

Svoje stanoviska oznamili: Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ,
Okresné riaditelstvo HaZZ, Okresné riaditelstvo PZ - ODI a RUVZ Bratislava. Ich stanoviska boli
zosUladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 59 pism. a) ods.2. zakona €.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom Kkonani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. &. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Vyvesené diia: A w /IQ Zvesené dna:

Peciatka a podpis: /K/ T SEZHE A Peciatka a podpis:

Priloha: 1 x situacia

Doruéi sa:
1. Navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Muskatova 17, 902 01 Pezinok
2. Navrhovatel v zastupeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o., Komenského 1438/10,

900 01 Modra
3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknutym organom

4. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
5. Regionalny drad verejneho zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
6. OU Pezinok - OSZP - isek OH, OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie: ) ]
7. Navrhovatel v zastlipeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o., Komenskeho 1438/10,

900 01 Modra
8. Spoloc¢enstvo 10 bytovych jednotiek, Muskatova 17, 902 01 Pezinok
9. Mesto Pezinok - primator mesta

Vybavuje: Ing. Krizanova
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