Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢&. 7, 902 14 Pezinok
stavebny urad

V Pezinku, dnha 04.03.2013
Zn.. 5/71-SP/324-34760/11-13

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: STAVOIMPEX Holig, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢

podal dita 28.12.2011 na Mesto Pezinok Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu bytovych domov:
SO 02 Bytovy dom D1, SO 03 Bytovy dom D2, SO 04 Bytovy dom D3, SO 05 Bytovy dom D4,
ktoré s ¢astami obytného suboru: Pezinok — Muskat, IV. etapa, 1. faza - stavby bytovych
domov, rozsirenie verejnych rozvodov inZinierskych sieti, pripojky na inZ. siete, komunikacie,
spevnené plochy, parkoviska, terénne asadové Upravy, drobna architektira v Pezinku (na
pozemkoch kat. 4z. Pezinok, parc. ¢. 2043/24).

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok, stavebnym Gradom, pod &.: 5/8-
UR/1517-27876/09-11 diia 24.04.2011, pravoplatnost’ nadobudio diia 02.06.2011.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny trad podfa § 117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon) prerokoval
Ziadost' stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi téastnikmi konania a
po preskimani podl'a § 62 stavebného zékona rozhodol takto:

STAVBA: 4 bytové domy ako ¢ast stavby obytného suboru: Pezinok — Muskat, IV. etapa,
1. faza v Pezinku, pozostavajuca zo stavebnych objektov:

SO 02 Bytovy dom D1

SO 03 Bytovy dom D2

SO 04 Bytovy dom D3

SO 05 Bytovy dom D4

v katastralnom Gzemi: Pezinok na pozemku parc. ¢.. 2043/24

sa podla § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

V uzemi su situované 2 samostatne stojace bytové domy /lobjekty: S0.02 a S0.03/ asUbor
spojenych domov (dvojdomov) /objekty: S0.04 a S0.05/.

SO 02 aSO 03 Bytové domy D1 a D2 su obdiznikového pddorysu, st nepodpivniéené, so 4
nadzemnymi podlaZiami a obytnym podkrovim, s vytahom; zastre$enie je &lenitou sedlovou
strechou. Na prizemi oboch bytovych domov sa nachadzaji nebytové priestory: kotolfia, 4 garaze,
najomny priestor s polyfunkénym vyuZitim s hygienickym zazemim, pivnice, priestor pre ko&iky
a upratovacku, na ostatnych podlaziach a v podkrovi sa nachadzaji po 3 bytové jednotky (spolu
2x12 b.j)

SO 04 Bytovy dom D3 pozostava z dvoch sekcii, obdlznikového pddorysu, je nepodpivniceny, so
4 nadzemnymi podlaZiami, s 2 vytahmi; zastreSenie je &lenitou plytkou sedlovou strechou. Na
prizemi sa nachadzaji po 2 nebytové najomné priestory s polyfunkénym vyuzZitim s hygienickym
zazemim, 1 kotolfha, sklad, pivnice, 2 priestory pre ko&iky a upratovatku, na ostatnych podlaZiach
sa nachadzaju po 3 bytové jednotky (spolu 2x9 b.j.).
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SO 05 Bytovy dom D4 pozostava z dvoch sekcii, jednej sekcie obdiznikového pddorysu a jednej
rohovej sekcie. Bytovy dom je nepodpivniCeny, so 4 nadzemnymi podlaZiami, s 2 vytahmi;
zastresenie je Clenitou plytkou sedlovou strechou. Na prizemi sa nachadzaji 2 bytové jednotky (v
rohovej sekcii), 2 nebytové najomné priestory s polyfunk&nym vyuzitim s hygienickym zazemim, 1
kotolfia, sklad, pivnice, 2 priestory pre koliky a upratovagky, na ostatnych podlaziach sa
nachadzaju po 3 bytové jednotky (spolu 20 b j.).

Pre uskutoénenie stavby sa urcuju tieto podmienky :

1.

Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajiceho povolenia Mesta Pezinok, ako prislusného
stavebného uradu. Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je su&astou
stavebného povolenia a je priloZzena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzi stavebnik.

Stavebnik zabezpeli vypracovanie realizatného projektu stavby, kde bud( zapracované
zZistenia TI.

Stavebnik zabezpeti vytyCenie priestorovej polohy stavby organizaciou, alebo fyzickou osobou
k tomu opravnenou.

Stavebnik je povinny zabezpecit vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni a zariadeni uich
spravcov a pocas prac ich reSpektovat ako aj ich ochranné pasma. '

Pri uskutoCiiovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajice sa bezpeénosti prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia osdb na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutoCfiovani musia byt dodrzané prisiudné ustanovenia stavebného zakona,
vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢&. 532/2002 Z.z., prislusné technické normy a sUvisiace pravne

predpisy.

Specifické podmienky pre navrhovanii stavbu:
Stavby bytovych domov budd umiestnené na pozemku 2043/24, kat. Gz. Pezinok.

Bytovy dom D1 je umiestneny vo vzdialenosti 6,236 m od pozemku parc. &. 2043/6 avo
vzdialenosti 5,133 m od pozemku parc. ¢. 1384 registra ,E*, v Grovni bytového domu C2 III.
etapy vystavby. VySkové osadenie bytového domu D1, t.j. vydka podlahy prizemia +0,000 m
sa urCuje na 178,000 m n.m,, tj. 0,250 m nad okolitym upravenym terénom. Rimsa je v trovni
11,820 m a 12,634 m, hreben strechy je v Grovni 16,939 m, v mieste strojovne vytahu 18,114
m nad urovhou podlahy prizemia BD. Maximaline rozmery stavby st 16,500 m x 21,000 m.
Zastavana plocha objektu je 274,0 m?, celkova podiahova plocha objektu je 2875,4 m%

Bytovy dom D2 je umiestneny vo vzdialenosti 6,236 m od pozemku parc. & 2043/6 avo
vzdialenosti 5,133 m od pozemku parc. €. 1384 registra ,E*, v trovni bytového domu C3 IiI.
etapy vystavby. Vy$kové osadenie bytového domu D2, +0,000 m sa uruje na 177,800 m n.m.,
tj. 0,250 m nad okolitym upravenym terénom. Rimsa je v (rovni 11,820 m a 12,634 m, hreber
strechy je v urovni 16,939 m, v mieste strojovne vytahu 18,114 m nad Uroviiou podiahy
prizemia BD. Maximalne rozmery stavby st 16,500 m x 21,000 m.

Bytovy dom D3 je umiestneny vo vzdialenosti 7,839 m (v mieste loggii vo vzdialenosti 4,839
m) od pozemku parc. €. 2043/6 a vo vzdialenosti 12,518 m (v mieste schodiska s vytahom vo
vzdialenosti 11,018 m) od pozemku parc. &. 1384 registra ,E“. Vy3kové osadenie bytového
domu D3, +0,000 m sa urCuje na 176,200 m n.m., tj. 0,250 m nad okolitym upravenym
terénom. Rimsa je v Urovni 11,658 m a 11,979 m, hrebefi strechy je v trovni 14,029 m,
v mieste strojovne vytahu 15,204 m nad Groviiou podlahy prizemia BD. Maximalne rozmery
stavby st 16,500 m x 41,840m.

Bytovy dom D4 je umiestneny vo vzdialenosti 6,339 m (v mieste loggii vo vzdialenosti 3,339
m) od pozemku parc. ¢. 2043/6 a vo vzdialenosti min. 3,242 m od pozemku parc. & 1384
registra ,E*, bytovy dom D4 je v drovni bytového domu C6 III. etapy vystavby. Vyskové
osadenie bytoveho domu D4, +0,000 m sa uréuje 175,700 m n.m., tj. 0,250 m nad okolitym
upravenym terenom. Rimsa je v Grovni 11,658 m a 11,979 m, hrebef strechy je v Grovni 14,029
m, v mieste strojovne vytahu 15,204 m nad droviiou podlahy prizemia BD. Maximaline rozmery
stavby su 23,244 m x 44,084 m.
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8. Podmienky napojenia na inZinierske siete: vSetky bytové domy budu napojené na jestvujlce
inZinierske siete navrhovanymi pripojkami (nn, plyn, voda a kanalizacia) cez navrhované
vedenia inz. sieti. Odvod dazdovych vod zo striech bude do 19 vsakovacich $ach (riesené
rozhodnutim SVS)

9. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na sklddku materialu ap/. Dopravné trasy vystavby budd po Trnavskej ulici.
Skladky materidlu sa umiestnia najmad na vlastnom pozemku stavebnika. Podmienky
umiestnenia sklddok materiadlu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnit s Mestskym
tradom v Pezinku.

10. Stavebnik je povinny reSpektovat’ ochranné pasma jestvujlcich rozvodov a zariadeni. Pred
zacatim zemnych prac je stavebnik povinny zabezpeéit' vytyéenie vietkych podzemnych
vedeni a zariadeni u ich spravcov.

11. Stavba bude dokonéena do: 48 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavba bude realizovana dodavatelsky.
Dodavatelom stavby bude STAVOIMPEX Holi¢, spol. s r.o.

12. Na miet k y G&astnikov konania: Ugastnik konania, p. Peter Monsberger, vlastnik bytu a
nebytovych priestorov v susednom bytovom dome C6 sup. ¢. 5544 na pozemku parc. &.
2045/128, vzniesol namietku, ktorou nesuhlasi s vystavbou na Muskate 1V.etapy dovtedy,
pokial pan Skala neodstrani vSetky nedostatky, ktoré st na bytovom dome C6 a jeho okoli.
Stavebny arad namietku zamieta ako neopodstatnent.

13. Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Mesto Pezinok — Gzemné planovanie — s navrhom sahlasi s dérazom na povinnost preukazat
vplyv hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
RUVZ/1222-19270,15476/2006 zo diia 08.12.2009.

Mesto Pezinok — vyjadrenie &. 5/37/24342/2012 zo dha 15.06.2012 — z hladiska ochrany
obyvatelstva vo vojnovom stave a v krizovych situaciach v Gzemnom plane Mesta Pezinok nie je
pocitané s vybudovanim staleho tkrytu CO v ramci kolektivnej ochrany. Ochrana obyvatelstva je
zabezpecena v zmysle vyhlasky 532/2006 Z. z. vybudovanim jednoduchych tkrytov svojpomocne
JUBS.

Mesto Pezinok, odd. ZP — tisek ochrany ovzdus$ia — zavaznym stanoviskom ¢&. 5/5-3/EC2/199/
625/12 zo dia 11.01.2012 suhlasi s umiestnenim malych zdrojov znedistenia ovzdusia,

Mesto Pezinok, odd. ZP — usek odpadového hospodarstva ~ stanoviskom zo dna 15.08.2012
navrhom suhlasi s poznamkou, bytové domy D1 a D2 maju spolocné kontajnerové stanoviste,
Mesto Pezinok, odd. ZP-spravca MK stanoviskom zo dna 21.08.2012 s navrhom suhlasi za
podmienky, Ze dopravné trasy vystavby budu v zmysle POV vedené po Trnavskej ulici; Ziadame,
aby stavebnik bol zaviazany podielat sa po dokon&eni stavby na oprave poskodenych Usekov
miestnych komunikacii po ktorych sa uskutocnoval pohyb mechanizmov a nakladnych automobilov
pri realizacii stavby.

Mesto Pezinok, majetkovo-pravne odd. — stanoviskom zo diia 09.10.2012 s navrhom suhlasi za
podmienky, pozemky pod bytovymi domami budl vo vlastnictve vliastnikov bytov, okolité pozemky
ako verejny priestor do majetku mesta v zmysle izemného rozhodnutia.

Obvodny pozemkovy arad v Senci — rozhodnutim ¢. 244/2012/73-D zo diia 21.04.2012 odnial
natrvalo polnohospodarsku pddu z PPF, schvalil bilanciu skryvky humusového horizontu a ulozil
podmienky na zabezpeCenie ochrany polnohospodarskej pody, dodrzat technologicky postup pri
vykonani skryvky humusového horizontu.

1. a/ Vykonat skryvku humusového horizontu poInohospodarskej pddy odnimanej natrvalo,
na ploche 10976 m? v hibke 20 cm a v objeme 2195 m? pricom material skladovat' na
docasnej depoénii znadenej na nezastavanej Casti — severovychodnom okraji parc. €.
2043/24, odtial postupne po ukonceni stavby rozprestriet spatne na pozemky v okoli bytovych
domov pre sadové Upravy.

b/ Skryvani zeminu je potrebné chranit pred odnasanim vetrom, vodou, zaburinenim a
rozkradanim.

2. zabezpecdit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pddu odnatd tymto rozhodnutim
az do realizacie stavby najma pred zaburinenim pozemku a porastom samonaletu drevin.
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Regionalny drad ver. zdravotnictva — stanoviskom &. HZP/86/2012 zo dha 25.05.2012 - hfadiska
poZiadaviek predpisov na ochranu verejného zdravia s PD na stavebné konanie sthlasi a su¢asne
stanovuje nasledovné povinnosti:

1. Na zabezpelenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch, kde su pripustné
hodnoty urCujicich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi pre kategériu Il, stanovené
vyhlaSkou MZ SR &. 549/2007 Z.z. prekro¢ené, zrealizovat' opatrenia (zabezpeéit vetranie
miestnosti bez potreby otvarania okien) navrhnuté v hlukovej $tadii EnA CONSULT, Ing.
Vladimir Plaskon, marec 2012 a dodatok ¢,1 z 14. 05. 2012.

2. Pri realizacii stavby po€as stavebnej €innosti dodrziavat poZiadavky vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

3. Zabezpecit potrebni vzduchovil nepriezvuénost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi a medzi bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532
Hodnotenie zvukovoizolaénych viastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

4. StreSné okna v objektoch D1 a D2 preriesit” tak, aby vyhovovali poZiadavkam STN 73 4301
Budovy na byvanie, €l. 7.2.11 (spodny okraj zasklene]j ¢asti ma byt' max. 1200 mm nad
podlahou miestnosti a horny okraj min. 1900 mm).

5. Vykonat potrebné izolaéné opatrenia na Objektoch tak, aby sa zabranilo prieniku radénu z
podioZia do stavieb. Uvedené preukazat' v ramci kolauda¢ného konania stavby.

6. Ku kolaudacii predloZit”

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s poZiadavkami
NV SR ¢&. 354/2006 Z. z:, ktorym sa ustanovuju pozZiadavky na vodu uréent na fudsku
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudska spotrebu, v zneni NV SR ¢. 496/2010
Zz.

b) protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi podla STN 73 0532.

c) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vnutornych a vonkajsich
Zdrojov (doprava, kotolne, strojovne a i) nebude negativne vplyvat' na chranené obytné
prostredie podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi.

Technicka InSpekcia — po posudeni projektovej dokumentacie stavby vydal odborné stanovisko ¢&.
00023/1/2012 dha 12.01.2012 - sthlasi s vydanim stavebného povolenia a uvadza zistenia
a pripomienky v PD, ktoré je potrebné doriesit' v procese realizacie stavby.

Sucasne upozoriuje na plnenie poZiadaviek bezpecnostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb a
ich sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu
ovplyvnit stav bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci:

— pred uvedenim — expanznych nadob do prevadzKy po ich nainStalovani na mieste pouZzivania je
potrebné poZiadat opravnenu pravnicki osobu, ktorou je aj Technicka inSpekcia, a.s.,, o vydanie
odborného stanoviska v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zakona & 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v nadvaznosti na § 5 ods.1 nariadenia viady SR ¢.392/2006 Z. z.

— technické zariadenia — expanzné nadoby, zasobnikové ohrievage TUV, poistné ventily st uréenymi
vyrobkami podla nariadenia viady SR &. 576/2002 Z.z. v zneni NV SR €. 32912003 Z.z., plynové kotle
st uréenymi vyrobkami podfa NV SR ¢&. 393/1999 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vytahy su
uréenymi vyrobkami podia NV SR ¢&. 571/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Pri uvedeni na trh
alebo do prevadzky je potrebné splnit' poziadavky citovanych predpisov.

ZSE Distribicia, a.s. — vyjadrenie zo dha 23.05.2012 - Z uzemno-technologického hladiska
rozvoja distribucnej ststavy s predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade: sthlasime, za
predpokladu splnenia nasledovnych pripomienok: NN vedenie - Napojenie obytnych domou bude
rieSené z jestvujucej kioskovej TS 0052-088 vyvodmi z NN rozvadzaca novovybudovanymi NN
kablovymi rozvodmi. Vyhotovenie bude rie§ené kablom NAYY-J 4 x 240 mm? s ukondenim v
istiacich rozpojovacich skriniach SR.

ZSE Distriblcia a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribuénej ststavy v zmysle platnej legislativy
vyhradzuje pravo stanovit spésob napojenia a rozsah budovanych distribuénych zariadeni siete energetiky.
Presny rozsah investicii budovanych elektroenergetickych zariadeni na zaklade schvalenej realizacnej
projektove] dokumentacie pre predmetni stavbu bude realizovand podfa Zmiluvy o spolupraci ¢.
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12/22100/029-Z0S.Pri budovani sieti pre lokalitu poZzadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov zo
samostatnymi parcelami pre moznost' trasovania distribu¢nych VN a NN rozvodov ZSE Distribicia a.s., pre
potreby napdjania buddcich odberatelov. Ziadame zabezpedit Zmluvou o budiicej zmluve, vysporladanle
majetkovopravnych vztahov k pozemkom, kde bude umiestnena distribuéné trafostanica ako aj k pozemkom
pre distribu¢né vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni ZSE, Ziadame zabezpetit' prava k
pozemkom urenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika prisludnej nehnutefnosti. Vstup do
priestoru situovania distribuénych vedeni musi byt zabezpeceny pre pracovnikov ZSE, a.s. v kazdu dennt a
nocnu hodinu. Vstup do distribucnej trafostanice musi byt zabezpegeny spevnenou pristupovou cestou pre
pracovnikov ZSE, a.s. v kazdu dennl a no¢nu hodinu - zodpovedny investor.

Pripojenie koncovych odberatelov bude realizované z elektromerovych skrifi RE, umiestnenych na
verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykolvek v kazdu dennd aj noénd hodinu pristupny za Ggelom
kontroly, vymeny, odpottu a pod. pracovnikom ZSE a.s. Podfa platnej legislativy NN el. pripojka nie je
sucastou distribu¢nej sustavy — zodpovedny investor stavby buduje kablové el. pripojky NN (kablom NAYY-
J4x25) spolu s osadenim RE rozvadzaca na vlastné naklady a po vybudovani zostdava NN pripojka jeho
majetkom. Osadenie vysky Ciselnika meracieho zariadenia (elektromera) poZadujeme od 1,3 — 1,7 m.
Umiestnenie RE rozvadzaca, elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu supravu, vratane ich
montaZze a zapojenia v jednotlivych objektoch, musi byt v sdlade s platnym predpisom "Pravidla pre
prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zse.sk

V ramci stavby pozadujeme reSpektovat v3etky existujice energetické zariadenia ZSE a.s. — VN a
NN a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 36 Zakona o energetike €.65612004 Z.z. a nadvéaznych
legislativnych predpisov. Pri zamerani stavby poZadujeme vykonat vytyéenie a zakreslenie vSetkych
existujcich energetické zariadenia v priestore a ochrannom pasme stavby. Zakreslovanie sieti je mozné
vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava — mesto,
Hraniéné 14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova 3.

Za detailné technické rieSenie projektovej dokumentacie v zmysle platnych legislativnych predpisov,
STN EN noriem a schvélenych konstrukénych prvkov ZSE Distribdcia a.s. zodpoveda projektant.

SPP-distribicia, a.s. — vyjadrenie & TDba/493/2012/JPe zo dia 09.03.2012 - Suhlasime s
navrhovanou vystavbou STL plynovodu D 90/PN 90 kPa v celkovej dizke cca 27 m, D 63 v
' celkovej dizke cca 197 m, 4 ks pripojok D 40 PE, PN 90 kPa za tychto podmienok :
. Navrhovany STL plynovod D 90 sa pripoji na existujuci STL plynovod D 90, PN 90 kPa v Pezinku pred
parcelou €. 2043/7, STL plynovod D 63 sa pripoji na existujuci STL plynovod D 63/PN 90 kPa medzi
parcelami €. 2045/102 a 2045/105. Zabezpegit' vytycenie existujuceho STL plynovodu - bod pripojenia
- pisomnou objednavkou na SPP- distriblcia a.s.

2. Konstrukénu dokumentaciu plynofikécie predlozit' k osved&eniu opravnenej organizacii.

Dodrzat podmienky z vyjadrenia ku ,Ziadosti o vydanie technickych podmienok rozsirenie Distribu¢nej
siete" €. 1009010112. Pripojky plynu budovat st¢asne s plynovodom.

3. Prirealizacii stavby reSpektovat zakon ¢. 656/2004 Zb. a prislusné STN.

4. Signalizacny vodi¢ ukongit v poklopoch uzaverov, odvodfovadov, odvzdusfiovacich armatir a na
pripojke. Plynovody ukoncit GK DN 25 v poklope - odvzdu$nenie.

5. Ku vsetkym rozhodujucim etapam stavby ako sU vykopové prace, Uprava l6zka, tlakové skusky,
prepojové prace, zasyp a kone¢na Uprava komunikacii a terénu, Ziadame prizvat budlceho
prevadzkovatela - prevadzku SPP - distribucia, a.s.

6. Geodetické zameranie stavby spracovat v systéme JTSK, vo vyskovom systéme Bpv, v 3. triede
presnosti a odovzdat' stbor tdajov vo formate DGN (systém TEPLYN aktualna verzia) v zmysle prikazu
€. 4/98 GR SPP.

7. Pri preberacom konani technickej dokumentacie (plynofikacia) doloZit pravoplatné kolauda&né
rozhodnutie alebo povolenie doasnej prevadzky z prislu§ného stavebného tradu.

8. Po vybudovani STL plynovodov je investor povinny prizvat' opravnenu organizaciu a vykonat" prvu
Uradnu skasku v zmysle vyhlasky €. 508/2009, ktorej original zapis sa odovzda pri preberacom konani
na SPP-distribtcia a.s.

Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s. vyjadrenim ¢. 44736/4020/2011/Ri zo dna 12.1.2012
suhlasi so stavbou, Ziada reSpektovat ochranné pasma existujicich i navrhovanych
vodohospodarskych zariadeni nachadzajucich sa v tizemi v stlade so zak. ¢.442/2002 Z.z.

Slovak Telekom — vyjadrenie ¢. 43500 11 Tmava zo dha 21.12.2011: S predloZzenou dokumentaciou
suihlasime za dodrzania nizSie uvedenych podmienok. Na Vami definovanom Gzemi sa nachadza

telekomunikaéné vedenie/radiové zariadenie.

Pocas realizacie stavby ziadame dodrzat nasledovné podmienky ochrany telekomunikaénych
(vratane radiovych) zariadeni. Existujice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢&.
351/2011 Z.z.) a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti

ruseniu.
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V kablovej ryhe sa méze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou funkénostou.

Udaje o technickom stave zariadeni je mozné poskytnut po naleZite zddvodnenej potrebe pri ich vytyéovani.
Vyzyvame Vas preto, aby si Vami povereny zastupca dostavil (podfa strankovych dni na VWWWW t-com sk) na
zakreslenie existujicich zariadeni do Vasich podkladov. Povereny zastupca pri zakresfovani prednozi toto vyjadrenie,
spinomocnenie na zakresfovanie a svoj ob&iansky preukaz (OP).

V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za spinenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
Ziadatel je pri akychkofvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia,
povinny vykonat’ vSetky objektivne iig¢inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpedi:

- pred zaCatim zemnych prac vyty€enie a vyznaenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,

- preukazatelné obozndmenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,

- upozornenie zamestnancov vykonavajlcich zemné prace na mozn( polohovd odchylku + 30 cm
skuto¢ného ulozenia zariadenia od vyznagenej polohy na povrchu terénu,

- upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvac¢sou
opatrnostou a bezpodmiene¢ne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) vo vzdialenosti 1,5 m na
kazd stranu od vyznacenej polohy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpetené proti akémukolvek
ohrozeniu a poskodeniu,

- zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim),

- bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne &islo 12129,

- overenie vy$koveho ulozenia zariadenia ru¢nymi sondami (z dévodu, ze nezodpovedame za zmeny priestorového
uloZenia zariadenia vykonané bez nasho vedomia),

- V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet ST) je potrebné si podat’
zZiadost o ur¢enie bodu napojenia. (www.t-com.sk),

- v pripade premiestnenia telekomunikatného vedenia je potrebné vypracovat projektovi dokumentaciu.
Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumentacii je potrebné podat osobitne.(www.t-com.sk).

- podmienky ochrany TKZ budt dopinené pri vytyceni, ktoré pozadujeme objednat’ na tel: 0903223691
Gottwald Igor

- v pripade, ze poCas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit' krytie tel. kablov je toto mozné
vykonat’ len so stihlasom spravcu siete.

Ziadame dodrzat platné predpisy podfa STN 73 6005 pre priestorovu pripravu vedeni v plnom rozsahu.
Upozortiujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat podmienka ST o zakaze
zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov poas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikagnych vedeni a zaradeni.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poru$enim povinnosti podfa § 68 zakona &.
351/2011Zz. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni. Viyty&enie polohy telekomunikaénych zariadeni
vykona Slovak Telekom a.s. na zaklade samostatnej objednavky do troch tyzdiiov od jej dorugenia.

ZP v Pezinku — Gsek $tatnej vodnej spravy - rozhodnutim & ZP.vod.2157/1-8/2011-Ka zo diia
10.04.2012 vydal povolenie na uskutoénenie vodnych stavieb SO 07 — Vonkaj$ia kanalizacia a
SO 08 — Vonkajsi vodovod

ObU ZP v Pezinku - Usek odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. ZP/ODP/2011/2154/Sch
zo dna 03.01.2012 -nema namietky k realizacii stavby. :

Sposob zhodnotenia alebo zne$kodnenia opravnenou osobou: Odpady z dreva je
stavebnik povinny energeticky alebo materialovo zhodnotit. Papier, plasty, skio, obaly, kable a
Zelezo a ocel' odovzdat do vykupne druhotnych surovin na zhodnotenie. Ostatné odpady
vzniknute v priebehu stavebnych prac stavebnik zneskodni ulozenim na riadena skladku odpadov.
Vykopova zemina sa pouzije na zavere¢né terénne Upravy okolia stavby. Nebezpe&né odpady je
stavebnik povinny odovzdat" na daldie nakladanie s nimi organizacii opravnenej k predmetnej
¢innosti.

Ziadatel je povinny predlozit pred vydanim kolaudacného rozhodnutia doklad o odovzdani
odpadu opravnenej osobe — doklad o spineni podmienky predlozit pri kolaudacii stavby. Po vydani
kolaudacného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadate! povinny zosuladit svoju
Cinnost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so V8eobecne zavaznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajlcich sa odpadového hospodarstva.

ObU ZP v Pezinku - OPaK — vyjadrenie €. OUZP/OPaK — 2155/2011 zo diia 30.12.2011 nema
namietky k vydaniu stavebného povolenia.

OR HaZZ v Pezinku-stanoviskami zo dfia 02,01,2012 suhlasi s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti stavieb bez pripomienok, a to stanoviskom: ¢. ORHZ -PK1-2193/2011 pre bytovy dom
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D1, €. ORHZ -PK1-2193/2011-001 pre bytovy dom D2, & ORHZ -PK1-2193/2011-002 pre bytovy
dom D3, ¢. ORHZ -PK1-2193/2011-003 pre bytovy dom D3.

OR PZ DI v Bratislave Ill - stanovisko & ORPZ-PK-ODI-42-097/2012 zo dha 08.06.2012 -
sUhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Obvodny drad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Pezinku — vo vyjadreni ¢&.
2012/296 zo dna 15.2.2012 nevzniesol pripomienky k stavbe. Upozorfiuje vsak na skutodnost, ze
pripadné uvaZovanie dopravne napojit’ obytny stbor Muskat na cestu 11/502 (Pezinok-Modra) je vzhfadom na
vyhfadovu zvySujlcu sa intenzitu dopravy neprijatefné.

Schopnost' cestnych komunikacii preniest dopravné zataZenie pri prudkom rozvoji dopravy by sa podfa
nézoru ObUCDaPK dosiahlo vybudovanim krizovatky na ceste 11/503 (Pezinok-Malacky), kde by sa mohli
skibit poZiadavky na cesty a miestne komunikécie s ohfadom na dopravu.

v

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — stanoviskom ¢& BA/12/0813-2/2898/PRA zo dia

17.05.2012 suhlasi s realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka narodnej kulturnej

pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na

pamiatkovom Uzemi, s podmienkami:

1.Stavebnik oznami pisomne 10 dni vopred zadiatok zemnych prac na stavbe KPU.

2.V pripade archeologického nélezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podra § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Archeologicky uUstav SAV - vyjadrenim & 706/12/13016 zo dha 27.08.2012 realizacii

~ predmetnej stavby odportca splnit’ tieto podmienky:

1. Na uvedenej stavbe je nevyhnutné vykonat archeologicky vyskum.

2. Stavebnik preto najmenej s dvojmesaénym predstihom pisomne oznami zagiatok zemnych
prac Archeologickému ustavu SAV Nitra.

3. Stavebnik a dodavatel' stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskutoénenie
archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za G&elom obhliadky
vykopovych préc, zachrany a dokumentacie archeologickych situécii a nalezov).

4. Stavebnik uhradi néklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§ 38 ods. 1,
2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fonduy), pricom pred zagiatkom vystavby
uzatvori v tejto veci zmluvu o dielo.

5. Stavebnik si zabezpedi opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podfa § 36 ods.
2 zakona €. 49/2002 ,Archeologicky Ustav SAV Nitra; in4 pravnicka osoba, ktora viastni
opravnenie vydané Ministerstvom kulttry SR".

6. Zaroveri upozorfiujeme na § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorsich zmien a
dopinkov (zakon 208/2009 Z.z.). ,O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum"
rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad.

14. Stavebnik je povinny pisomne oznamit' zadatie stavby tunajSsiemu stavebnému Gradu.

15. Stavebnik je povinny pouzit' na uskuto¢nenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v zmysle
Zakona ¢. 90/1998 Z.z.

16. Stavebnik je povinny zabezpeéit vedenie stavebného dennika - vedie dodavatelska
organizacia.

17. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabulka "Stavba povolena” s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacatie a ukondenie vystavby,
dodavatel stavby.

18. Pri uskutoChovani stavebnych prac je potrebné dbat’ o to, aby vlastnici susednych pozemkov

a stavieb neboli stavebnymi pracami obtaZovani nad mieru pripustni a aby stavebnymi
pracami nedochadzalo k poskodeniu susednych pozemkov a stavieb.

19. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny
Urad nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

20. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kultirne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢asti prirody, ako aj k archeologickym




8

nalezom, stavebnik a organizacia uskutoCfiujica stavbu alebo zabezpeéujlca jej pripravu
alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému
Uradu aorganu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo
organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo
neznicil.

21. Stavebnik je povinny zabezpedéit' bezodkladné &istenie komunikacii v pripade ich zneistenia
pocas vystavby.

22. Stavebnik je povinny podiefat sa, po dokon&eni stavby, na oprave poskodenych Usekov
miestnych komunikécii po ktorych sa uskuto&fioval pohyb mechanizmov a nakladnych
automobilov pri realizacii stavby.

23. Po ukonCeni stavby je stavebnik povinny poZiadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny Urad.

STAVEBNE POVOLENIE straca platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nebola stavba zadata.

Odovodnenie:

Stavebnik podal dfia 28.12.2011 na Mesto Pezinok Ziadost o stavebné povolenie na stavbu 4
bytovych domov. Mesto Pezinok oznamilo podfa § 61 ods. 4 stavebného zakona dia 17.08.2012
verejnou vyhlaskou zacCatie stavebného konania vsetkym znamym G&astnikom konania
a dotknutym organom. PretoZe s stavebnému Gradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost
poskytuje dostatoCny podklad pre postidenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2
stavebného zakona od miestneho zistovania a tstneho pojednavania a uréil lehotu na uplatnenie
pripomienok a namietok.

Mestu Pezinok bola v stanovenej lehote, dria 23.08.2012 mail-om (bez nasledného dorudenia
postou) doru€ena namietka Géastnika konania, p. Petra Monsbergera, vlastnika bytu a nebytovych
priestorov v bytovom dome C6 sup. &. 5544 na pozemku parc. & 2045/128, ktorou nesthlasi s
vystavbou na Muskéte IV. etapy dovtedy, pokial pan Skala neodstrani véetky nedostatky, ktoré sG
na bytovom dome C6 a jeho okoli: ,Pani Popluhdrové nesthlasim s vystavbou na Muskate etapa
IV.Dovtedy pokial pén Skala neodstréni VSETKY zdbéraziijem vSetky nedostatky,ktoré st na
bytovom dome C6 a jeho okoly. Takto odflaknutt bytovku najme steny, ktoré nesplfiaji normy som
eSte nevidel. A presto v3etko ste tito bytovku skolaudovali.Mohla by ste mi na toto odpovedat ako
ste to mohla?A tie oznamy o vystavbe IV etapy,ktoré ste vyvesili v celom bytovom dome C6 tam
nieje Ziadny datum do kedy m6Zme podévat namietky.Je tam len do 15 dni ale nieje od kedy.Nieje
tam Zziadny email ani teleféne Cislo kam treba davat' namietky.Inak péan Skala sa este s nami
neskontaktoval aby odstranil najvaési problém odhlucnenie stien.Poprosim Vés o skoré vybavenie
namietky.“ :

Stavebny urad namietku neakceptoval a zamietol ju ako neopodstatnenu, nakolko U&astnik
konania neuviedol Ziadnu konkrétnu namietku k stavbe riesenych bytovych domov, stavby
bytovych domov st v stlade s podmienkami pravoplatného Uzemného rozhodnutia vydaného
tunaj$im Uradom pod &. 5/8-UR/1517-27876/09-11 dfia 24.04.2011. Odstranenie vad a nedorobkov
na susednom bytovom dome C6 bude rieSené v pripadnom obnovenom kolauda&nom konani.
Oznamenie o zacdati konania a uloZeni lehoty na nahliadnutie do podkladov rozhodnutia ako aj
lehoty na podavanie namietok a pripomienok bolo podfa § 61 ods. 4 stavebného zakona pre velky
pocet UCastnikov konania dorucované verejnou vyhlagkou postupom podia § 26 ods. 2 spravneho
poriadku.

Ziadny U&astnik konania nevyuzil moznost oboznamenia sa s podkladmi rozhodnutia nahliadnutim
do projektovej dokumentéacie stavby na stavebnom Urade.

Mesto Pezinok v uskutocnenom stavebnom konani preskumalo predloZenu Ziadost o stavebné
povolenie z hfadisk uvedenych § 62 stavebného zadkona, prerokoval ju s Ugastnikmi stavebného
konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskutotnenim a ani buducim uZivanim stavby nie st
ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy U&astnikov konania.
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Organ ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu rozhodnutim odnal natrvalo ornd pddu z PPF
pre ucely bytovej vystavby. Prislusné $pecialne stavebné rady povolili v danom Gzemi vystavbu
vodnych stavieb - vonkajSej kanalizacie a vonkajsieho vodovodu rozhodnutim &. ZP.vod.2157/I-
8/2011-Ka dna 10.04.2012, komunikacii, parkovisk a chodnikov rozhodnutim &. 5/71-SP/2417-
1308/12 dnia 04.12.2012 a tunajsi stavebny Urad povolil vystavbu rozvodov plynu, nn, verejného
osvetlenia a sadovych Uprav rozhodnutim &. 5/71-SP/2416-1307/12 diia 19.10.2012.

Dokumentacia stavby spifia poziadavky stanovené stavebnym zékonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., &.
532/2003 Z.z., podmienky tzemného rozhodnutia, ako aj podmienky tizemného planu mesta.

Postdenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili organy: ZSE, SPP, BVS, ST, ObU ZP
v Pezinku, OPaK, SVS, Odp. hosp., ObPU, OR Hazz, RUVZ, TI, OR PZ ODI, KPU, Arch. tstav
SAV a dotknuté odd. Mesta Pezinok, ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenasiel stavebny trad také dévody, ktoré by neumozriovali
povolenie stavby.

Spravny poplatok 33,- € bol zaplateny v pokladni Mesta Pezinok.

Poucenie:

Podla § 54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie v lehote do 15
dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok.

Rozhodnutie je po nadobudnuti pravoplatnosti a vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov
preskimatelné sudom.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle spravneho zakona, musi byt
vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok spdsobom v mieste obvyklym.
Zaroven je k nahliadnutiu aj na oficialnej webovej stranke Mesta Pezinok www.pezinok.sk.
Posledny deri tejto lehoty je diiom doruéenia.

-
‘/\\, Pegj
‘?@“ — 1 q’f"
Y
52|
\/"’KF J
< o M & primatortmesfa
% ks ceo =
Vyvesene dha: (g (3 , 7o 13 Zvesené dia:
v / 7 (A .
Peciatka a podpis: &% 47 ? Peciatka a podpis:

Vybavuje: Ing. Popluhdrova, tel. ¢. 033/6901 700 s\/_&ﬁf
Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.

Doruci sa:
1. stavebnik: STAVOIMPEX Holi¢, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢
2. Slovensky pozemkovy fond, Trencianska 55, 82109 Bratislava
3. projektant: Ing. Marian Suchovsky, S-projekt sk, sro, Duklianska 46/A, 909 01 Skalica
4. Vlastnici bytov a nebyt. pr. v bytovych domoch: Veltlinska ul. & 1 a 2,
Muskatova ul. €. 29, 31, 33, 35, 37, 39
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Na vedomie:
1. primator Mesta Pezinok
2. Mesto Pezinok — verejna tabula, dotkn. odd. MPO, OIV, RaUP, OZP, KSaD
3. ObU ZP v Pezinku — OPakK, SVS, Odp.H, EIA
4. Regionalny Grad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 9, P. O. Box 26
5. Ob. pozemkovy Urad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec
6. ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia a COO
7. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
8. OR PZ - ODI Bratislava - okolie, Meisslova 5, 902 01 Pezinok
9. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava
10. ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
11. Bratlslavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 821 02 Bratislava
12. Slovak Telekom, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava
13. Krajsky pamiatkovy Urad, Le§kova 17, Bratislava
14. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra
15. Hydromelioracie, $. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211
16. Mestské mizeum
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