Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku diia 20.06.2011
Zn.: 5/83-UR/1408-32283/10-11

ROZHODNUTIE

Navrhovatel’: VISTA real s.r.o., Moyzesova 4/A, Pezinok

podal dna 13.10.2010 na Mesto Pezinok navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby: " Polyfunkény objekt PANORAMA CENTRUM ", Moyzesova ul.,
902 01 Pezinok (kat. tiz.: Pezinok, parc. ¢: 3014/1, 3014/2, 3014/31, 3022/6, 3022/1, 3023/1,
2985/12, 3021/3, 3023/2, 3024/2, 3024/3).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podl'a 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (d’alej len stavebny zakon), po
preskiimani posudilo predlozeny névrh podla § 37 a § 38 stavebného zdkona a na zéklade
tohto posudenia vydava podla § 39a stavebného zédkona a § 46 a § 47 zdkona ¢.71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni

stavby: " Polyfunkény objekt PANORAMA CENTRUM ", Moyzesova ul., Pezinok

kat. 0z.: Pezinok,
parc. ¢: 3014/1, 3014/2, 3014/31, 3022/6, 3022/1, 3023/1, 2985/12, 3021/3, 3023/2, 3024/2,
3024/3

Stavebné objekty:

SO 01 Polyfunkény objekt — Panorama Centrum
SO 02a ﬁprava komunikacie 11/502

SO 02b Komunikacia a spevnené plochy

SO 03 Trafostanica a vedenie NN, VN

SO 04 Kanalizacia

SO 05 Vodovod

SO 06 Plynovod

SO 07 Sadové a terénne Gpravy

Polyfunkény objekt PANORAMA CENTRUM sa bude realizovat’ v centralnej Casti mestskej
zOny, medzi ulicami Moyzesova a Holubyho na pozemkoch parc. ¢: 3014/1, 3014/2, 3022/6,
kat. uz. Pezinok, ostatné stavebné objekty na pozemkoch 3014/1, 3014/2, 3014/31, 3022/6,
3022/1, 3023/1, 2985/12, 3021/3, 3023/2, 3024/2, 3024/3, k.u. Pezinok tak, ako je vyznacené
v situatnom vykrese, ktory je priloZzeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast’.



Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

SO 01 Polyfunkény objekt — Panorama Centrum sa umiestni na pozemkoch parc. ¢.
3014/2, 2014/1, 3022/6, k.a. Pezinok; JV roh navrhovaného objektu je vo vzdialenosti
16,025 m od pozemku parc. ¢. 3014/6, SV roh navrhovaného objektu je vo vzdialenosti
12,723 m od pozemku parc. ¢. 3014/4, JV roh navrhovaného objektu je vo vzdialenosti 8,261
m od SZ rohu objektu p.¢. 3012/2, JZ roh navrhovaného objektu je vo vzdialenosti 10,328 m
od objektu par.¢. 3022/3 - v zmysle vykresu ¢.2, kopia z katastralnej mapy — zakres.

Stavebna c¢iara objektu sa urCuje vo vzdialenosti 5,987 od komunikacie Moyzesova.
Maximalna Sirka priecelia objektu bude 74,650 m.

Vyskové osadenie: podlaha prizemia objektu + 0,000 = 156,50 n.m. Vyska atiky + 17,800 m
/mad troviiou £ 0,000 /.

Polyfunkény objekt je obdiznikového tvaru s podorysnymi rozmermi 74,650 m x 14,900 m. Je
4 - podlazny + 1 podlazie je ustipené, v suteréne je hromadna garaz pre obyvatelov domu
a zamestnancov obchodov a administrativy s 41 parkovacimi statiami, strecha plocha.

1.p.p. — gardz

1.n.p. - priestory ob¢ianskej vybavenosti

2.n.p., 3.n.p. a ¢iastocne 4.n.p. — priestory pre administrativu a kancelarske priestory

3.n.p., 4.n.p. a ustipené podlazie - 18 bytovych jednotiek (pivni¢né kobky na 2.n.p.)

Celkova zastavana plocha objektu je 1322,21 m?.

SO 02a Uprava komunikacie 11/502 - pozdiz Moyzesovej ul. sa komunikacia rozsiri o 2,45
m, ¢im sa vytvori priestor pre zriadenie 'avého odbocovacieho pruhu a priestor pre odstavenie
vozidiel pre zasobovanie.

SO 02b Komunikacia a spevnené plochy — objekt sa napoji na existujucu komunikaénu siet’
dvojpruhovou prijazdovou komunikaciou, obojsmernou vnutornou komunikaciou parkoviska,
rampou vjazdu a vyjazdu z navrhovanej podzemnej garaze. Staticka doprava je rieSena na
pozemku investora a to v podzemnej garazi a parkovanim na teréne. V podzemnej garazi je 41
stojisk pre osobné automobily. Na teréne je 19 miest + 3 miesta pre postihnutych + 2 miesta
pre zasobovanie obchodnych priestorov. Chodniky okolo navrhovaného objektu st
navrhované v §irke min. 1,75 m, pozdiz Moyzesovej ul. v §irke min. 2,5m a pozdiz Holubyho
ul. v irke 2,0 m.

SO 03 Trafostanica avedenie NN, VN — na pozemku p.c. 3014/1,k.a. Pezinok bude
vybudovand nova typizovana kioskova trafostanica napojend z existujucej VN linky
zaslu¢kovanim. Z novej trafostanice budu vedené NN rozvody do novonavrhovaného objektu.
SO 04 Kanalizacia — navrhovana kanalizacna pripojka DN200 bude napojena na verejnu
kanalizaciu vedenu v Moyzesovej ulici . Bude odvadzat’ splaskové vody z novonavrhovanej
stavby a tiez aj splaskové a prip. dazd’ové vody z existujicich objektov. Navrhovana dazdova
kanalizacia bude odvadzat’ dazd’ové vody z navrhovaného objektu a tiez aj dazd'ové vody
Z navrhovanych ciest a parkovisk. Dazdova kanalizdcia bude zaustend do existujuceho
podzemného odvodinovacieho rigolu.

SO 05 Vodovod — lokalitou prechadza existujuca vodovodna pripojka , ktora zasobuje vodou
existujuce objekty. Nakol'ko existujuica vodovodna pripojka a vodomerna Sachta su v mieste
kde je umiestneny navrhovany polyfunkény objekt, existujiica pripojka vody a vodomerna
zostava sa prelozi. Existujuca pripojka bude skratena po novonavrhovany objekt, kde sa osadi
nova vodomerna Sachta. Pre existujuce objekty bude vybudovana nova vodovodna pripojka ,
napojena na existujuci vodovod vedeny v Moyzesovej ulici v Pezinku.

SO 06 Plynovod — z jestvujuceho verejného rozvodu STL bude vedena nova STL pripojka na
hranicu pozemku investora anasledne bude do novonavrhovaného objektu vedena nova
arealova NTL pripojka plynu.

SO 07 Sadové a terénne upravy — okolie objektu bude upravené najmi zatravnenim s novou
vysadbou krikovych skupin.



SO 08 Verejné osvetlenie — v okoli objektu bude rozmiestnenych 9 stoziarov verejného
osvetlenia napojenych novym kablom na novy rozvadzac verejného osvetlenia.

Namietky tucastnikov konania: neboli vznesené.

Vyjadrenie dotknutych organov:

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a tizemného planovania — zo dna 10.03.2011 ¢islo
5/41/Z2S/578-9046/2011 - sthlasime s novostavbou polyfunkéného objektu ,,PANORAMA
centrum Pezinok" na hore uvedenych pozemkoch v Pezinku podrla projektovej dokumentacie,
ktora vypracoval AK2 spol. s.r.o. Bratislava, v termine 02/2011 za podmienky, Ze rozsah
vyvolanych investicii bude definovany v zmluve s mestom Pezinok na zaklade vyjadreni
ORPZ ODI Pezinok, Obvodného uradu pre cestni dopravu a regionalnych ciest.

Uvedeny zamer je v stilade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok — za tsek ochrany prirody a krajiny — zo dna 18.05.2011 - s navrhom
suhlasime planovany vyrub povol'uje Mesto Pezinok.

Mesto Pezinok — za tsek $tatna vodna sprava — zo diia 18.05.2011 — s navrhom suhlasime.

Mesto Pezinok — za usek ochrany ovzdusia — zo dia 27.05.2011 — s navrhom sthlasime.
Jedna sa o stredny zdroj znecistenia ovzduSia — stihlas s umiestnenim stavby SZZO dava ObU
ZP v Pezinku.

Mesto Pezinok — za tsek odpadového hospodarstva — zo dna 17.06.2011 — sthlasime za
podmienky: treba pocitat’ s miestom pre 3 x 1100 | kontejner (netr., pap., plasty) — pre 18 b.j..
V stavebnom konani doriesit’ dostatocnu plochu pre kontajnery pre pravnické osoby.

Mesto Pezinok — za tsek dopravy a cestného hospodarstva — zo dina 17.05.2011 —
s navrhom suhlasi.

BVS, a.s. — zn.16745/2011/1s zo dna 24.5.2011 - z doévodu urCenia presnej polohy
vodohospodarskych zariadeni vzhI'adom na navrhovanu stavbu je potrebné vytycenie smeru a
vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a stivisiacich zariadeni v teréne podl'a zakona
¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach pismo j) ods. 2) §17 a
pismo j) ods. 2) §18 v zneni neskorSich predpisov. Uvedena sluzbu je moZzné objednat’ na
odbore priamych sluZieb zdkaznikom BVS.

Ak cez predmetnu a so stavbou stvisiace nehnutel'nosti nie s trasované rozvody vodovodov
a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany, nebudeme mat
namietky k umiestneniu stavby: PANORAMA Centrum — polyfunk¢ny objekt.

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo ddjst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami, je potrebné dodrzat’ vSeobecné podmienky BVS, ktoré
zasielame v prilohe a st neoddeliteI'nou sucast'ou tohto vyjadrenia./pozri prilohu: VSeobecné
podmienky BVS /

K zasobovaniu predmetnej stavby vodou nebudeme mat’ namietky, ak budid dodrzané
podmienky uvedené v texte vyjadrenia a v prilohach, ktoré su neoddelite'nou sucast'ou tohto
vyjadrenia.

Kanaliza¢nu pripojku je potrebné riesit’ v zmysle STN 756101, STN EN 1610 a ich zmien
a dodatkov, prip. suvisiacich noriem. Detail miesta a sposob realizicie pripojenia na verejnd
kanalizaciu je potrebné dohodnut’ s prisluSnym majstrom este pred zahdjenim prac. Vsetky
VHZ, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v sulade s platnymi
STN. Technické rieSenie vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt’ v sulade so Zdkonom
€.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zakonov
za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s
podmienkami BV'S na pripojenie stavby na verejny vodovod a kanalizaciu.



Odvéadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit ako deleny systém. Odvedenie zrazkovych
vod pozadujeme v d’alSom stupni PD podrobne zdokumentovat’, rieSit mimo splaskovu
kanalizéciu a sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. Nasa
spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvadzania tychto vod. Do verejnej
kanalizacie je mozné vypustat’ vylucne splaskové odpadové vody.

K zabezpeceniu poziarnej vody z podzemnej poziarnej nadrze objemu 22 m? spolo¢nej pre
rieSeny objekt a navrhovani rekonstrukciu susediaceho objektu reStauracie a K instalacii
vnutorného poziarneho vodovodu s nastennymi hadicovymi zariadeniami nebudeme mat
namietky.

Kompletnti projektovii dokumentaciu vodovodnej akanalizaénej pripojky s uvedenim
spdsobu odvadzania dazd’ovych vdd a poziarneho zabezpecenia stavby pre stavebné konanie
predmetnej stavby spolu s dokladom o vlastnictve nehnutelnosti a katastralnou mapou
pozadujeme predlozit’ na vyjadrenie.

SPP, a.s. — vyjadrenie ¢.¢.8022010210 — pred poziadanim o stavebné povolenie je ziadatel
povinny predlozit’ prevadzkovatel'ovi distribucnej siete projektovii dokumentaciu (PD) plynarenského
zariadenia (PZ), ktorym sa pripoji OPZ Ziadatel'a k DS. Na zaklade PD sa prevadzkovatel” distribu¢nej
siete dohodne so ziadatelom na spdsobe vysporiadania PZ, ktorym sa pripoji OPZ ziadatel’a k DS.
PredloZenie PD prevadzkovatel'ovi distribu¢ne; siete je podmienkou pripojenia OPZ k DS.
Existujuci distribuény plynovod: STL DN 80/ PN max.90 kPa min. 50 kPa — ocel’ —ul.
Moyzesova pred parc.¢. 3014/1. Pripojovaci plynovod: STL D 40 PE / PN max. 90 kPa
min. 50 kPa — polyetylén — cca 12 m — vybuduje ziadatel’ na vlastné naklady . HUP
urcuje gulovy uzaver pred RTP — osadit’ na fasade objektu.

ZSE as. — zo dna 16.10.2010 — suhlasime za predpokladu splnenia nasledovnych
pripomienok:

VN pripojka - pripojenie navrhovanej zony, bude mozné zabezpecit' zasluc¢kovanim 22kV
kablového VN vedenia L1015 kablom 3x NA2XS(F)2Y 1x240mm ukonceného vo VN
rozvadzaci v novej TS.

TS a NN vedenie - Napojenie polyfunkéného objektu bude rieSené vybudovanim novej
kioskove] TS 1 x 630 kVA vo vyhotoveni VN rozvadzaca 2 x VN vyvod + 1 x TR vyvod z
NN rozvadzac¢om z min. 8 vyvodov a novovybudo

vanymi NN kablovymi rozvodmi. Vyhotovenie bude riesené kablom NAYY-J 4 x 240 mm2 s
ukoncenim v istiacich rozpojovacich skriniach SR.

ZSE Distribucia a.s., si ako prevadzkovatel’ dotknutej distribu¢nej sustavy v zmysle platnej
legislativy vyhradzuje pravo stanovit’ Spdsob napojenia a rozsah budovanych distribu¢nych
zariadeni siete energetiky po predlozeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v lokalite rieSenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetni
stavbu zo strany investora (developera rieSeného tzemia) a zo strany ZSE, a.s. bude
stanoveny v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi
investorom a ZSE, a.s.

Pri budovani sieti pre lokalitu pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre
moznost’ trasovania distribuénych VN a NN rozvodov ZSE Distribucia a.s., pre potreby
napajania buducich odberatelov. Ziadame zabezpedit Zmluvou o budicej zmluve,
vysporiadanie majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom, kde budi umiestnené distribu¢né
trafostanice ako aj k pozemkom pre distribu¢né vedenia. Pre potreby budovania energetickych
zariadeni ZSE, Ziadame zabezpecCit’ prava k pozemkom uréenym na budovanie energetickych
zariadeni od vlastnika prislusnej nehnutel’nosti. Vstup do priestoru situovania distribué¢nych
vedeni a distribu¢nych trafostanic musi byt’ zabezpeceny pre pracovnikov ZSE, a.s. v kazda
denntl a no¢nu hodinu - zodpovedny investor.

Pripojenie koncovych odberatelov bude realizované samostatnymi pripojkami zo skriii RE,



umiestnenych na verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykol'vek v kazdi dennt aj no¢nu
hodinu pristupny za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod. pracovnikom ZSE a.s. - podl'a
platnej legislativy pripojka nie je sucastou distribucnej siete - zodpovedny investor stavby..
Pozadujeme reSpektovat’ vsetky jestvujice energetické zariadenia a ich ochranné pasma v
zmysle ustanoveni § 36 Zakona o energetike ¢€.656/2004 Z.z. a nadvéznych legislativnych
predpisov. Pri zamerani stavby pozadujeme vykonat vytyCeni a zakreslenie vsetkych
existujucich energetickych zariadeni v priestore aochrannom pasme stavby. V pripade
nachadzania sa energetického zariadenia vo vlastnictve ZSE Distribticia a.s. v priestore
a ochrannom pasme stavby prekladka bude realizovana po predlozeni samostatnej PD cast’
prekladka existujucich vedeni ZSE.

Distribuéntl trafostanicu pozadujeme rieSit v kioskovom volne stojacom vyhotoveni
S vnutornym ovladanim a zabezpecit’ priestorova rezervu pre osadenie a pristup jednotlivych
TS.

K stavebnému povoleniu ziadame doplnit’ projektovii dokumentaciu o konstrukéné prvky
a detailné riesenie VN pripojky a TS.

Za detailné technické rieSenie PD v zmysle legislativnych predpisov, STN EN noriem
a schvalenych prvkov ZSE Distribticia a.s. zodpoveda projektant.

Slovak Telecom a.s. — ¢.2041311 zo dna 18.03.2011 — na Vami definovanom tzemi sa
nachadza telekomunika¢né vedenie/ radiové vedenie. Pocas realizacie stavby ziadame dodrzat’
nasledovné podmienky ochrany telekomunikacnych (vratane radiovych) zariadeni. Existujice
zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§67 zakona ¢. 610/2003 Z. z.). Pri radiovych
trasdch je potrebné dodrzat ustanovenie § 68 zdkona €. 610/2003 Z. z. o ochrane proti
ruseniu. V kéblovej ryhe sa moéze nachadzat’ viac zariadeni (kéable, potrubia) s rdznou
funkénostou. Udaje o technickom stave zariadeni je mozné poskytniat po naleZite
zdovodnenej potrebe pri ich vytyCovani. Vyzyvame Vas preto, aby sa Vami povereny
zastupca dostavil (podla strankovych dni na www.t-com.sk) na zakreslenie existujucich
zariadeni do Vasich podkladov. Povereny zastupca pri zakresl'ovani predlozi toto vyjadrenie,
splnomocnenie na zakresl'ovanie a svoj ob¢iansky preukaz (OP).

V zmysle § 69 ods. 7 zakona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikéciach sa do projektu
stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

OR HaZZ v Pezinku — dna 23.03.2011 ¢islo ORHZ-PK1-372/2011/001 - suhlasi bez
pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — zavdzné stanovisko C¢.

HZP/16839/2010 zo diia 14.12.2010 — suihlasi sa s navrhom ziadatela.

Sucasne stanovujem nasledovné povinnosti:

1. Na zabezpecenie akustickej pohody v navrhovanom objekte reSpektovat’ a do projektu
na stavebné konanie zapracovat navrh opatreni (nepriezvucnost obvodového
plasta vratane zasklenia, nepriezvucnost vnutornych deliacich konStrukeii,
zabezpecenie vetrania miestnosti bytov bez potreby otvéarania okien) uvedenych v
hlukovej stadii (STASYS, spol. sr.0., Trnava, Ing. Irena Kreutzova, 19. 11. 2010).

2. Zmenit ucel vyuzitia bytov 3.06, 3.07 a 4.06, ktoré podla svetlotechnického
posudenia (STASYS, spol. s r.o., Trnava, Ing. Irena Kreutzova, 18. 10. 2010 a dopInok
zo dna 30. 11. 2010) nemaji vyhovujuce preslnenie.

3. Zabezpe€it potrebni vzduchovi nepriezvucnost’ deliacich konStrukcii  medzi
jednotlivymi bytmi a medzi bytovymi a nebytovymi priestormi, podl'a poziadaviek
STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

4. Trvalé pracovné miesta situovat’ vylu¢ne do zén s dostatoénym dennym resp.

zdruzenym osvetlenim.


http://www.t-com.sk/

5. Dispozi¢né clenenie a technologické vybavenie stravovacich prevadzok (kaviareii
apekaren na 1. NP) rieSit v sulade s poziadavkami Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (ES) 852/2004 o hygiene potravin, vyhl. MZ SR €. 533/2007 Z.z. o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania a vynosom
Ministerstva podohospodérstva SR a Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 28167/2007-0L z
12. 04. 2006, ktorym sa vydava hlava Potravinového kodexu SR.

6. Ku kolaudécii predlozit’:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukdze jej sulad s
poziadavkami NV SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu
urc¢enu na 'udsku spotrebu a kontrola kvality vody urcenej na I'udska spotrebu.

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukdzu, ze hluk z vonkajSich a
vnutornych zdrojov (doprava, kotolna, strojoviia klimatizacie, trafostanica) nebude
negativne vplyvat’ na obytné prostredie podl'a vyhlaSky MZ SR €. 549/2007 Z.z..

c) protokol z merania zvukovoizolacnych vlastnosti deliacich konsStrukcii medzi

bytovymi a nebytovymi priestormi podl'a STN 73 0532 Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii.

ObU ZP v Pezinku — referit ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OUZP/OPaK-
492/2011 zo dna 11.03.2011 — v pripade, ze sti¢astou dokumentacie pre stavebné povolenie
bude vypracovany aj samostatny projekt sadovych uprav nemdme k vydaniu tzemného
rozhodnutia pripomienky. Pri realizacii sadovych uprav odporGame pouzit prevahu
povodnych druhov drevin a krov. Realizaciu sadovych uprav dosleduje stavebny trad pri
kolauda¢nom konani.

Upozornujeme ziadatel'a na skutocnost, ze ak realizdcia zadmeru bude vyzadovat
odstranenie drevin (stromov, krov i lian) s parametrami uvadzanymi v zakone a
prislusnych vykonavacich predpisoch, je potrebné poziadat’ prislusny organ ochrany prirody
a krajiny o udelenie stthlasu na vyrub v zmysle zdkona NR SR 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny. Vyrub drevin je mozné uskuto¢nit’ iba v mimovegetacnom obdobi, t.j. od 1.
oktobra do 31.marca, s ¢im treba ratat’ pri planovani pripravnych prac. Stuhlas na vyrub drevin sa
vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatocnom ¢asovom
predstihu, spravidla najmenej 30 dni pred planovanou ¢innostou s doloZenim potrebnych
podkladov a spravneho poplatku).

ObU ZP v Pezinku — tsek Statnej spravy odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢.
ZP/ODP./2011/491/Sch zo dna 11.3.2011 — nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

ObU ZP v Pezinku — referat $tatnej vodnej spravy — vyjadrenie &. ZP.vod.490/V-19/2011-
Ka zo diia 09.03.2011 — Navrhovany arealovy vodovod, vodovodna pripojka, poziarna nadrz,
prekladka vodovodnej pripojky, aredlova splaskova kanalizcia a aredlovd dazdova
kanalizacia st vodnymi stavbami podla zak.¢.364/2004 Z.z. Navrhovana stavba je z hl'adiska
ochrany vodnych pomerov mozni. Investor poziada tunaj$i organ Statnej vodnej
spravy o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vysSie uvedenych vodnych stavieb
podla ust. § 26 zak.c.364/2004 Z.z. (vodny zakon). K ziadosti dolozi pravoplatné
uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zak.¢. 364/2004 Z.z. (vodny zékon) a
zédk.C. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v Uplnom zneni
neskorsich predpisov (stavebny zakon).

ObU ZP v Pezinku — usek 3titnej spravy ochrany ovzdusia - zo dita 11.03.2011 zn.:
ZP/2011/00524-Sy - vydava v zmysle § 17, odsek 1, pismeno a) zakona o ovzdusi sthlas
na umiestnenie stredného zdroja znecistovania ovzduSia v rdmci investi¢nej akcie
,Polyfunkény objekt - PANORAMA CENTRUM". O vydanie_suhlasu na stavbu zdroja
znelistovania ovzduSia je potrebné poziadat’ tunajsi urad v zmysle §17 ods.1, pism. a)




zékona o ovzdusi a predlozit’ k Ziadosti tdaje podl'a § 17 ods.2 zdkona o ovzdusi .
Kazda technologicka zmena oproti predlozenej projektovej dokumentéacii s dopadom na
ovzdus$ie musi byt' schvalena tunaj$im tradom ako prislusnym orgdnom ochrany ovzdusia.

ObU ZP v Pezinku — tisek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie — zn. OUZP/EIA-
496/2011 zo dna 11.03.2011 — planovana ¢innost’ nepodlieha procesu posudzovaniu podla
zékona.

Okresné riaditeP’stvo PZ v Pezinku - Okresny dopravny inSpektorat v Pezinku - dna
17.03.2011 ¢islo ORP-PK-DI-22-034/20-11 - sthlasime s vydanim Gzemného rozhodnutia za
doriesenia nasledovnych pripomienok vyplyvajiacich z hl'adiska nasich sledovanych zaujmov
vo vy$som §tadiu PD:

1. Pre potreby 18 BJ, 73 zamestnancov administrativy (vychadza sa z po¢tu moznych stoli¢iek
v kancelariach), verejne pristupnych administrativnych pléch vo vymere 369m? a ploch
sluzieb a obchodu vo vymere cistych odbytovych ploch 634m?, postauje pre uspokojenie
narokov statickej dopravy navrhnutych 64 parkovacich miest. Z uvedeného poctu musi ostat’
trvalo verejne pristupnych 29 parkovacich miest,

- radiaci priestor na Holubyho ulici v smere jazdy od Zelezni¢nej stanice pozadujeme riesit
samostatnym 'avym odbocovacim pruhom v smere jazdy do Bratislavy,

- v mieste napojenia lokality na cestu 11/502 (Moyzesova ul.) pozadujeme doplnit’ liniové
dopravné zariadenie (klemmfix) tak, aby sa jednozna¢ne zabréanilo pripadnému nepovolenému
spdsobu vjazdu a vyjazdu do lokality,

- vo vySSom PD je nutné doriesit’ Gipravy existujiceho parkoviska v mieste navrhovanych
uprav vjazdu na cestu 11/502,

- upozoritujeme na fakt, ze §irka jazdného pruhu na ceste 11/502 nesmie byt v Ziadnom tseku
uzsia ako 3,0m.

0bU v Pezinku — odbor civilnej ochrany a krizového riadenia — ¢.0Ob-KR-C0/2011/808-2
zo dna 9.03.2011 — s vydanim tzemného rozhodnutia sthlasime. Dal$i stupeii projektove;j
dokumentacie ziadame predlozit’ na postdenie.

ObU pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Pezinku - dia 01.04.2011 ¢&islo
2011/526 - nema pripomienky. Pozadujeme dodrzat’ podmienky uvedené v stanoviskach ODI
Pezinok a BSK Bratislava.

Urad Bratislavského samospravneho kraja - odbor dopravy diia 03.03.2011 - s vydanim
uzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu sthlasime s nasledujiicimi

podmienkami:

- na Holubyho ul. bude vytvoreny samostatny pruh pre odbocovanie dol'ava,

—  priechod pre pesich na Moyzesovej ul. pri pristupovej komunikécii bude riadeny dopytovym
signalizatnym zariadenim v koordinacii s riadenim dopravy na krizovatke Moyzesova— Holubyho;
— vzhladom na rozsirenie ulic Moyzesova a Holubyho je nutné urobit" upravu svetelne;
signalizacie na kriZovatke;

- Je potrebné urobit’ Gpravu zvislého a vodorovného dopravného znacenia na Jesenského
ul. min. 50 m pred kriZzovatkou

Regionalne cesty Bratislava — zo dia 07.04.2011 zn.229/11/205/0SI - k predlozenej PD pre
uzemné konanie je naSe stanovisko nasledovné:
— V ramci dopravného napojenia polyfunkéného objektu Ziadame reSpektovat’ stanovisko
BSK, odb. dopravy a OR PZ, ODI Pezinok.
— Upravy na ceste 11/502 - pridruzeny zastavovaci pruh je potrebné v d’alsom stupni PD
rieSit ako samostatny objekt, Ktory bude vratane zmien v DZ a s majetkopravne
vysporiadanym  pozemkom odovzdany bezodkladne vlastnikovi cesty  11/502
Bratislavskému samospravnemu kraju.



— Zastavovaci pruh Ziadame vyspadovat’ po celej dizke plynule od vozovky smerom k
obrubniku vedenom pozdiz chodnika s poétom vpusti, ktoré odvedu vietku povrchovi
vodu z dotknutého useku cesty 11/502.

Dalsi stupei PD Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava - dna 23.03.2011 ¢islo BA/11/0509-2/1646/PRA -
suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka narodnej kultirnej
pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky a
nenachadza sa na pamiatkovom tzemi, s nasledovnymi podmienkami:

1. Z dovodu ochrany archeologického kultirneho dedicstva stavebnik zabezpeci pri realizécii
stavby archeologicky vyskum v zmysle ustanoveni § 35 ods. 2, § 36 ods. 1 a § 39 pa-
miatkového zékona.

2. Podrla § 38 ods. 1 pamiatkového zakona naklady na vyskum uhradza stavebnik.

3. Archeologicky vyskum sa uskuto¢ni v uzkej sucinnosti so stavbou formou sledovania
vykopov zemnych ryh, jam a ostatnych zemnych prac, vyhladavania a zberu
archeologickych ndlezov a odbornym zdokumentovanim ich néalezovej situacie. Bude
obmedzeny vyluéne na rozsah stavby a na plochu dotknuti zemnymi pracami
vyvolanymi realizaciou stavby.

4, 'V pripade lokalizacie zavaznych archeologickych nélezov (napr. torzo historickej
architektury) bude kazdy dal$i postup stavebnika a opravnenej osoby
vykonavajucej vyskum v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 pamiatkového zakona
(dalej len opravnena osoba) konzultovany s KPU BA. V pripade negativnej
nalezovej situdcie oprdvnend osoba v dostato¢nej miere zdokumentuje zisteny stav.

5. Stavebnik oznami KPU BA 15 dni vopred pisomne preukazatelnym spdsobom zaiatok
stavebnych prac a v zmysle ustanovenia § 39 ods. 1 pamiatkového zdkona aj uzavretie
zmluvy s vybranou opravnenou osobou.

6. Opravnena osoba oznami KPU BA do 10 dni zaliatok a ukonéenie terénnej Zasti
vyskumu.

7. Stavebnik odovzda bezodplatne podl'a ustanovenia § 39 ods. 9 pamiatkového zakona do
90 dni od skoncenia terénnej casti vyskumu jedno vyhotovenie vyskumnej
dokumentacie KPU BA a jedno Archeologickému tustavu Slovenskej akadémie vied,
Akademicka ul. ¢. 2, 949 21 Nitra (dalej len AU SAV).

8. Vyskumna dokumenticia bude obsahovat’ nalezitosti v stlade s ustanovenim § 10
Vyhlasky Ministerstva kultiry Slovenskej republiky ¢. 253/2010 Z.z. (dalej len
vyhlaska). Ako podklad po dohode so stavebnikom pouzZit' geodetické zameranie
stavby. V zmysle ust.§ 7 ods.5 vyhlasky musi byt neoddelite'nou sti¢ast'ou odovzdanej
vyskumnej dokumentacie stanovisko PU SR, k vysledkom vyskumu. Opravnena osoba
je povinna zadovazit' si toto stanovisko pred odovzdanim vyskumnej dokumentacie
KPU BA a AU SAV.

9. Opravnend osoba je podla ustanovenia § 39 ods. 10 pamiatkového zédkona povinna
drzat’ a chranit’ archeologicky nalez az do jeho odovzdania podl'a ustanovenia § 40 ods.
8 pamiatkového zakona alebo az do prevodu vlastnickeho prava alebo spravy podla §
40 ods. 9 pamiatkového zakona.

10. Ak archeologicky vyskum vykonava AU SAV alebo muzeum zriadené ustrednym
organom Statnej spravy, si podl'a ustanovenia § 40 ods. 5 pamiatkového zékona spravcami
archeologického nalezu. V ostatnych pripadoch je spravcom archeologického nalezu PU
SR, a to od prijatia vyskumnej dokumentacie KPU BA.

11. V zmysle ustanovenia § 40 ods. 7 pamiatkového zakona spravca archeologického nalezu
vedie evidenciu archeologického nalezu podl'a osobitného predpisu (zakon €. 206/2009
Z. z. o muzeach a galéridch a o ochrane predmetov kultirnej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov, d’alej len zakon o mtizeach a galériach).



12. Opravnend osoba vykona podl'a ustanovenia § 39 ods. 7 pamiatkového zdkona opatrenia
na odstranenie moznych nepriaznivych nasledkov.

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujice podzemné a nadzemné vedenia
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde k styku pri realizacii stavby
a jej technickej vybavenosti.

Projektovii dokumentaciu stavby je potrebné spracovat’ v rozsahu zakona ¢. 50/1976 Zb.
V zneni noviel, vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., pripomienok dotknutych orginov a organov
Statnej spravy, miestnej samospravy, spravcov inZinierskych sieti.

Platnost’ uzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podl'a § 40 odst.1,2 stavebného zakona plati dva roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bola v tejto lehote podana
ziadost’ o stavebné povolenie.

2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je moZné podl'a § 40 odst.3 stavebného zakona len
na zaklade Ziadosti podanej stavebnému tradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote
pravoplatnosti musi byt’ o pripadnom prediZeni aj rozhodnuté.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel’a aj Gicastnikov konania.

Odovodnenie:

Navrhovatel’ podal dia 13.10.2010 na Mesto Pezinok, stavebny urad navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: "Polyfunkény objekt PANORAMA
CENTRUM?", Moyzesova ul., Pezinok. Vzhladom na to, Ze predlozené podklady
nepostacovali na riadne postidenie ndvrhu Mesto Pezinok vyzvalo navrhovatel'a na doloZenie
podkladov a tizemné rozhodnutie prerusilo rozhodnutim zn.:5/83-prer.UR/5906-32283/2010
zo dna 09.11.2010 (rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 15.11.2010). Navrhovatel' dolozil
posledny doklad dna 11.04.2011.

Mesto Pezinok vymedzilo okruh ucastnikov uzemného konania az dévodu, ze sa
jedna o.i. aj o liniovu stavbu (§ 139 ods. 3 stavebného zakona) oznamilo verejnou vyhlaskou
Vv stlade s § 36 ods.4 stavebného zakona dila 29.04.2011 zacatie tzemného konania vSetkym
znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a nariadilo ustne pojednavanie na den
26.05.2011. Namietky t¢astnikov konania: neboli vznesené.

K pozemkom parc.¢. 3014/1, 3014/2, 3014/31, 3022/6, k.u. Pezinok ma navrhovatel
vlastnicke pravo. Na pozemkoch 3022/1, 3023/1, 2985/12, 3021/3, 3023/2, 3024/2, 3024/3,
k.u. Pezinok je stavba umiestnena na zaklade suhlasu vlastnikov.

Svoje stanoviska oznamili tieto organy : BVS, a.s., ZSE, a.s., SPP, a.s., Slovak Telecom,
a.s., Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, ObU ZP v Pezinku - usek §tatnej vodnej spravy, -
usek ochrany prirody a krajiny, - tsek odpadového hospodarstva, - usek Statnej spravy
ochrany ovzdu$ia, Obvodny urad zivotného prostredia v Pezinku — usek posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, ORHaZZ v Pezinku, Okresné riaditel'stvo policajného zboru —
ODI, Regionalny trad verejného zdravotnictva, Obvodny urad - odbor civilnej ochrany a
krizového riadenia, Obvodny urad pre cestni dopravu a pozemné komunikéacie, Urad
Bratislavského samospravneho kraja — odbor dopravy, Regionalne cesty a jednotlivé dotknuté
oddelenia mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona
a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskdm starostlivosti o zivotné prostredie, resp. Ze



tymto hl'adiskdm neodporuje, nie st dotknuté vlastnicke ani uZzivatel'ské prava nad mieru
pripustnosti, na zaklade stanovisk dotknutych organov, Statnych organizécii a spravcov
inzinierskych sieti.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.
Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 16,50 €.
Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diha oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok. Toto
rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Oliver Solga
primator mesta

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym, aj na www.pezinok.sk Posledny den
tejto lehoty je diom dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha: 1 x overena situacia
Vybavuje: Ing. Simova
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Dorudi sa:

1.
2.
3.
4.
5

navrhovatel: VISTA real s.r.o., Moyzesova 4/A, Pezinok
susedia: Danové riaditel'stvo SR, Nova ulica 13, Banska Bystrica

ALIANZ — Slovenska poistoviia a.s., Dostojevského rad 4, Bratislava

Real Business apol. s.r.o., Feddkova 4, 841 02 Bratislava
Ing. Kurt Berghofer, Maximilianstrasse 14/4600, Rakusko

Na vedomie:

6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Mesto Pezinok v zastiipeni primatorom

Mesto Pezinok — majetkovopravne odd.

Mesto Pezinok — odd. vystavby

Mesto Pezinok — odd Zivotného prostredia

OUZP Pezinok OH, OPaK, SVS, Stefanikova 10, 902 01 Pezinok

OU COaKR, Stefanikova 10, 902 01 Pezinok

Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Ruzinovska ul. , Bratislava
ORPZ DI - ODI, Senkvicka 14, 902 01 Pezinok

Bratislavské vodarne a kanalizacie a.s., PreSovska ¢.48, 826 46 Bratislava
Zapadoslovenské elektrarne a.s., Culenova ¢&.6, 816 47 Bratislava

Slovak Telecom a.s., Karadi¢ova 10, 825 13 Bratislava 26

SPP a.s., Mlynské Nivy 44 A, 825 11 Bratislava

ORHZ, Suvorovova ¢.1, 902 01 Pezinok

Archeologicky tustav SAV, Akadémia 2, 949 21 Nitra

Krajsky pamiatkovy ustav, Leskova ¢.17, 811 04 Bratislava

Regionalne cesty Bratislava, Cuéoriedkova 6, 827 12 Bratislava

ObU CDa PK, Radni¢né namestie 1, 902 01 Pezinok

BSK — odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O. Box 106, 820 05 Bratislava 25
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