Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku diia 04.04.2011
Zn.: 5/83-UR/1593-12392/10-11

ROZHODNUTIE

Navrhovatel’: STAVOINVESTA GROUP s.r.0., Ra¢ianska 66, 831 02 Bratislava.

Krajsky stavebny urad v Bratislave rozhodnutim ¢.A/2010/1067/LGZ zo dna
04.03.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 18.03.2010 zrusil rozhodnutie Mesta Pezinok
zn.: 5/84-UR/2737-10074/09 zo dita 02.11.2009, ktorym bola umiestnena stavba: " Bytovy
dom Luky 01, Trnavska ul. v Pezinku (parc. ¢.: 2036/2, 2037/1, kat. uzemie: Pezinok)
navrhovatela: TERRA INVEST s.r.o, Frana Kral'a 5, 900 01 Modra. Krajsky stavebny urad
Vv Bratislave vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podl'a 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (d’alej len stavebny zakon), po
opdtovnom preskumani posudilo predlozeny navrh podl'a § 37 a § 38 stavebného zékona a na
zaklade tohto posudenia vydava podla § 39a stavebného zdkona

rozhodnutie o umiestneni

stavby: " Bytovy dom Luky 01, Trnavska ul. v Pezinku (parc. ¢.: 2036/2, 2037/1, Kat.
uzemie: Pezinok)

Stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Komunikacie a spevnené plochy
SO 03 Pripojka vodovodu

SO 04 Verejna kanalizacia + pripojka kanalizacie
SO 05 Pripojka plynovodu stl/ntl

SO 06 Pripojka nn

SO 07 Telefénna pripojka

SO 09 Verejné osvetlenie

SO 10 Sadové tpravy

SO 11 Nadoby na odpad

Bytovy dom Luky 01 sa bude realizovat’ na pozemkoch parc. ¢. 2036/2, 2037/1, kat. uz.
Pezinok tak, ako je vyznacené v situa¢nom vykrese, ktory je priloZzeny k tomuto rozhodnutiu
a tvori jeho neoddelitelnt stcast. K pozemku parc.¢. 2036/2 (ornd pdda) ma navrhovatel



vlastnicke pravo, vlastnik pozemku parc.¢. 2037/1 (zastavané plochy a nadvoria) vydal suhlas
S vyuzitim pozemku pre ucely uzemného konania.

Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

SO 01 Bytovy dom sa umiestni na pozemku parc. ¢. 2036/2, k.4. Pezinok; vo vzdialenosti
1,560 m od pozemku parc. ¢. 2036/3, vo vzdialenosti 8,150 m od pozemku parc. ¢. 2036/1,
vo vzdialenosti 11,430 m od jestvujucej komunikacie Trnavska — v zmysle situacie osadenia.
Stavebna ciara objektu SO 01 Bytovy dom sa urCuje vo vzdialenosti 11,430 m od
komunikacie. Maximalna $irka priecelia objektu SO 01 Bytovy dom bude 22,400 m.

Vyskové osadenie: podlaha prizemia objektu = 0,000 = + 1,50 m nad droviiou jestvujicej
komunikacie na Trnavskej ulici. Vyska strechy a vyska rimsy bytového domu je v urovni +
12,15 m /nad tGrovnou + 0,000 /. Vyska strechy nad ustipenym poschodim je + 15,45 m /nad
uroviiou + 0,000 /.

Bytovy dom s rozmermi 22,400 x 11,200 m ma 4 nadzemné podlazia, suterén a ustipené
podlazie, prestreSeny plochou strechou.

Bytovy dom obsahuje 14 bytov:

suterén — spolo¢né priestory, kotoliu, chodbu, miestnost’ pre upratovac¢ku, 14 podzemnych
kobiek pre vlastnikov bytov

1.n.p.- 3 byty /1 jednoizbovy, 2 dvojizbové/

2.n.p.- 4 byty /2 jednoizbové, 2 dvojizbové/

3.n.p.- 4 byty /2 jednoizbové, 2 dvojizbové/

4.n.p.- 2 byty /2 trojizbové/

ustupené podlazie - 1 byt /trojizbovy/

Celkova zastavana plocha je 233 m?, celkovy obostavany priestor je 4200 m>.

Napojenie na komunikacna siet’:

Pristup K bytovému domu je po jestvujiicej komunikacii na Trnavskej ulici. PozdiZ tejto
komunikacie sa umiestni novy chodnik (parc.¢. 2037/1, k.. Pezinok). Chodnik bude
navizovat’ na jestvujuci chodnik na Trnavskej ul., bude mat’ dizku 145 m a sirku 2,0 m.
K samotnému bytovému domu bude viest komunikacia o Sirke 3,500 m, S jednostrannym
chodnikom o Sirke 1,750 m. Na pozemku navrhovatel'a sa vybuduje 24 parkovacich miest.

Napojenie na rozvodné siete a kanalizaciu:

Objekt bude zasobovany pitnou vodou z vodovodnej pripojky DN 100 (parc.c. 2036/2, k.q.
Pezinok) z jestvujiiceho verejného vodovodu DN 300, ktory je vedeny pozdiz jestvujucej
komunikacie.

Odvadzanie odpadovych vod z bytového domu bude kanalizacnou pripojkou DN 200 a DN
300 do precerpavacej stanice odpadovych vod (parc.c. 2036/2, k.u. Pezinok) a odtial’ do
novonavrhovaného vytlacného potrubia (parc.¢. 2037/1, k.u. Pezinok).

Vody zpovrchového odtoku nesmu byt zaustené do verejnej kanalizacie, likvidacia
dazd’'ovych vod zo strechy objektu, komunikacie, spevnenych ploch a parkovisk bude rieSena
vsakovanim do rastlého terénu, pripadne vsakovacich $acht.

NTL plynova pripojka DN 65 (parc.c. 2036/2, k.u. Pezinok) bude konc¢it HUP na prednej
fasade bytového domu opatrena regulatorom STL/NTL a bude napojena na jestvujlci verejny
rozvod STL DN 80.

Objekt bude napojeny novou pripojkou elektriny (parc.¢. 2036/2, k.. Pezinok) na jestvujtci
verejny rozvod pozdiZ jestvujucej komunikécii na Trnavskej ulici.

Telefénna pripojka bude vedend po pozemku parc.¢. 2036/2, 2037/1, k.a.Pezinok. Napojenie
na verejnu telekomunikacnu siet” VTS urcia ST.

Osvetlenie bude vedené v novonavrhovanom chodniku na Trnavskej ulici parc.¢. 2037/1
S rozostupmi stoziarov VO 20 a 25 m.



Sadové upravy — navrh jestvujuce dreviny zachovava. Okolie bytového domu bude
zatravnené s moznost'ou vysadby nizkej a stredne vysokej zelene.
Nadoby na odpad budu umiestnené na pozemku parc.¢. 2037/1, k.. Pezinok.

Namietky ucastnikov konania: Na ustnom pojednavani predlozil ucastnik konania Ivan
Zbudila (spoluvlastnik pozemku parc.c. 2036/3) svoje pripomienky: tieto pripomienky su
totozné s pripomienkami pri prvom prejednani navrhu na vydanie izemného rozhodnutia na
vysSie uvedent stavbu a boli aj stcastou odvolania sa vo¢i izemnému rozhodnutiu na vyssie
uvedenu stavbu.

Vyjadrenie stavebného uradu k namietkam — namietky sa zamietaju. Celé znenie ndmietok
a vyhodnotenie ndmietok sa nachddza v dévodovej casti tohto rozhodnutia.

Vyjadrenie dotknutych organov:

Mesto Pezinok — za tsek tzemného planovania — zo dina 03.03.2011 — suhlasime za
podmienky: doplnit’ projektovi dokumentaciu 0 prerieSeniec miestnej komunikacie —
predizenie Trnavskej ulice, aby spiiiala STN pre komunikéaciu miestneho charakteru — miestna
komunikacia s chodnikom a verejnym osvetlenim s parametrami zodpovedajucimi
zdujmovému uzemiu.

1/ Projektova dokumentacia bude suc¢ast'ou dokumentacie pre uzemné konanie,

2/ zmluva s investorom o zaviznom rozsahu vybudovania miestnej komunikacie s chodnikom
a verejnym osvetlenim.

Predlozeny zamer je v stilade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok — za isek ochrany ovzdusia — zo dia 3.3.2011 — pred vydanim stavebného
povolenia investor poziada o suhlas so stavbou malého zdroja znecistenia ovzdusia.

Mesto Pezinok — cestny organ sa na konani vyjadril — ako spravca komunikacie stihlasime
S Upravou komunikécie na ul. Trnavska a S napojenim komunikacie k bytovému domu.

Mesto Pezinok — za usek odpadového hospodarstva — zo dna 3.3.2011 — suhlasime, miesto
pre kontajnery musi byt” dostatocne vel'ké pre 2, prip. 3 ks 1100 I kontajnerov.

Obvodny pozemkovy urad v Senci — zn.1105/2008/196-D zo dna 21.8.2009 — na
pol'nohospodarskom pozemku parc.¢. 2036/2 na ktort bol Krajskym pozemkovym tradom
Vv Bratislave, dia 15.4.2004, pod ¢.j.P6d.88/4/2004, udeleny sthlas na trvalé odnatie
pol'nohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcéely. Pravoplatné rozhodnutie o trvalom
odnati pol'nohospodarskej pody bude podkladom pre vydanie rozhodnutia o povoleni stavby
prislusnym stavebnym uradom a déva pravo na vykondvanie stavebnej ¢innosti na dotknutej
pol'nohospodarskej pode.

BVS, a.s, —zn.13389/4020/10/Ko/Ri zo diia 5.5.2010 - K predloZenej DUR Vam v zmysle
zakona C. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach davame
nasledovné vyjadrenie.

I. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hradiska je zasobovanie navrhovanej vystavby bytového domu pitnou vodou
mozné.

2. Zasobovanie pitnou vodou bytového domu je mozné navrhovanym vodovodom DN 100 z
TVL napojenym na verejny vodovod DN 300 za tychto podmienok:

a) do vybudovania vodovodu DN 100 pre celt lokalitu (31 bytovych domov) odsuhlasujeme
docasne vodovodnu pripojku DN 100 drzky 10 m napojenti na verejny vodovod DN 300.
Hydranty poZadujeme podzemné na navrhovanom vodovode DN 100

b) vodomernt Sachtu (S0 zdruZzenym vodomerom DN 80) umiestnit’ do 10 m od napojenia na
vodovod DN 300 tak, aby vstup do nej bol mimo jazdna drahu komunikéacie a riesit’ ho tak, ze
zrazkové vody do nej nebudu vnikat,



c) DSP vodovodnej pripojky vypracovat’ podla OTN 755411, STN 736005 vo vztahu k
ostatnym inz. sietam
d) Upozornujeme, Ze pripojenie sa na verejny vodovod je mozné len po podpise zmluvy o
dodavke vody a pod odbornym dohl’'adom BVS, ktora jedina ma pravo vykonat  zasah  do
verejného vodovodu BVS.

Il. Z hradiska odvedenia odpadovych vod kanalizaciou
1. Z bilan¢ného hl'adiska je odvedenie splaSkovych vod z predmetnej bytovej vystavby do
verejnej kanalizacie BVS mozné.
2. Navrhovanu splaskovt kanalizdciu DN 300 s precerpacou stanicou s vytlakom DN 100 z
HDPE je mozné napojit’ do reviznej Sachty verejnej kanalizacie v Trnavskej ul. za tychto
podmienok:
a) splaskova kanalizacia DN 300 bude z hladkého PVC.
b) kanaliza¢na pripojka DN 200 z PVC pre dom bude mat’ do 10 m od napojenia na stoku DN
300 reviznu Sachtu,
Cc) projekt pre stavebné povolenie vytlaénej splaSkovej kanalizacie vypracovat’ podla STN
756101, STN 736005 a Vv spolupraci s Diviziou odvadzania odpadovych vod BVS (tel. ¢.
02168230454)
d) vzhradom na predpoklad, Ze BVS bude prevadzkovat’ preCerpaciu stanicu je potrebné
prerokovat’ navrh systému prenosov dat do Centralneho dispecingu BVS na odbore
dispecerského riadenia (tel. ¢. 02148253104) pretoze bude sucastou DSP splaskovej
kanalizacie

I11. Z hradiska budtcej prevadzky

1. Budice majetko - pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovanej verejnej kanalizacie
treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v stlade so
Zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
2. V pripade zaujmu vlastnika navrhovanej verejnej kanalizacie o odborny vykon prevadzky
naSou spolo¢nostou bude potrebné pred vydanim vodopravneho rozhodnutia uzatvorit’ na
Oddeleni pravnych sluzieb BVS budicu zmluvu o odbornom vykone prevadzky.
Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizadcie do zmluvnej prevadzky je splnenie
podmienok uvedenych v ¢asti 1. tohto vyjadrenia.
Dalsi stupei projektovej dokumentacie Ziadame predlozit' na vyjadrenie BVS...
Platnost’ tohto vyjadrenia st 2 roky.

SPP — vyjadrenie ¢. TD a GIS —Fa-882/2009 zo dna 6.8.2009 — suhlasime s navrhovanou
vystavbou bytového domu so 14 b.j. aplynovou kotolou, pristupovou komunikéciou,
parkoviskom a pripojok inz. sieti za tychto podmienok:

1) Pre plynofikaciu navrhovaného objektu vybudovat’ STL pripojku plynu DN 32 z STL
plynovodu DN 80, PN 90 kPa v Trnavskej ul.

2) Dalsi stupeii PD k stavebnému konaniu ziadame predlozit’ k posiideniu spolu s platnou
zmluvou o pripojeni k distribu¢ne;j sieti pre plynofikaciu predmetného objektu.

ZSE — zo dina 09.09.2009 — k vydaniu izemného rozhodnutia nemame namietky. Pozadovany
odber elektrickej energie s maximalnou rezervovanou kapacitou Pi 98 kW bude mozné
pripojit’ z TS 52-88 po vybudovani NN kéablovych rozvodov v danej lokalite na néklady ZSE,
a.s., a to na zaklade zmluvy o pripojeni. ZSE, a.s. si uplatni pripojovaci poplatok u koncovych
odberatelov prostrednictvom zmlav o pripojeni. Elektromerovy rozvadza¢ pozadujeme
umiestnit’ na verejne pristupné miesto na hranici pozemku, pristupné pracovnikom ZSE a.s.
kazd dennt ino¢ni hodinu — zodpovedny investor stavby. Pred elektromermi Ziadame
osadit’ hlavné istice sprudovymi hodnotami zodpovedajucimi sucasnym vykonom
jednotlivych odberov. Novu kablovu el. pripojku nn si na vlastné ndklady buduje ziadatel



Stavba musi zohl'adiiovat’ existujuce zariadenia ZSE, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle § 36
Zakona €. 656/2004 Z.z. a nadvédznych legislativnych predpisov.

Slovak Telecom a.s. — ¢.BA-44521/09 zo dna 3.8.2009 — suhlasime s nasledovnymi
podmienkami :

Pri realizacii inz. sieti pride k subehu a krizovaniu s jestvujicimi optickymi a metalickymi
kablami Slovak Telekom, a. s. , tieto musia byt vyty¢ené a dodrzané podmienky platného
vyjadrenia o existencii telekomunika¢nych zariadeni podl'a § 69 ods. 6 zak. ¢.610/2003 Z. z.

OR HaZZ v Pezinku — C.p.: ORHZ-1159/2009 zo dita 20.7.2009 — K rieSeniu poZiarnej
bezpecnosti nemame pripomienky.

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava — zavizné stanovisko & RUVZ/23-
12131/2009 zo dia 24.08.2009 — sihlasi sa s ndvrhom Ziadatel’a.

Sucasne stanovujem nasledovné povinnosti:

1. Zabezpecit’ potrebntl vzduchovu nepriezvucnost’ deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi podla poZiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukeii.

2. Pri realizécii stavby pocas stavebnej ¢innosti dodrziavat’ poziadavky vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

3. Ku kolaudacii predlozit’:

a) vysledok laboratorneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej stilad s poziadavkami NV
SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZziadavky na vodu urcenti na l'udsku
spotrebu a kontrolu kvality vody urc¢enej na I'udskua spotrebu.

b) protokol z merania zvukovoizola¢nych vlastnosti deliacich konS$trukcii medzi jednotlivymi
bytmi podl'a STN 73 0532.

c¢) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vnutornych zdrojov (kotolna)
nebude negativne vplyvat’ na vlastné obytné prostredie podla vyhlaSky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,  infrazvuku a vibrécii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

ORANGE SLOVENSKO - BA-0797/2010 zo dna 8.4.2010 -- ned6jde ku stretu PTZ
prevadzkovatel’a Orange Slovensko a.s. Prievozska 6/A, 82109 Bratislava.

ObU ZP v Pezinku — referat ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. ZP-1239-
08/20.07.2008 zo dia 18.08.2008 — Vv pripade, Ze sucastou dokumenticie pre stavebné
povolenie bude vypracovany aj samostatny projekt sadovych uprav nemame k vydaniu
uzemného rozhodnutia pripomienky.

Realizaciu sadovych uprav dosleduje stavebny trad pri kolaudacnom konani. Ak realizacia
stavby bude vyZzadovat' odstranenie drevin je potrebné poziadat prislusny organ ochrany
prirody a krajiny o udelenie suhlasu na vyrub v zmysle zakona NR SR 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Pri realizacii sadovych tprav doporuc¢ujeme pouzit’ prevahu pdvodnych druhov drevin a krov.

ObU ZP v Pezinku — tsek Statnej spravy odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢.
ZP/ODP./2009/1238/Sch zo dna 27.7.2009 — nema namietky proti realizacii predmetnej
stavby.

ObU ZP v Pezinku — referit §tatnej vodnej spravy — vyjadrenie &. ZP.vod.631/V-25/2011-
Km zo diia 30.03.2011 — navrhovana stavba je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna
za podmienok:
1. V projekte pre vydanie Uzemného rozhodnutia je potrebné vyrieSit' a zakreslit’
dazd’ovu kanalizaciu na odvéadzanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vaod.
2. Kvydaniu povolenia na odvadzanie dazdovych vod do podzemnych vod bude



potrebné dolozit' hydrogeologicky prieskum a hydrotechnické vypocty, ktoré preukazu
dostato¢nu vsakovaciu schopnost’ podlozia a dostato¢nu kapacitu navrhovanych zariadeni
pre zaustenie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod.
Navrhovany vodovod, splaskova a dazd’ova kanalizacia st vodnymi stavbami podla § 52
zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).
Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunaj$i organ Statnej vodnej spravy
0 vydanie povolenia na uskutoCnenie vysSie uvedenych vodnych stavieb podla § 26
74k.€.364/2004 Z.z. (vodny zakon).

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku — tisek posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie — zn. ZP/EIA-1237-09/20.07.2009 zo diia 18.08.2009 — pri vystavbe bytového
domu nebudt prekrocené prahové hodnoty pre posudzovanie v zmysle prilohy zakon a preto
predlozena Cinnost’ nepodlieha procesu posudzovaniu podla zakona.

OR PZ v Bratislave — okolie — ODI - ¢.p.: ORP-BAH-DI-36-066/2010 zo dna 09.06.2010 —

sthlasime s vydanim izemného rozhodnutia s pripomienkami:

1. navrhovany pocet 24 parkovacich miest vyhovuje pre uspokojenie potrieb bytového domu
so 14 BJ,

2. predloZzeny navrh komunikécie zodpovedd poziadavkam STN 73 6110 pre navrh
nemotorovych komunikacii — FT D1. Upozoriiujeme , ze komunikacia musi byt v tomto
zmysle zaradena do siete verejnych komunikacii a nesmie sluzit’ pre Ucely tranzitnej
dopravy okolit¢tho uUzemia. V idedlnych pripadoch sa nemotoristick¢é komunikécie
navrhuju ako zaslepené, opatrené na ich koncoch obratiskami — tymto sa optimalne
zabrani problémom s tranzitnou dopravou.

ObU v Pezinku — odbor civilnej ochrany a krizového riadenia — ¢.KR-1424-2/2009 zo dia
28.07.2009 — svydanim uzemného rozhodnutia sthlasime. DalS§i stupen projektovej
dokumentécie na posudenie nepozadujeme predlozit’.

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujuice podzemné a nadzemné vedenia
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde k styku pri realizacii stavby
a jej technickej vybavenosti.

Projektovi dokumentaciu stavby je potrebné spracovat’ v rozsahu zakona ¢. 50/1976 Zb.
V zneni noviel, vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., pripomienok dotknutych organov a organov
Statnej spravy, miestnej samospravy, spravcov inZinierskych sieti.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla § 40 odst.1,2 stavebného zakona plati dva roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial bola v tejto lehote podand
ziadost’ o stavebné povolenie.

2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podl'a § 40 odst.3 stavebného zakona len
na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote
pravoplatnosti musi byt o pripadnom prediZeni aj rozhodnuté.

Toto rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych ndstupcov navrhovatel’a aj iastnikov konania.

Odovodnenie:

Krajsky stavebny urad v Bratislave rozhodnutim ¢.A/2010/1067/LGZ zo dna 04.03.2010,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 18.03.2010 zrusil rozhodnutie Mesta Pezinok zn.: 5/84-
UR/2737-10074/09 zo dna 02.11.2009, ktorym bola umiestnend stavba: " Bytovy dom Luky



W

01, Trnavska ul. v Pezinku (parc. ¢.: 2036/2, 2037/1, kat. izemie: Pezinok) navrhovatela:
TERRA INVEST s.r.o, Frana Kral'a 5, 900 01 Modra. Krajsky stavebny urad v Bratislave
vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

Diia 14.07.2010 bol na Mesto Pezinok dorueny oznam o zmene navrhovatela. Novym
navrhovatel'om sa stala spolo¢nost’ STAVOINVESTA GROUP s.r.o.,
Racianska 66, 831 02 Bratislava.

Dna 21.07.2010 stavebny urad vyzval navrhovatel'a na doplnenie navrhu a izemné konanie
prerusil rozhodnutim zn.: 5/83-prer/3035-12392/2010. Po doplneni navrhu Mesto Pezinok,
stavebny urad oznamilo dna 03.01.2011 zacatie uzemného konania vSetkym znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom a nariadilo Gstne pojednavanie na den 01.02.2011.

Na ustnom pojednavani predlozil Gcéastnik konania lvan Zbudila (spoluvlastnik pozemku
parc.¢. 2036/3) svoje pripomienky: tieto pripomienky su totozné s pripomienkami pri prvom
prejednani navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia na vysSie uvedenu stavbu a boli aj
sucast’ou odvolania sa vo¢i iIzemnému rozhodnutiu na vyssie uvedent stavbu.

Pri planovanom umiestneni Bytového domu na parcele ¢. 2036/2 nebola dodrzana
informécia pri ustnom prejedndvani izemného planu, kde Mesto Pezinok pozadovalo
komplexné rieSenie Sidelného utvaru v hone "Ganok". Navrhované uzemné
rozhodnutie rieSi situdciu navysost individudlne a tym obmedzuje vyuzitie
susednych parciel, podl'a koncepcie vyuzitia jednotlivej parcely.

Obmedzenia st nasledujuce:

- Umiestnenie navrhovaného bytového domu je v blizkosti inzinierskych sieti a
tym podmiefiuje vystavbu na susednych parcelach situovat’ v zadnej Casti
pozemku s nutnostou nakladného vybudovania kompletnej infrastruktary v dizke
cca 150m.

- Vyska navrhovaného Bytového domu v rozsahu 4 poschodi znehodnocuje
priestory susednej parcely a z toho dovodu ziadame vypracovat’ svetlotechnicky
posudok na navrhovany Bytovy dom s ekonomickym vyhodnotenim dopadu na
susednu parcelu €.2036/3.

Z uvedenych dovodovn e st hlasims vydanim Gzemného rozhodnutia podla

predloZzeného navrhu a Ziadam rieSit’ sidelny Utvar Ganok komplexne. Pripadne

ponukam navrhovatel'ovi predaj parcely ¢.2036/3.

a) V zmysle STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budoy, Cast’ 1 - Zakladné poziadavky,
Zmena 2 ucinnost’ od 1.10.2000, ¢1.4.4. je potrebné zhodnotit” vplyv stavby aj na
docasne nezastavanych stavebnych parciel

b) V zmysle tzemnoplanovacej dokumenticie MsU Pezinok zn.: 5/41/UPI/5487-
29825/2009 zo dna 20.10.2009 priloha €.2 je Stadia spracovand Ing. arch. Satinom
nezaviznym materidlom astale plati UPSU Pezinok, ktory povoluje v zmysle
prilozenej UPI zastavbu, len pri Trnavskej ceste a navrhovanou stavbou na pozemku
parc.C. 2036/2 je znemoznené vyuzit parcelu 2036/3 porovnate'nym sposobom.
Orientacia bytového domu na parc.c 2036/2 — oknami z obytnych priestorov
orientovanymi do susednych pozemkov obmedzuje vyuzitie tychto pozemkov.

c) Mame za to, Ze stavebny urad sa nedostatocne zaoberal pripomienkami
dotknutych organov S$tatnej spravy a spravcov sieti a navrhovatel’ ich pripomienky
nezapracoval do dokumentacie pre UR. Vid. stanovisko BVS, a.s. a stanovisko
ObVZP $tatna vodna sprava, OR PZ V Bratislave - okolie.

Nespravnost’ izemného rozhodnutie vidime aj v tom, Ze spravcovia sieti pozadovali
vyrieSit’ celé uzemie a nie len jeden dom. Nimi pozadované rieSenie je logostické a
vytvara rovnocenné podmienky vyuzitia izemia vSetkym dotknutym.



Vyjadrenie stavebného uradu k namietkam — namietky sa zamietaju.

Ucastnik konania Ivan Zbudila nekonkretizoval svoju poZiadavku na umiestnenie bytového
domu na svojom pozemku. Navrhovatel predlozil riesenie umiestnenia bytovych domov aj na
susednych pozemkoch (V Situdcii Sirsich vztahov). Jeho rieSenie umoziuje aj na susednych
pozemkoch umiestnit stavby tak, aby boli dodrzané podmienky stavebného zdakona a vyhlasky
MZP SR ¢. 532/2002 Z.z.

Z hladiska funkcného vyuzitia uzemia je stavba bytového domu V sulade s tizemnym planom
mesta Pezinok a predmetny pozemok v zmysle "Uzemného pldnu mesta Pezinok — Zmeny
adoplnky ¢.2/2005" tvori sucast uzemno-priestorového celku 13-3. Kstavbe sa kladne
vyjadrili vsetky dotknuté organy, o.i. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava,
ako prislusny dotknuty organ preskumal projektovii dokumentdciu stavby v zmysle platnych
predpisov, V zdvere svojho zavdzného stanoviska konstatuje, zZe pri respektovani stanovenych
povinnosti /vid. vysSie citované stanovisko RUVZ/ nie je stavba v rozpore s platnymi
pravaymi predpismi uréenymi na ochranu verejného zdravia.

K predaju pozemku sa stavebny urad nebude vyjadrovat, namietatelovi odporucame priamo
oslovit navrhovatela.

Navrhovatel pred zacatim vizemného konania prepracoval projektovi dokumentaciu v zmysle
vyjadreni dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti. Navrhovatel’ vo svojom navrhu
riesi SirSie uzemie, napr. Pre rozsirenie komunikacného pristupu do predmetnej lokality,
navrhuje novy chodnik; dalej riesi prediZenie verejného rozvodu kanalizdcie pre predmetnii
lokalitu. Ostatné inz. siete nie je potrebné riesit, nakolko su privedené do predmetnej
lokality.

Svoje stanoviska oznamili tieto organy : BVS, a.s., ZSE, a.s., SPP, a.s., Slovak Telecom,

a.s., ObU ZP v Pezinku - tsek $tatnej vodnej spravy, - ochrana prirody a krajiny, - odpadové
hospodarstvo, Obvodny trad zivotného prostredia v Pezinku — Gsek posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie, OR HaZZ v Pezinku, Regiondlny trad verejného zdravotnictva, OR PZ v
Pezinku — Okresny dopravny inSpektorat, Obvodny urad - odbor civilnej ochrany a krizového
riadenia, ORANGE Slovensko, a.s., Obvodny pozemkovy turad v Senci ajednotlivé
oddelenia mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona
a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie, resp. ze
tymto hl'adiskdm neodporuje, nie st dotknuté vlastnicke ani uZivatel'ské prava nad mieru
pripustnosti, na zaklade stanovisk dotknutych organov, Stitnych organizacii a spravcov
inZinierskych sieti.
Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 16,50 €.

Poucdenie:

Podl'a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok. Toto
rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Oliver Solga
primator mesta



Toto oznidmenie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym, aj na www.pezinok.sk Posledny den
tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dia: Zvesené dia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha: 1 x overena situacia
Vybavuje: Ing. Simova

Dorudi sa:

1.
2.

RBOoo~NOoOGOR~®

navrhovatel: STAVOINVESTA GROUP s.r.o0., Racianska 66, 831 02 Bratislava.
susedia: Mesto Pezinok, v zastipeni primatorom

Ivan Zbudila , Svermova 2, Pezinok

Ivana Jankechova, D.Polkoraba 7, Pezinok

Jaroslava Macejkova, Svitoplukova 31, Pezinok

Anton Bencurik, Kupeckého 45, Pezinok

Jozef Toth, gen.Svobodu 20, Pezinok

Peter Kacdak, Svétusa 211, Podhgjska

Kamila Kraj¢ikova, HeCkova 38, Bojnice

Ondrej Sandtner, Trnavska 75, Pezinok

Na vedomie:

CoNoUOR~wWNE

OR Hasicského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia

ObU ZP — usek $tatnej vodnej spravy , M.R. Stefanika 10, Pezinok

7P —usek ochrany prirody a krajiny, M.R. Stefanika 10, Pezinok

7P —tisek odpadové hospodarstvo , M.R. Stefanika 10, Pezinok

ObU — odbor krizového riadenia, M.R. Stefanika 10, Pezinok

Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 08 Bratislava
Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, Bratislava

T- Com, a. s., Starohajska 1, Trnava

. Orange Slovensko, a,.s., Prievozska ¢. 6/A, 821 09 Bratislava
. SPP a.s., Mlynské Nivy 44 A, 825 11 Bratislava

. ORPZ DI - ODI Pezinok, Senkvick4 cesta 14, Pezinok

. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova ¢.17, 811 04 Bratislava
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Pezinok

na parcelu 2036/2

Vyhotovil

Dna: 30.06.2008

eno. Hiavandova Stanislava
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