Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku, dria 14.07.2008
Zn.: 5/8-ZSPD/1424-27328/07-08

ROZHODNUTIE

Stavebnik: STAVOIMPEX Holi€ spol. s r. 0., Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢

podal dha 24.08.2007 na Spoloény obecny urad v Pezinku — stavebny urad Ziadost’ o povolenie
zmeny stavby pred jej dokon€enim na stavbu: SO 04 Bytovy dom C4 (parc. ¢. 2045/16 a
2045/18, k.u. Pezinok), ktora je jednym zo stavebnych objektov stavby: Bytové domy C1 az C6,
ktoré su Castou stavby: Pezinok — Muskat, Ill. etapa v Pezinku, ul. Trnavska — bytové domy,
hromadna garaz, verejné inzinierske siete a zariadenia, komunikacie a parkovacie plochy,
sadové upravy a drobna architektara.

Pre stavbu Bytové domy C1 az C6 bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie &. 5/8-
SP/2450-4119/07 dna 04.05.2007.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny uUrad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon),
prerokovalo Ziadost v rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov
alebo povinnosti u€astnikov stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi organmi
podla § 68 ods. 2 stavebného zakona, rozhodlo takto:

zmena stavby pred jej dokon€enim,
na stavbu: SO 04 Bytovy dom C4 v Pezinku, ul. Trnavska
v katastr. uzemi: Pezinok na pozemkoch parc. ¢. 2045/16 a 2045/18

ktora je jednym zo stavebnych objektov stavby: Bytové domy C1 az C6 v lokalite Pezinok —
Muskat, lll. etapa

sa podla § 68 ods.1 stavebného zakona
povoluje
v tomto rozsahu:

1. zmena podlaznosti bytového domu — vytvorenie polozapusteného suterénu z pévodného
prizemia a vytvorenie Stvrtého typického nadzemného obytného podlaZia, ¢im sa
zaroven povoluje zmena podmienok izemného rozhodnutia &. 5/8-UR/1539-35039/05-06
vydaného Mestom Pezinok diia 25.09.2006 v rozsahu: Specifické podmienky pre
navrhovanu stavbu stavebny objekt SO 04 bytovy dom C4 — vySka stavby, podlaznost a
pocet bytov.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba sa uskutoCni podla dokumentacie overenej v konani na povolenie zmeny stavby
pred jej dokonéenim. Akékolvek iné zmeny nesmu byt bez povolenia stavebnym uradom
vykonané.

2. Overena projektova dokumentacia v konani je su€astou povolenia a je priloZzena k
rozhodnutiu, ktoré obdrzal stavebnik.

3. Stavba SO 04 Bytovy dom C4 je obdiznikového pddorysu, pozostava z polo-
zapusteného neobytného podlazia a Styroch nadzemnych obytnych podlazi, zastreSenie
je plytkou valbovou strechou so streSnymi vikiermi; pozostava zo Styroch sekcii, BD
obsahuje 32 b.j., v neobythom podlazi su dve kotolne a plynomerne so samostatnym



vstupom z exteriéru, 12 garazi (spolu so 16 statiami) a pivnice; stavba bude umiestnena
na pozemkoch parc. &.: 2045/16 a 2045/18. Stavebna Ciara sa urCuje vo vzdialenosti
4,84 m od hranice pozemku parc. €. 2045/1, VySkové osadenie bytového domu C4, t,|.
vySka prizemia 0,00 m sa ur€uje 175,00 m n.m., t.j. cca 2,75 m nad okolitym upravenym
terénom a pristupovou komunikaciami. Rimsa je v urovni 11,68 m, hrebeh strechy je
13,64 m nad urovnou +0,00 - prizemia BD. Maximalne rozmery stavby su 59,18 m x
11,86 m.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov

Primator mesta Pezinok —suhlasime s navrhovanou koncepciou rieSenia daného uzemia.
Uvedeny zamer je v sulade s UPN mesta Pezinok.

OR HaZZ v Pezinku — k poZiarnobezpec¢nostnému rieSeniu nema pripomienky.

Namietky ucastnikov konania: V konani boli uplatnené namietky uc€astnikov konania, Ing.
Petra Nosala a Barbory Nosalovej, obaja bytom Za hradbami 13, Pezinok, vlastnikov bytu ¢. 1
v susednom bytovom dome na pozemku parc. €. 2045/84 ataktiez namietky Casti
obyvatefov, vlastnikov Casti bytov susedného bytového domu na Hroznovej ul. €. 15, ktori
nesuhlasia s navrhovanou zmenou stavby pred jej dokon€enim z dévodu predpokladaného
zhorSenia podmienok pre vlastnikov a uzivatefov susednych stavieb zatienenim bytov
a priestorov v susednych bytovych domoch, zatienenim okolia susednych bytovych domov, ako
aj zhorSenia moznosti parkovania. Stavebny urad uvedené namietky zamieta ako
neopodstatnené.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dna 24.08.2007 Ziadost o zmenu stavby pred jej dokoncenim. Mesto
Pezinok, stavebny urad, oznamilo podla § 61 a § 68 stavebného zakona dna 18.09.2007 zacatie
konania vSetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym organom, urcilo lehotu na
uplatnenie namietok v konani a nakolko su stavebnému uradu zname pomery staveniska,
upustilo od miestneho Setrenia. Konanie bolo dfa 30.10.2007 rozhodnutim prerusené.

Nakolko v priebehu konania doSlo k zmene projektovej dokumentacie, stavebny urad tuto
skutoénost oznamil dia 14.12.2007 ucastnikom konania a dotknutym organom a urcil lehotu na
uplatnenie namietok v konani. Ugastnici konania boli o ozndmeniach upovedomeni v zmysle §
61 ods. 4 stavebného zakona verejnou vyhlaskou z dévodu velkého poctu ucastnikov konania.

V konani boli uplatnené namietky u€astnikov konania, Ing. Petra Nosal'a a Barbory Nosalovej,
vlastnikov bytu €. 1 v susednom bytovom dome na pozemku parc. €. 2045/84, ktori nesuhlasia s
rieSenou zmenou stavby pred jej dokonCenim: nakolko jej pripadnym realizovanim déjde
k zdsadnému zhorSeniu Zivotnych podmienok obyvatelov nachadzajucich sa na susednych
pozemkoch. V objekte SO 04 je pre pdvodne planovanych 24 bytov pripravenych celkom 24
parkovacich prilezitosti. ZvySenim stavby o jedno nadzemné podlazie dbjde k zvySeniu poctu
bytov 0 6 avSak bez zabezpeclenia dostatoného parkovania pre tieto byty. Tym déjde k dalSim
nedostatkom v statickej doprave v okoli, ktora je aj bez tohto neprijatelného zasahu uz dnes
neunosna.

KedZze predmetom pévodného stavebného povolenia v8ak nebol jeden ale Sest stavebnych
objektov je treba vychadzat z toho, Ze ekonomickym zaujmom stavebnika ur€ite nie je zvySenie
podlaznosti len u jedného objektu (SO 04), ale u vSetkych objektov ¢im sa pocet bytov zvysi nie
o Sest ale az 0 40 bytov a z tohto pohladu je zvySenie podlaznosti Uplne neprijatelné!

K uvedenému stavebny urad uvadza: pre celé uzemie, v ktorom sa nachadza aj rieSeny bytovy
dom C4 bola spracovana odborne spésobilymi osobami projektova dokumentacia, ktora bola
prerokovana aj vSetkymi dotknutymi organmi, bol tieZz stanoveny stuperi mobilizacie a rieSena aj
rezerva jednak na kapacitu inZinierskych sieti aj parkovacich miest.

Dnia 11.06.2007 bolo Mestom Pezinok vydané rozhodnutie ¢. 5/8-SP/2453-4129/07, ktorym bola
povolena stavba hromadnej garaze v danom tuzemi s mozZnostou parkovania pre 120 aut, tieto



parkovacie miesta neboli zapocitavané do poctu potrebnych parkovacich miest pre rieSené
tuzemie.

K predpokladu ucastnikov konania, Ze nakolko bolo stavebnym povolenim povolenych 6
bytovych domov, zaujmom stavebnika bude zvysit vsetky bytové domy o jedno nadzemné
podlazZie stavebny urad uvadza, Ze toho Casu su uz realizované bytové domy C1 az C3, vSetky
bez zmeny podlaznosti oproti pévodnej projektovej dokumentacii.

Dalej ugastnici konania namietaju: Rovnako namietame voéi zmene stavby pred jej dokon&enim
z dévodu, Ze jej pripadnym vykonanim a zvySenim pOvodne navrhovanej stavby objektu SO 04
o dalSie nadzemné podlazie dojde k poruSeniu zavaznych technickych noriem v oblasti
svetlotechniky, pri€om pripominame, Ze nikde v okoli predmetnych pozemkov sa nenachadzaju
viac ako Stvorpodlazné budovy. Sme toho nazoru, ze tu nie je ziaden dévod preco by malo dbjst
k zmene podlaznosti a vzhladu jestvujucej lokality maximalne Stvorpodlaznych budov.

K uvedenému stavebny urad uvadza: jeden z podkladov na posudenie navrhovanej zmeny
stavby pred jej dokonéenim je svetlotechnicky posudok presinenia a osvetlenia susednych
stavieb vypracovany odborne spdsobilou osobou, Ing. Dusanom Koptakom, v zavere ktorého sa
konStatuje, Ze zmena podlaznosti bytového domu C5 vyhovuje postdeniu denného osvetlenia
vzmysle STN 73 0580 a vyhovuje posudeniu presinenia v zmysle STN 73 4301. V okoli
rieSenej stavby sa nachadzaju bytové domy s obdobnou podlaznostou, tj. so Styrmi
nadzemnymi podlaZiami a suterénom.

Dalej ugastnici konania, p. Ing. Peter Nosal a p. Barbora Nosalova vyjadruju nazor, Ze: k zadatiu
stavby (SO 01-SO 06) eSte vdobec nedoslo, takze vbbec nie je namieste postupovat podla
ustanovenia § 68 stavebného zakona, podla ktorého modze stavebny urad v odévodnenych
pripadoch povolit zmenu stavby eSte pred jej dokonéenim. Ak sa stavba eSte vébec nezacala
stavat je na mieste konat podla vSeobecnych ustanoveni o stavebnom povoleni — ust. § 60- 67
stavebného poriadku a znova prehodnotit' vSetky naleZitosti Ziadosti stavebnika.

Pre stavbu Bytové domy C1 az C6 bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie ¢. 5/8-
SP/2450-4119/07 dria 04.05.2007. Stavba pozostavajuca zo Siestich stavebnych objektov bola
zaCata zahajenim prac na jednom zo stavebnych objektov. V ¢ase podania Ziadosti o povolenie
zmeny stavby pred jej dokonéeni na stavebny objekt SO 04 Bytovy dom C4, sa uZ uskutoriovali
bytové domy C1 az C3, t.j. stavba povolena stavebnym povolenim ¢&. 5/8-SP/2450-4119/07 bola
zacata, z toho dévodu sa postupovalo v zmysle ust. § 68 stavebného zakona.

V konani tiez boli uplatnené namietky u€astnikov konania - &asti obyvatelov susedného
bytového domu na Hroznovej ul. €. 15, ktori nesuhlasia s navrhovanou zmenou stavby pred jej
dokon&enim z dévodov:

1. ZvySenim stavby o jedno nadzemné podlazie bytového domu C4 déjde k celkovému
naruSeniu vzhladu bytoviek, ktoré su vSetky v rovnakej vyske.

2. ZvysSenie stavby spbsobi, Ze sa znizi vyuZitie slne¢ného Ziarenia a denného svetla nielen
v bytoch v susednej stavbe ale aj v okoli, kde by sa podla planu mali nachadzat ihriska,
¢im dbjde k ohrozeniu zdravia a Zivota ludi vlastnikov bytov nielen v tejto stavbe ale aj
k celkovému zhorseniu psychosocialneho vyvinu obyvatelov a deti v tejto lokalite. KedZze
vekovy priemer obyvatelov sa pohybuje od 30 — 35 rokov. Dostupné vedecké dokazuju
pozitivny vplyv svetla na vyvin nielen dietata aj dospelého Cloveka a predchadza
vznikom depresii adalSich psychosocialnych poruch. Dalej uvadzaju citaciu
z internetovej stranky www. velux.sk

3. Nedostato¢ny prisun svetelnej energie ma za nasledok zvySenie vyskytu plesni
a baktérii, ktoré su typické pre materialy, ktoré sa v suCasnosti vyuzivaju na stavby
rychlych stavieb. Dalej uvadzaju citaciu z internetovej stranky www.ruvzto.sk.

4. Cast bytov v bytovom dome Hroznova &. 15 st dispoziéne rieSené tak, Ze vetky okna
maju umiestnené na stranu, kde sa planuje zvySenie stavby a v3etky okna tychto bytov
budu objektom zatienenia poukazujem na tuto skutonost, ktora sa stdva dévodom na
zniZzenie realnej hodnoty bytov a tym stavebnik neopravnene poskodzuje nase vlastnicke
prava.



K uvedenym namietkam stavebny urad uvadza: jeden z podkladov na posudenie navrhovanej
zmeny stavby pred jej dokonCenim je svetlotechnicky posudok presinenia a osvetlenia
susednych stavieb vypracovany odborne spdsobilou osobou, Ing.Dusanom Koptakom v zavere
ktorého sa konstatuje, Ze zmena podlaznosti bytového domu C5 vyhovuje postdeniu denného
osvetlenia v zmysle STN 73 0580 a vyhovuje postdeniu presinenia v zmysle STN 73 4301.

5. ZvySenim o jedno podlazie dbjde k zvySeniu poCtu obyvatelov v danej lokalite a tym
déjde k zhor$eniu Zivotnych podmienok — nedostacujuci pocet parkovacich miest, ¢o sa
prejavuje uz vtomto obdobi. NedorieSena infrastruktira v danej lokalite, €0 ma za
nasledok uz v su€asnosti nielen ranné ale aj doobedné a poobedné a vecCerné zapchy
NedorieSené krizovatky v danej lokalite, nerieSenie odpadovych koSov a nerieSenie
verejnej kanalizacie a vodovodnych pripojok, ¢o spbsobuje havarijné stavy v danej
lokalite (konkrétne pripady su zaznamenané na vodohospodarskej spoloénosti.
Nehovoriac o uplnej absencii Sportovisk a ihrisk pre buducu generaciu, ktora sa v danej
lokalite formuje vzhlfadom k priemernému veku obyvatelov.

K namietkam tykajucich sa nedostatocného pocltu parkovacich miest stavebny urad uvadza
obdobne ako pri namietkach predchadzajucich ucéastnikov konania: pre celé Gzemie, v ktorom
sa nachadza aj rieSeny bytovy dom C4 bola spracovana odborne spésobilymi osobami
projektova dokumentacia, ktora bola prerokovana aj vSetkymi dotknutymi organmi (aj prislusnym
dopravnym inSpektoratom), bol tieZ stanoveny stupefi mobilizacie a rieSena aj rezerva jednak na
kapacitu inZinierskych sieti aj parkovacich miest.

Dria 11.06.2007 bolo Mestom Pezinok vydané rozhodnutie ¢. 5/8-SP/2453-4129/07, ktorym bola
povolena stavba hromadnej garéaZze v danom uzemi s mozZnostou parkovania pre 120 aut, tieto
parkovacie miesta neboli zapocitavané do poctu potrebnych parkovacich miest pre rieSené
uzemie.

.,NedorieSenou infrastrukturou v danej lokalite, €0 ma za nasledok uz v suasnosti nielen ranné
ale aj doobedné apoobedné avelerné zapchy®, dcéastnici konania maju na mysli
pravdepodobne kolony aut na cestach smerom do a z Bratislavy, ¢o je problém celého
Bratislavského kraja, resp. v8etkych pristupovych komunikacii do Bratislavy, jeho rieSenie nie je
v kompetencii tunajSieho stavebného uradu.

K projektovej dokumentacii pre celé rieSené tuzemie Pezinok — Muskat, Ill. etapa, ktora rieSi
inZinierske siete v uzemi ako aj ostané vybavenie Uzemia sa vyjadrovali dotknuti ucastnici
konania aj spravcovia inZinierskych sieti. V tuzemi su rieSené aj ihriska (ako aj GcCastnici konania
uvadzaju v bode 2 svojich namietok), miesta pre kontajnery TKO a ostana drobna architektura.

Dalej ugastnici konania uvadzaju: Z nasledovnych dévodov nesthlasime so zvySenim stavby
o jedno podlazie. Z realnej praxe vyplyva, Zze ak dbjde k povoleniu v zmene stavby o zvy3enie
jedno podlazie spusti to retaz nasledného povofovania zvy3ovania stavieb nielen o jedno
podlazie pri dalSich etapach vystavby v danej lokalite a k nerieSeniu dalSich krokov suvisiacich
s kvalitou byvania a zivotného prostredia a zdravia fudi.

K uvedenému stavebny urad uvadza: kazda Ziadost' o povolenie stavby alebo zmeny stavby je
prerokovana s dotknutymi organmi a ucastnikmi konania a navrh musi byt v sdlade
s podmienkami urCenymi uzemnym planom pre danu lokalitu, o.i. aj max. pocet nadzemnych
podlazi.

V priebehu konania nena$lo Mesto Pezinok také dbvody, ktoré by znemozZnovali povolenie
zmeny stavby pred jej dokonéenim a Ziadosti vyhovel nakolko nie su dotknuté vlastnicke ani
uzivatelské prava uc€astnikov konania nad mieru pripustnu a stanoviska dotknutych organov
a spravcov inzinierskych sieti boli kladné.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 700,- Sk.
Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Krajsky stavebny urad v
Bratislave prostrednictvom Mesta Pezinok.
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Rozhodnutie je preskumatelné sudom podla § 244 zak. & 99/1963 Zb. Obciansky sudny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods. 4 stavebného zakona. Toto
oznamenie musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta. Oznamenie je
zverejnené aj na www.pezinok.sk

Mgr. OliverSolga
primator mesta

Vyveseneé dha: ..o Zvesene dNa: ....cccceeieeeeee e

Peiatka @ POAPIS:....ccccciiiiiiiii i s

Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.
Vybavuje: Ing. Popluharova (zast. Ing. Voj€inakova)

Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.

Vybavuje: Ing. Popluharova

Doruéi sa:

1. navrhovatel: STAVOIMPEX Holig, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢
2. Mesto Pezinok

3. projektant: PROMA, sro, Zilina, Ing. Jan Majersky, P.O.BOX 4, 010 04 Zilina
4. Vlastnici bytov v bytovom dome v Pezinku na ul.: Hroznova 15 a 19

5. Muskatova 23, 25 a 27
6. SR - Bytova agentura Ministerstva obrany SR, M.R.Stefanika 16, Trenéin

7. SR — Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

8. Krajské riaditelstvo PZ, Spitalska 14, Bratislava

Na vedomie:

1. primator mesta Pezinok

2. Mesto Pezinok (OSM, OV, OZP)

3. ObU ZP v Pezinku — SVS, Odp.H, Ochr. Ovz.

4. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 9, P. O. Box 26
5. Ob. pozemkovy urad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

6. ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia a COO

7. ORHaZZ v Pezinku

8. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
9. SPP - uz. plynosluzobia, Mlynske Nivy 44 A, 821 05 Bratislava

10. ZEZ RZ, Culenova 6, 816 47 Bratislava
11. Slovak Telekom, a.s. Nam. slobody 6, 817 62 Bratislava 15
12. UPC, Lamacska cesta 3, 841 04 Bratislava



