Mesto PEZINOK

Radniéné nam. €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny Urad

V Pezinku dna 27.3.2008
Zn.: 5/83-SP/752-35635/07-08

Verejna vyhlaska
STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik : TOMSTAYV, a.s., Grosslingova 45, 811 09 Bratislava
v zastUpeni : Ing. Maria Varcholovd, Zadunajska 8, 851 01 Bratislava
Zuzana Augustinova, Zadunajska 8, 851 01 Bratislava

podal dna 12.11.2007 na Mesto Pezinok Zziadost ovydanie stavebného
povolenia na stavbu : Vystavba rodinnych domov Pezinok — Za panskou zahradou
katastrdne Uzemie: Grinava, parc. ¢.: 790/1, 790/2, 795/1, 795/2, 797/4, 799/1.

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod ¢&. 5/83-UR/4902-20926/2007
dna 3.10.2007.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podra § 117 z&kona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (dalgj len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, prerokoval Ziadost' stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi Gcastnikmi konania a po preskimani podl’a § 62 stavebného zékona rozhodol takto:

STAVBA:
Vystavba rodinnych domov Pezinok — Za panskou zahradou

Stavebné objekty :

SO 01 Priprava Uzemia

SO 02 Hrubé terénne Upravy
PS/SO 03 Trafostanica

SO 05 Rodinny dom Typ , A“
SO 06 Rodinny dom Typ ,, B*
SO 09 Plynovod STL

SO 10 VonkajSierozvody VN
SO 11 VonkajSierozvody NN
SO 12 Vergnéosvetlenie

SO 13 VonkajSierozvody slabopradu
SO 15 Drobna ar chitektura
SO 16 Oplotenie

kat. Uz.: Grinava parc. ¢. : 790/1, 790/2, 795/1, 795/2, 797/4, 799/1
sapodl'a § 66 stavebného zékona

POVOLUJE.



Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky :

1.

6.

Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentécie overeng v stavebnom konani. Pripadné
zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajiceho povolenia Mesta Pezinok, ako
prislusného stavebného Uradu. Overena projektova dokumentécia v stavebnom konani je
Sucast'ou stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal
stavebnik.

Stavebnik zabezpe€i vytycenie stavby t.). jg priestorove) polohy podra podmienok
umiestnenia stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) natito ¢innost’ opravnenoul.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrZiavat' predpisy tykalce sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat” na ochranu zdravia 0sdb na stavenisku.

Pri stavbe a jg uskutoénovani musia byt dodrZzané prislusné ustanovenia stavebného
z&kona, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ¢.532/2002 Z.z. a prislusné technické normy.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavba bude umiestnena na pozemkoch p.¢. 790/1, 790/2, 795/1, 795/2, 797/4, 799/1.
Jedna sa o novu lokalitu 49 rodinnych domov radenych pozdiZz miestnych komunikécii
vratane vybudovania prislichajlce infrastruktiry; si¢ast'ou stavby bude g vybudovanie
inZinierskych sieti : elektro atrafostanice, plynu, verejného osvetlenia a oplotenia.

V uvedengj lokalite si navrhované dvatypy rodinnych domov — Typ A atyp B.

Rodinny dom typu A - je rieSeny ako dvojpodiazny, nepodpivniceny, uréeny pre
zéstavbu na hranici pozemku bezprostredne susediacu sdasim rodinnym domom,
sktorym bude tvorit dvojdom oddilatovany medzerou hribky 30 mm, spolocne
prestreSeny sedlovou strechou.

Stavebna ¢iara bude vo vzdialenosti 8,0 m a8,5 m od hranice pozemku zo strany ulice.
Vy&ka hrebena strechy bude max. 9,0 m od Urovne terénu.

Rodinny dom typu B - je rieSeny ako jednopodlazny, tzv. bungalow, nepodpivniceny,
prestreSeny sedlovou strechou.

Stavebna ciara bude vo vzdialenosti 6,0 m od hranice pozemku zo strany ulice. Vyska
hrebena strechy bude max. 5,75 m od Urovne terénu.

Na vlastnom pozemku musia byt umiestnené i vsetky precnievagjlce casti stavby ako
okapy, ZI'aby, rimsy a pod.

Parkovacie miesta budi vybudované na pozemku pri kazdom dome v pocte 2 miesta pre
rodinny dom typu A a 3 miesta pre rodinny dom typu B.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie vereiného
priestranstva na skladku materidlu ap/. Skladky materidlu sa umiestnia ngjma na vlastnom
pozemku. Podmienky umiestnenia skladok materidlu na vereinom priestranstve je
potrebné dohodnut’ s Mestskym Uradom.

7. Stavbabude dokon¢ena do : 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavba bude uskutocnené: dodavatel’sky.
Dodavatel’ stavby : Tomstav, a.s., Grosslingova 45, 811 09 Bratislava.

8. Nami etky ucastnikov konania: bez namietok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov Stétnej spravy:
Mesto Pezinok - zn. 5/41/2S-2204-20264/2007 zo dna 13.06.2007- suhlasime
s navrhovanou vystavbou rodinnych domov na hore uvedenych pozemkoch. Uvedeny
zamer je v stilade s UPN mesta Pezinok.



Mesto Pezinok — odd. ochrany ovzduSia - sUhlasime s povolenim stavieb malych
zdrojov znecistenia ovzduSia pre 33 novostavieb RD v Pezinku , ktorych investorom je
Tomstav, a.s., Grosslingova 45, 811 09 Bratislava.

Obvodny pozemkovy Urad v Senci - zn. 1708/2007/180/2008/49-D zo dia 13.3.2008
azn. 380/2008/96-D zo dna 27.3.2008 — dodrZat’ podmienky uvedenych rozhodnuti.
Archeologicky Ustav SAV - zn. 2526/07/10286 zo dna 9.1.2008- v zaujme ochrany
arch. kultdrneho dedi¢stva musi stavebnik splnit’ tieto podmienky :

Stavebnik ohlas ngimengl s trojmesacnym predstihom plénovany zaciatok préc
Krajskému pamiatkovému Uradu v Bratislave a Archeologickému Ustavu SAV v Nitre.
Stavebnik zabezpeti opravnenl osobu na vykonanie archeologického vyskumu,
ktorou je podla § 36 ods. 2 z&kona o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky
Ustav SAV v Nitre, alebo ina pravnicka osoba s opravnenim vydanym Ministerstvom
kultdry SR.

Stavebnik a dodavatel’ zaroven vytvoria priaznivé podmienky pre uskutocnenie
zéchranného archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za Ucelom
vykonania zéchranného archeologického vyskumu, zé&chrany a dokumentacie
archeologickych situécii a ndlezov).

Né&klady na archeologicky vyskum uhradi stavebnik v zmysle § 33. ods. | citovaného
z&kona.

Néezy z archeologického vyskumu budd uloZené v depozitaroch indtitlcie
vykonavajlce vyskum.

Ak v priebehu vykopovych prdce mimo povoleného vyskumu dojde k odkrytiu
nepredvidaného ndlezu, musi to ndlezca ohlasit Krgjskému pamiatkovému Gradu
v Bratislave. Ohlasit’ ndlez Krajskému pamiatkovému Uradu je povinny nalezca, alebo
osoba zodpovedna za vykonanie prac, pri ktorych dodlo k ndlezu, najneskdr na druhy
pracovny den po jeho ngdeni, podla 8 40 odseku 2 zakona o ochrane pamiatkového
fondu. V zmysle § 40 odseku 3 citovaného zakona, sa musi nalez ponechat’ bez
zmeny, az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom, alebo nim poverenou
osobou.

OR HazzZ vPezinku - ¢ido: ORHZ-1866/2007 zo dna 17.12.2007 -
k poZiarnobezpe¢nostnému rieSeniu nema pripomienky. Nami opeciatkovani PD
Ziadame predloii t pri kolaudacii.

ObU ZP vPezinku - Usek odpadového hospodarstva — zn.
ZP/ODP./2007/2089/Sch zo diia 10.12.2007 — neméme namietky proti realizécii
predmetnej stavby.

Regionalne cesty Bratislava, a. s. — 61/63/08/0OSI zo dia 12.2.2008 — v stanovisku zo
dna 25.6.2007 zn. 563/515/07/0Sl v bode 1, je okrem iného uvedené, aby za
obnovenou a prehibenou cestnou priekopou vznikol priestor pre nevybudované inz.
siete achodnik. Je na zvaZzeni BSK, vlastnika cesty 111/5024, ako pristUpi k Ziadosti
0 uzavreti zmluvy o budlcej zmluve na vecné bremeno — ulozZenie elektrickych kablov
do cestngj priekopy.

Na zaklade uvedengj skutocnosti stavebny Urad Pezinok poZaduje najneskdr do doby
kolaudécie uvedengj stavby predioZit zmluvu o zriadeni vecného bremena BSK
stavebnému Uradu.



Slovensky plynarensky priemysel, a. s. — OTDaGIS-Vi-1230/2007 zo dia 17.9.2007
-slhlasime snavrhovanou vystavbou rodinnych domov. Realizacny projekt
plynofikacie Ziadame zaslat’ dvojmo vratane rozpoctu a platného povolenia na odber
plynu mimo doméacnost’ pre zonu RD.

Zapadoslovenska energetika, a.s. — zo dina 22.11.2007 — k vydaniu stavebného
rozhodnutia nemame namietky. PoZadovany odber el. energie smax. rezervovanou
kapacitou 400 kW bude mozné pripojit’ po Uprave casti 22 kV vzdusného vedenia
linka ¢. 1015. Dale po vybudovani novegy TS aNN kéblovych rozvodov v danej
lokalite na ndklady ZSE, a.s.. Zaroven Vas zavézujeme dopracovat’ do PD — Il.etapa
22 kV kablové prepojenie medzi novovybudovanou TS aTS 49-5 ( je potrebné
uvaZzovat’ s novou kioskovou trafostanicou za jestvujlcu stoZiarovu ).

Bratislavska vodarenskd spoloénost’, a.s.- ¢.26301/4021/07/Ko/Rm zo dna
24.9.2007 — dodrzat’ podmienky tohto vyjadrenia.

Slovak Telecom - pri realizacii Vami plénovang] stavebnej akcie dbjde k styku
spodzemnymi vedeniami pristupovej atransportng siete. Existujlce zariadenia su
chrénené ochrannym pasmom. V kéblovej ryhe je viac kdblov s réznou funkénost’ou.
Slovensky vodohospodarsky podnik, S p. - 2zn.7754-210/2007-Su zo dna
18.10.2007- dodrzat’ podmienky tohto vyjadrenia.

Slovensky hydrometeorologicky Ustav — ¢. 302-210/2007/8277 zo dna 23.5.2007-
za diviziu Hydrologicka sluzba nemame pripomienky k prediozeng PD, v danej
oblasti sa nenachédza Ziaden pozorovaci objekt.

Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnute’ného majetku avystavby- SAMaV-
1863/2007 zo dna 08.06.2007- sredlizaciou akcie podla priloZzeng dokumentacie
stihlasime pri splneni niZzSie uvedenych podmienok. Podmienka : Neprerusit
premavku na Limbasskej ceste.

10.Stavebnici st povinni pisomne oznamit® zaatie stavby tungjSiemu stavebnému Gradu.
11.Stavebnici si povinni pouZit’ na uskutocnenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v

12.

13.

14.

15.

16.

zmysle Zakona ¢. 90/1998 Z.z.

Stavebnici s povinni viest’ 0 stavbe jednoduchy stavebny zéznam, ktory spolupodpisuje
osoba vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatel’skom spdsobe vystavby stavebny
dennik vedie dodavatel’ska organizécia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabur’ka " Stavba povolena” s tdajmi: stavebnik,
nazov stavby, ¢islo stavebného povolenia, stavebny dozor, zatatie a ukoncenie vystavby,
dodavatel’ stavby.

V zmysle § 70 stavebného zékona stavebné povolenie arozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti st zavéazné g pre pravnych néstupcov U¢astnikov konania. O takychto zmenach
stavebny Urad nevydava rozhodnutie, ato ani vtedy, ked’ sa menia vlastnicke vzt'ahy
stavebnika.

V zmysle 8 127 ods. 2 stavebného zdkona v pripade nepredvidanych nalezov kultirne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chrénenych casti prirody, ako &
k archeologickym ndlezom, stavebnik aorganizacia uskutoénujuca stavbu alebo
zabezpedujlca jg pripravu alebo vykonavajlca iné prace v zmysle stavebného zakona,
naez ihned ohlas stavebnému Uradu a organu &tétnel pamiatkove) starostlivosti,
pripadne archeologickému Ustavu alebo organu Stétnej ochrany prirody a urobi
nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny pozZiadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok,
ako prislusny stavebny arad.



STAVEBNE POV OL ENI E straca platnost, ak do dvoch rokov odo dia, kedy
nadobudlo préavoplatnost’, nebola stavba zacata.

Oddbvodnenie:

Mesto Pezinok ozndmilo verejnou vyhlaskou podla § 61 odst. 4 stavebného z&kona dia
11.12.2007 zacatie stavebného konania vSetkym znamym Gc¢astnikom konania a dotknutym
organom adna 11.1.2008 vykonalo Ustne pojednévanie.

Mesto Pezinok v uskutocnenom stavebnom konani preskiumalo predioZenl Ziadost' o
stavebné povolenie z h'adisk uvedenych § 62 stavebného zékona, prerokovalo ju s i¢astnikmi
stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutocnenim a ani buddcim
uzZivanim stavby nie sl ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, aebo
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia stavby spiiia poZiadavky stanovené stavebnym zékonom, vyhl. ¢. 453/2000
Z.z.,¢.532/2003 Z.z.

Posldenie stavby s podla 8 63 stavebného zakona vyhradili organy: Mesto Pezinok,
Archeologicky Ustav SAV, OR HaZZ v Pezinku, Slov. vodohospodéarsky podnik $.p., ObU
ZP v Pezinku — odpadové hospodérstvo, Regiondlne cesty Bratisava ,as, Obvodny
pozemkovy Urad v Senci, SPP,as., ZSE, as., BVS, as, Slovak Telecom, as., Slovensky
hydrometeorologicky Ustav aMinisterstvo obrany SR. Ich stanoviskd boli zahrnuté do
podmienok tohoto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenaSiel stavebny Urad také dévody, ktoré by
neumoznovali povolenie stavby.

Spravny poplatok 3.500,- Sk bol zaplateny .

Poucenie:

Podra § 54 z&kona ¢. 71/1967 Zb. o sprdsnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diha ozndmenia rozhodnutia na Krajsky stavebny arad
v Bratislave prostrednictvom mesta Pezinok. Toto rozhodnutie je preskimatel’né sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Oliver Solga
priméator mesta



Toto rozhodnutie ma povahu vergng vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na
uradng tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Posledny deii tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.

Doruéi sa:

navrhovatel’ v zastUpeni : Ing. Maria Varcholovd, Zadunajska 8, 851 01 Bratislava
Zuzana Augustinovd, Zadunajska 8, 851 01 Bratidava

primator mesta Pezinok

Mesto Pezinok — spréava majetku

Ing. Robert Bod’o, PhD., ViI¢kova 21, 811 06 Bratislava

Ing. Ivan Dohnany, VIckova 21, 811 06 Bratislava

Méria Krasiianské, Stdrova 3519/64, 902 03 Pezinok

Peter Vacho, J.Raka 3494/6, 902 03 Pezinok

Lenka Vachova, J.Raka 3494/6, 902 03 Pezinok

10 Ing. MiloS Dano, LimbaSsk4 cesta 5, 902 01 Pezinok

11. Vinohradnicko- vinarske druzstvo podielnikov Karpaty, Limbasské 2, 902 03 Pezinok

12. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, 817 15 Bratislava

13. projektant : Ing.arch. Pavel Slovak, Solltech s.r.o., Nam. SNP 25, 811 01 Bratislava

©COoNOOA~MWDNE

Navedomie:
1. Tomstav, a.s., Grésslingova 45, 811 09 Bratislava






