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¢. mat.: 2.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom
zriadeni®) a Cl. 8 ods. 4 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok, podla § 11 ods. 4 pism. b) zdkona o obecnom zriadeni, § 15 ods. 2 zdkona €.
583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach Gzemnej samospravy v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len “zdkon o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy”) po
prerokovani materialu

schvaluje

a) nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam — pozemkom a stavbam -
evidovanym Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva
¢. 1797 pre katastralne izemie Grinava, obec: PEZINOK, okres: Pezinok
v prospech vlastnikov manzelov Ing. S. S., rod. S., xxxxxxx a Ing. B. S.,
XXXXXX, obaja bytom xxxxxxxxxxxx, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, nachadzajtiice sa v lokalite Za panskou zdhradou, na zadklade kupnej
zmluvy, a to:

ozemkom:

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/1 o vymere 3724 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/3 o vymere 98 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/4 o vymere 83 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/5 o vymere 200 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/8 o vymere 1448 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/10 o vymere 560 m2, druh
pozemku: ostatné plocha
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- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/11 o vymere 283 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/12 o vymere 1724 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/13 o vymere 259 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/14 o vymere 283 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/15 o vymere 182 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/16 o vymere 172 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/17 o vymere 470 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 803/18 o vymere 222 m2, druh
pozemku: orna pdda

- parcela registra ,,C* KN €. 803/19 o vymere 330 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C* KN €. 803/23 o vymere 55 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra ,,C*“ KN €. 813/9 o vymere 733 m2, druh
pozemku: orna pdda

stavbam:

- so stpisnym ¢islom 3216, druh stavby: ind budova, popis
stavby: hospodarska budova, na parcele registra C KN ¢. 803/17
- so stpisnym ¢islom 3523, druh stavby: ind budova, popis
stavby: budova, na parcele registra C KN ¢. 803/3

- so stpisnym ¢islom 4197, druh stavby: ind budova, popis
stavby: dom, na parcele registra C KN ¢. 803/15

- so stpisnym ¢islom 4198, druh stavby: ind budova, popis
stavby: dom, na parcele registra C KN ¢. 803/16

- bez stipisného cisla, druh stavby: in4 budova, popis stavby:
dieliia, na parcele registra C KN ¢. 803/4

- bez stipisného Cisla, druh stavby: in4 budova, popis stavby:
hala, na parcele registra C KN ¢&. 803/5

- bez stipisného cisla, druh stavby: pol'nohospodarska budova,
popis stavby: sklad, na parcele registra C KN ¢. 803/13

za kupnu cenu 800.000,- Eur za cely predmet kupy

splatnu do 31.12.2022.
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b) rozpoctové opatrenie - zvySenie prijmovych finanénych operacii a zvySenie
kapitalovych vydavkov o sumu 800 000,00 Eur s DPH
a pouzitie rezervného fondu mesta vo vyske 800.000,- Eur na uhradu kupne;j
ceny za nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam evidovanym na
liste vlastnictva ¢. 1797 pre k.4. Grinava.

prijmové financné operacie: KZ 46, EK 454 001, v sume 800 000,00 Eur

kapitalové vydavky: PR. 11.3. KZ 46, FK 08.2.0, EK 710, v sume 800 000,00 Eur
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DOVODOVA SPRAVA

Uznesenim MsZ €. 1-221/2022 zo dina 08.09.2022 Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
poverilo vedenie mesta Pezinok rokovanim v zamere nadobudnit’ do vlastnictva
pozemky a stavby Specifikované vo vyrokovej Casti uznesenia a zapisané na LV €. 1797
pre k.a. Grinava, tzv. Smylovsko-Palffyovskd ktriu Griinfeld. Sucasne pre potreby
rozhodnutia o kupe tychto nehnutelnosti ziadalo zabezpecit’ prehliadku nehnutel'nosti,
zabezpecCit a predlozit’ staticky posudok, stanovenie ceny na stabilizaciu objektu a
rekonsStrukciu a opravu nehnutelnosti, Specifikaciu zdrojov finanénych prostriedkov,
ktoré sa pouziju na rekonstrukciu objektu a zdmer vyuzitia pozemkov a stavieb.

Kuria Griiunfeld bola vroku 2019 navrhnutd azaradend odbornou komisiou
Medzinarodnej rady pre pamiatky a sidla (ICOMOS) so sidlom v Parizi do nominécie
na ohrozenu pamiatku roka.

Ministerka kultary Slovenskej republiky v ramci preskimania rozhodnutia mimo
odvolacieho konania rozhodnutim ¢islo MK-7715/2022-110/3462 zmenila vyrok
Ministerstva kultiry Slovenskej republiky — sekcie kultirneho dedicstva tak, Ze zrusila
rozhodnutie Pamiatkového uradu ¢. PUSR-2018/1217-16/62030/KIR zo dna
31.07.2018, ktorym bol zamientuty ndvrh na vyhlasenie kurie za narodnu kultirnu
pamiatku, a vec vratila na nové prejednanie a rozhodnutie konStatujiic absenciu jeho
odovodnenia v stlade so zdkonom.

Z listu vlastnictva ¢. 1797 evidovaného Okresnym tradom Pezinok, katastralnym
odoborm, pre k.. Grinava vyplyva, Ze siéasni vlastnici — xxx Ing. S.S.a Ing. B. S.
nadobudli nehnutel'nosti na zaklade kiipnej zmluvy dna 13.7.2010, kedy bol povoleny
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti pod V 1854/2010.

Dna 15.09.2022 sa za suhlasu vlastnikov uskuto¢nila obhliadka nehnutelnosti
Specifikovanych vo vyroku uznesenia za pritomnosti vedenia mesta, zamestnancov
Mestského tradu v Pezinku, poslancov mestského zastupitel'stva v Pezinku a d’alSich
prizvanych osob.

Dna 16.09.2022 bolo, na zéklade technickej obhliadky realizovanej dna 12.09.2022,
vypracované predbezné statické posudenie Smylovsko-Palffyovskej kurie Griinfeld €.
SK 22 055 autorizovanym stavebnym inzinierom SKSI Ing. Katarinou Kyselovou, bez
realizacie a podrobného vyhodnotenia sonddznych prac, ktorého zaverom je, Ze od roku
2006 prislo k vyznamnému poskodeniu a degradacii nosnych prvkov objektu s potrebou
docasného statického zabezpecenia v rozsahu:
- vydrevit' a podstojkovat’ drevené tramové stropy na 1.NP zdpadného kridla
- vydrevit’ a podstojkovat’ zrutenu Cast’ klenby v severnom ukonceni zapadného
kridla s presahom cca 1 m pod zachovanu cast’ a zamurovat’ amorfny otvor v
severenej stene a obnovit’ klenbu
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- vycistit priestor v rozsahu destrukcie krovu juzného ukoncenia zapadného kridla
a docCasne prestresit’

- hrebene oboch krovo docasne prekryt’ napr. plachtami, netestnosti streSné¢ho
plasta docasne uzavriet,

- odstranit’ ndletova zelen z ploch prilahlych k objektu do vzialenosti aspont 5 m

- okenné a dverné otvory suterénu zabzpecit’ voci vode (prekrytim, spddovanim
prilahlého terénu a pod.).

Predpokladané naklady na realizaciu vysSie uvedeného statického zabezpecenia sa
odhaduji na sumu 50.000,- az 80.000,- EUR, pri¢om ich presnejSia vyska je urcitelna
iba na zaklade vypracovania podrobnej projektovej dokumentécie.

Predpokladané naklady na obnovu objektu v zavislosti od novej funkcie a vyuzitia
objektu vratane rozsiahlej projektovej dokumentécie a stavebno-technického prieskumu
st minimalne 10 000 000 Eur. Prevadzkové naklady, ekonomicku névratnost a
udrzatel'nost’ projektu mozno urCit’ iba na zaklade financnej analyzy. Postup pri
realizacii statického zabezpecenia a obnovy objektu je detailnejsSie vysvetleny v sprave
vypracovanej vedicou referatu vystvaby, realizicie a SFRB, ktory je stdastou
predkladaného materialu.

Moznosti financovania rekonstrukcie objektu su:

- vlastné prostriedky mesta

- investi¢ny Uver ur€eny na obstaranie investicného hmotného alebo nehmotného
majetku, jeho modernizaciu, rekonstrukciu (splatky istiny by boli uhradzané z
rezervného fondu a splatky uroku z tiveru z beznych vydavkov)

- dotécie — napriklad na zéklade vyzvy Ministerstva dopravy a vystavby SR na
predkladanie Ziadosti o poskytnutie prostriedkov mechanizmu na podporu
obnovy a odonosti na obnovu verejnych historickych a pamiatkovo chranenych
budov z Planu obnovy a odolnosti, kde je moznost ziskania finan¢nych
prostriedkov vo vyske 100%, maximéalne ale 6 000 000,- EUR s opravnenostou
vydavkov do 31.12.2025. Zachraneny a obnoveny objekt bude mozné nasledne
vyuzivat' aj na komeréné ucely na prenajom do maximalnej vysky 20% casu
alebo plochy verejnej budovy. Obnovenim objektu sa musi dosiahnut’ tispora
energii na urovni minimalne 30%. Dalfou moZnostou je norsky finanény
mechanizmus alebo dotacie v rdmci cezhrani¢nej spoluprace.

- kombinacia vyssie uvedenych zdrojov

Z hladiska schvaleného tizemného planu ide o zmieSané uzemie s prevahou obcianske;j
vybavenosti so zariadeniami komeréného aj nekomeréného charakteru, zariadeniami
arealového typu aj solitérovych stavieb obcianskej vybavenosti s byvanim ako
doplnkovou funkciou. Pripustnymi funkciami su najmid spriva a administrativa,
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania a prechodného ubytovania, hotely,
kongresové centrd, zariadenia zdravotnictva, socidlnej starosltivosti, zabavy a
kultaryplochy a objekty statickej dopravy, hromadné gardze a podobne. Nepripustnymi
funkciami su zékladné a stredné Skoly, vel'ké Sportové zariadenia aredlového typu,
zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, stavebnej vyroby a vyroby
stavebnych hmot, zariadenia odpadového hospodarstva a energetiky, zariadenia

pohrebnictva a podobne. Podrobnejsi prehl'ad mozného funkéného vyuzita tzemia s
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jeho pripustnymi, podmienecne vhodnymi a zakdzanymi funkciami spracovany
veducou referatu stratégie a rozvoja je sicastou predkladaného materidlu.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti, po obstarani a predlozeni Mestskym
zastupitel'stvom v Pezinku pozadovanych informdcii a stanovisk, predkladame
Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku tento navrh na schvalenie nadobudnutia pozemkov
a stavieb tvoriacich aredl kuarie Griiunfeld, ktord je zaradend medzi pamaétihodnosti
mesta Pezinok a je mozné v sucasnej dobe predpokladat’ aj jeho vyhlasenie za narodnu
kultarnu pamiatku za dohodnutt kipnu cenu 800.000,- Eur. V zmysle sucasne platnych
Zasad hospodédrenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok patri mestskému
zastupitel'stvu vyluénd pravomoc schvalovat tkony pri nadobudani kazdého
nehnute'ného majetku mestom do vlastnictva mesta.

Kupnu cenu navrhujeme uhradit’ z rezervného fondu mesta v plnej vyske. Prostriedky
rezervného fondu sa pouzivaji predovSetkym na kapitdlové vydavky, na spatky
navratnych zdrojov financovania, na pokrytie vkladov do majetku inej pravnickej osoby
pre pripad jej zalozenia alebo zriadenia. Rozhodovanie o pouZiti rezervného fondu
mesta je v zmysle § 15 ods. 2 zékona o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy
vylu¢néd kompetencia mestského zastuitel'stva.
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Grafické znazornenie pozemkov a stavieb tvoriacich predmet kipy

MESTO PEZINOK - MESTSKY URAD OKTOBER 2022
RADNICNE NAMESTIE 7, 902 14, PEZINOK

ICO: 00305022,C: 2020662226 9729



