Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU
dna: 21.02.2019 ¢islo: 20

20. Navrh spolo¢nosti BH SM, s. r. o.
na mimosidnu dohodu o dhrade najomného

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, primétor
SPRACOVAL: Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU

Uznesenie MsR €. 2-17/2019 zo dia 14.02.2019: MsR neodporic¢a MsZ schvalit’ materidl
v predloZenom zneni

UZNESENIE MsZ ¢. 1- ....../2019

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskor$ich pravnych predpisov

schvalit

1.) odpustenie Casti ndjomného a zmluvnej pokuty
odpustenie 50 % nezaplateného nijomného a
odpustenie zmluvnej pokuty pri oboch ndjomnych zmluvach
Z0
zmluvy ondjme pozemku (Muskédtovd ulica v Pezinku) zo dna 11.05.2015, zn. 5/2-2-3488-
12733/2015, deti zverejnenia 11.05.2015 a
zmluvy o ndjme pozemku (okolo BD na Muskatovej 1-3 v Pezinku) zo dia 18.06.2015, zn. 5/2-2-
3488-18440/2015, den zverejnenia 17.06.2015,
medzi Mestom Pezinok ako prenajimatel’om a spolo¢nostou BH SM, s. r. 0. ako ndgjomcom

pri najjomnom ide o sumu vo vyske 1 604,92 EUR (50 % zo sumy 3 209,83 EUR),
pri zmluvnej pokute ide o sumu vo vyske 868,08 EUR, spolu 2 473,00 EUR

2.) navrh dohody o thrade ngjomného,
s nasledovnymi podmienkami:
pri podpise dohody uhradia sumu 500,- Eur ako prvi spldtku a
zvySok - druhd splatku vo vyske 1619,01 Eur zaplatia do 60 dni od pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na stavebné objekty SO 01 - Bytovy dom a SO 02 - Komunikécia a spevnené plochy
stavebnej akcie ,,Nadstavba podkrovia a obnova BD, Muskétova 1-3*.

V pripade nedodrZania terminu Ghrady druhej spldtky sa dohoda zruSuje a mesto Pezinok nie je
povinné vrétit’ zaplatend prva splatku z titulu bezdévodného obohatenia, ale si ju méZe ponechat’ ako
zmluvni pokutu.

(a) bez pripomienok
(b) s tymito pripomienkami



Do6vodova sprava:

PredloZeny materidl vychddza zo Ziadosti a ndvrhu spolo€nosti

BH SM, s. r. 0.

Sidlo: Povazska 23, 831 03 Bratislava

I1CO: 46 212 485

Statutdrny organ: konatel’ Ing. Viktor Baker, Wolkerova 1680/15, Banskd Bystrica

Konanie menom spolo¢nosti: V mene spolo¢nosti kond konatel' samostatne. Pri pravnych tkonoch
vykonanych v pisomnej forme pripoji k obchodnému menu spolo¢nosti svoj podpis a funkciu.
Oznacenie registra: Obchodny register Okresného stidu Bratislava

Cislo registra: Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 73813/B

Ide o Ziadost’ o odpustenie Casti ndjomného a zmluvnej pokuty a ndvrhu dohody o thrade najomného.

Predmetom sd zmluvy o ndjme pozemku, ktorym Mesto Pezinok prenajalo spolo¢nosti BH SM, s. r. o.
pozemky pre nadstavbu bytového domu Muskatova 1-3.

Dna 05.03.2015 predlozili Ziadost' o stanovisko k zdmeru umiestnenia novych parkovacich
miest pre obyvatelov bytovych jednotiek situovanych v priestore novorieSenej nadstavby podkrovia
bytového domu na Muskétovej 1-3 v Pezinku, na €asti pozemku parcelné ¢islo 2047/25, vo vlastnictve
Mesta Pezinok. Néasledne prebiehali rokovania na upresneni predmetu, vzhl'adom na to, Ze pdvodny
predmet na umiestnenie parkovacich miest, bol uz dohodnuty pre nadstavbu vedlajSiecho bytového
domu Muskdatov4 5-7 v Pezinku.

Vysledkom bola zmluva o najme pozemku na vybudovanie 8 novych parkovacich stati, ktord

zmluvné strany uzatvorili diia 11.05.2015, den zverejnenia 11.05.2015.

Dna 29.05.2015 predloZili Ziadost’ o majetkovopravne usporiadanie Casti pozemku v priestore
nad uvaZovanou vysunutou ¢ast'ou navrhovanej nadstavby.

Zmluvu o najme pozemku na rozSirenie celkovej plosnej vymery nadstavby vysunutim
jej pozdiZnych obvodovych stien, balkénov a Sikmej sedlovej strechy, uzatvorili zmluvné strany
diia 18.06.2015, deii zverejnenia 17.06.2015.

Existujice zmluvné vztahy medzi mestom Pezinok a spolo¢nostou BH SM, s. r. o.
a zalovanym:
1.)
Zmluva o najme pozemku (Muskdtovd ulica v Pezinku) zo dia 11.05.2015, zn. 5/2-2-3488-
12733/2015, deti zverejnenia 11.05.2015
Néjomca: BH SM, s. 1. 0.
Predmet ndjmu: Cast’ pozemku registra C parcelné ¢islo 2047/25, vymera 100 m2 (20 x 5 m)
Ucel najmu: vybudovanie 8 novych parkovacich stiti, kazdé s rozmermi 2,5 x 5 metrov, v stivislosti s
investi¢nou akciou ndjomcu
Doba ndjmu: doba urcitd, po dobu vybudovania parkovacich stati, ich kolaudécie v rdmci investi¢nej
akcie a odovzdania, od t¢innosti zmluvy (12.05.2015), maximdlne na dobu 4 rokov
Néjomné: 500,00 EUR roc¢ne (5 eur za m2 a rok)
Platba raz ro¢ne do 30. jina prisluSného kalendarneho roka

2.)

Zmluva o najme pozemku (okolo BD na Muskitovej 1-3 v Pezinku) zo dia 18.06.2015, zn. 5/2-2-
3488-18440/2015, den zverejnenia 17.06.2015

Ngjomca: BH SM, s. 1. 0.

Predmet ndjmu: ¢ast’ pozemku registra C parcelné ¢islo 2047/25, vymera 82 m2

Ucel najmu: vztah k pozemku pri nadstavbe bytového domu Muskétova 1-3, na rozsirenie celkovej
plosnej vymery nadstavby vysunutim jej pozdiZznych obvodovych stien, balkénov a Sikmej sedlove;
strechy oproti konStrukcii jestvujiicej priebeznej pozdiznej rimsy plochej strechy bytového domu



smerom do vonkajSieho priestoru. Vysunutie je pri Sikmej sedlovej streche priblizne 900 mm a pri
balkénoch nadstavby priblizne 1500 mm. Balkény budi vo vyske cca 13,20 m nad droviiou terénu,
spodnd hrana Sikmej sedlovej strechy bude vo vyske cca 14,20 m

Doba ndjmu: doba ur¢itd od t¢innosti zmluvy (18.06.2015), po dobu potrebnu na realizaciu ticelu
ndjmu, do doby vysporiadania vlastnickeho prava k predmetu ndjmu v prospech vlastnikov bytov v
bytovom dome, maximdlne na dobu 3 rokov, s prihliadnutim na ¢ldnok 5 odsek 6 (osobitnd
podmienka: odkiipenie pozemku pod vlastnikmi bytov)

N4jomné: 410,00 EUR roc¢ne (5 eur za m2 a rok)

Platba raz ro¢ne do 30. jina prisluSného kalendarneho roka

N4éjomca, ako stavebnik mal vydané:

- stavebné povolenie zo diia 19.02.2016, zn.: 5/76-SP/1196-32770/2015-16, ktorym sa povoluje
stavba: Nadstavba podkrovia a obnova BD, Muskétovd 1-3, SO 02 Komunikdcie a spevnené
plochy

- stavebné povolenie zo diia 24.03.2016, zn.: 5/76-SP/1221-31176/2015-16, ktorym sa povoluje
stavba: Nadstavba podkrovia a obnova BD, Muskatova 1-3, SO 01 Bytovy dom

Rovnako boli vydané:

- rozhodnutie o zastaveni kolauda¢ného konania, zo dna 14.09.2017, zn.: 5/76-zast.Kol./1922-
1549/2017, vo veci navrhovatela BH SM, s.r.o., ktory dia 24.01.2017 podal navrh na kolaudaciu
objektu SO 01 Bytovy dom ako stcast’ stavby: Nadstavba podkrovia a obnova BD, Muskétova 1-3

- rozhodnutie o zastaveni kolauda¢ného konania, zo dna 14.09.2017, zn.: 5/76-zast.Kol./1923-
1550/2017, vo veci navrhovatela BH SM, s.r.o., ktory dna 24.01.2017 podal navrh na kolaudaciu
objektu SO 02 Komunikédcie aspevnené plochy, ako sucast’ stavby: Nadstavba podkrovia
a obnova BD, Muskatova 1-3

Nijomca hned’ od roku 2015 neuhrddzal ndjomné z uzatvorenych zmluv.
Boli vyhotovené viaceré vyzvy na dhradu nedoplatku, posielané postou, ktoré sa vracali spat’ mestu

Vzhladom na to, Ze na vyzvy na thradu najomného nereagovali, boli pohladdavky v marci 2017
postipené na vymdhanie. V priebehu roka 2017 prebiehala elektronickd komunikicia so zastupcom
spolocnosti vo veci vyrieSenia nedoplatkov na ndjomnom.

Zo strany najomcu bol v novembri 2017 ndvrh a poZiadavka o mozZnost’ vysporiadania nedoplatkov na
nijomnom najneskorSie k ditumu zahdjenia kolaudacného konania, niekedy v priebehu decembra
2017. Dalsi navrh rieSenia zo strany ndjomcu nebol predloZeny, nebola zrealizovand Ziadna thrada
najomného. Zaroven boli rozhodnutim ukoncené kolauda¢né konania.

.....

Specifikacia pohPadavky k 21.02.2018,
predstavuje sumu vo vyske 4 077,91 EUR
(k 14.11.2018 bola pohl'adavka (Zalovana istina) vo vyske 3 735,91 EUR)

Zo zmluvy o najme pozemku zo dna 11.05.2015

Néjomné 1 999,06 EUR
rok 2015 318,24 EUR
rok 2016 500,00 EUR
rok 2017 500,00 EUR
rok 2018 500,00 EUR
rok 2019 180,82 EUR
Zmluvna pokuta k 21.02.2019 544,14 EUR

Spolu za zmluvu 2 543,20 EUR



Zo zmluvy o nidjme pozemku zo dna 12.06.2015

Nédjomné 1210,77 EUR

rok 2015 220,64 EUR

rok 2016 410,00 EUR

rok 2017 410,00 EUR

rok 2018 170,13 EUR

Zmluvna pokuta k 21.02.2019 323,94 EUR

Spolu za zmluvu 1 534,71 EUR

Néjomné spolu 3209,83 EUR (50 % predstavuje sumu 1 604,915)
Zmluvna pokuta spolu 868,08 EUR

Pohl'addvka spolu 4 077.91 EUR

Ziadost’ 0 odpustenie &asti najomného a zmluvnej pokuty od spolo¢nosti BH SM, s. r. 0.

Spoloc¢nost” sa dostala do omeSkania s platenim ndjomného podla obidvoch oznafenych ndjomnych
zmliv.

K omeskaniu spoloc¢nosti s platenim ndjomného doSlo z dévodu nepriaznivej financnej situicie, do
ktorej sa spoloc¢nost’ dostala nie vlastnym zavinenim. Z toho doévodu boli prace na predmetnej stavbe
pozastavené na obdobie, ktoré trvalo viac ako jeden rok. Za toto obdobie spoloCnost’ neuZzivala
pozemky prenajaté vysSie oznacenymi ndjomnymi zmluvami.

Vzhl'adom na uvedené skutocnosti si dovol'uju poziadat’ mesto Pezinok

- 0 odpustenie 50 % nezaplateného ndjomného podla kazdej z vyssie uvedenych ndgjomnych zmliv
3]

- 0 odpustenie predmetnej zmluvnej pokuty pri oboch ndgjomnych zmluvéch.

Uvadzaju, Ze veria, Ze mesto Pezinok pri rozhodovani o tejto Ziadosti prihliadne na skuto¢nost, Ze
nasa spolo¢nost’ vybudovala v meste parkovacie miesta pre verejnost’, uskuto¢nila nadstavbu bytového
domu, ¢im doslo zaroven aj k skrasleniu vonkajSieho vzhl'adu domu nachddzajiceho sa v lukrativnej
Casti mesta, ¢o je iste v zdujme mesta, i vo verejnom z4aujme.

Navrh dohody o dhrade najomného od spolo¢nosti BH SM, s. r. o.

Spolo¢nost’ sa dostala do omeskania s platenim ndjomného podl'a obidvoch oznacenych najomnych
zmldv. V zdujme mimosddneho vyrieSenia veci zaslali nasledovny navrh dohody.

Navrh dohody vychddza z predpokladu, Ze mesto Pezinok vyhovie Ziadosti o odpustenie cCasti
nijomného a zmluvnej pokuty, zo dna 14.12.2018. Vychadzaji zo sumy 3 735,91 Eur, ktorej
zaplatenie uplatiiuje mesto Pezinok v konani pred Okresnym stidom Bratislava III a ostdvalo by
zaplatit’ sumu 2119,01 Eur.

Pri podpise dohody by zaplatili sumu 500,- Eur ako prvu spldtku a zvySok - druhu splatku vo vyske
1619,01 Eur by zaplatili do 60 dni od pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na stavebné objekty
SO 01 - Bytovy dom a SO 02 - Komunikicia a spevnené plochy stavebnej akcie ,,Nadstavba
podkrovia a obnova BD, Muskatova 1-3%.

Dohoda by obsahovala ustanovenie, Ze v pripade nedodrzania terminu thrady druhej splitky sa
dohoda zrusuje a mesto Pezinok nie je povinné vréatit' zaplatend prvud splatku z titulu bezdévodného
obohatenia, ale si ju m6Ze ponechat’ ako zmluvni pokutu.

K nédvrhu dohody zaroven dodali, Ze celd stavebna akcia bola pre ich spolo¢nost’ stratova a znamenala
vznik finanénych problémov a nepriaznivej financnej situdcie, ktord trva doposial. Pravoplatné
kolaudacné rozhodnutie by ich spolo¢nosti umoznilo ziskanie finan¢nych prostriedkov, ktoré by aspon
CiastoCne zmiernili stratu a pomohli prekonat’ nepriaznivid finan¢nu situdciu.



V pripade uzavretia dohody by mohlo byt predmetné kolauda¢né rozhodnutie vydané a odovzdané ich
spolo¢nosti pri uzavreti dohody a uhrade prvej splatky podl'a dohody.

Diia 20.03.2018 bol na Okresny sud Bratislava III doru¢eny ndvrh na vydanie platobného rozkazu na
zaplatenie sumy vo vyske 2 821,26 EUR istiny s prisluSenstvom.

Dna 14.11.2018 sa uskutoCnilo prvé pojedndvanie na Okresnom sude Bratislava III. V den
pojedndvania stid skonStatoval, Ze sa Zalovany nedostavil, svoju nedcast’ ospravedlnil z dovodu PN.
Std odrocil pojednavanie na 21.01.2019.

Mesto ako Zalobca predloZil ndvrh na zvySenie Zalovanej istiny na 373591 EUR istiny
s prisluSenstvom.

Diia 19.12.2018 bola na Mesto od spolo¢nosti BH SM, s. r. o. dorucend Ziadost’ o odpustenie Casti
ndjomného a zmluvnej pokuty.

Dna 07.01.2019 bol na Mesto od spolo¢nosti BH SM, s. r. o. doru¢eny ndvrh dohody o tihrade
najomného.

Vzhl'adom na obsah Ziadosti Mesto diia 15.01.2019 podalo Ziadost’ o odrocenie pojedndvania na
Okresnom stide Bratislava III.

Dna 18.01.2019 priSla zo sudu informdcia, Ze Ziadost o odroCenie pojedndvania akceptuje
a pojednavanie odrocuje na 20.03.2019.

Prilohy:
Ziadost’ o odpustenie asti ndgjomného a zmluvnej pokuty, dorudena dita 19.12.2018
Névrh dohody o thrade ndjomného, doruceny dia 07.01.2019

Spracoval:
Mgr. Peter Stetka
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"Vr; Ziadost' o odpustenie ¢asti ngjomného a zmluvnej pokuty

Mesto Pezinok, ako prenajimatel’, uzavrelo s naSou spolocnost'ou, ako ndjomcom, dve
najomné zmluvy, a to Zmluvu o nijme pozemku (Muskatova ulica v Pezinku) zo dna 11. 05.
2015, zn. 5/2-2-3488-12733/2015 a Zmluvu o0 ndjme pozemku (okolo BD na Muskatovej 1-3
v Pezinku) zo dna 18. 06. 2015, zn. 5/2-2-3488-18440/2015.

NaSa spolocnost’ sa dostala do omeSkania s platenim najomného podla obidvoch
oznaCenych najomnych zmldv. V oboch ndjomnych zmluvéach bola pre pripad omeSkania
s Uhradou najomného dohodnutd zmluvné pokuta vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy
zaCaty den omeSkania.

K omeskaniu naSej spolocnosti s platenim najomného doSlo z dévodu nepriaznivej
finanCnej situécie, do ktorej sa naSa spolocnost’ dostala nie vlastnym zavinenim. Z tohto dévodu
boli prace na predmetnej stavbe pozastavené na obdobie, ktoré trvalo viac ako jeden rok. Za
toto obdobie na3a spoloCnost’ neuzivala pozemky prenajaté vysSie oznaenymi najomnymi
zmluvami. Vzhl'adom na tuto skuto€nost’ si dovolujeme poziadat' mesto Pezinok o odpustenie
50 % nezaplateného ndjomného podla kazdej z vysSie uvedenych nadjomnych zmldv.

Mesto Pezinok pozaduje od naSej spoloc¢nosti okrem Uhrady ndjomného aj zaplatenie
dojednanej zmluvnej pokuty. Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto€nosti dovolujeme si pozZiadat’
mesto Pezinok aj o odpustenie predmetnej zmluvnej pokuty pri oboch najomnych zmluvach.

Verime, Ze mesto Pezinok pri rozhodovani o tejto Ziadosti prihliadne na skuto¢nost, Ze
nasa spolocnost’ vybudovala v meste parkovacie miesta pre verejnost’, uskutoc¢nila nadstavbu
bytového domu, ¢im doSlo zaroven aj k skrésleniu vonkajSieho vzhl'adu domu nachéadzajuceho
sa v lukrativnej Casti mesta, o je iste v zaujme mesta, i vo verejnom zaujme.

Za porozumenie vopred dakujeme.

s Uctou SRS YRPTN st
841 CIS Bratislava

IEO: 4B dia 4Ei3 | 10 OPH: SK30S32B6331
mptaonA ve» ' « -fo» «.«.rasia/B

Ing. Viktor Baker
Konatel' BH sk s.r.o.
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VEC: Navrh dohody o Uuhrade najomného

Mesto Pezinok ako prenajimatel uzavrelo s naSou spolo¢nostou ako najomcom
dve najomné zmluvy, a to Zmluvu o najme pozemku (MuSkatova ulica v Pezinku) zo
dna 11. 05. 2015, zn. 5/2-2-3488-12733/2015 a Zmluvu o najme pozemku (okolo BD
na Muskétovej 1-3 v Pezinku) zo dna 18. 06. 2015, zn. 5/2-2-3488-18440/2015.

NaSa spoloCnost sa dostala do omeSkania s platenim nijomného podla
obidvoch oznacenych najomnych zmldv. V zaujme mimosudneho vyrieSenia veci
zasielame vam nasledovny navrh dohody.

Nas navrh dohody vychadza z predpokladu, Ze mesto Pezinok vyhovie naSej
Ziadosti o odpustenie Casti najomného a zmluvnej pokuty, zo dna 14. 12. 2018. V tom
pripade by zo sumy 3 735,91 Eur, ktorej zaplatenie uplatiiuje mesto Pezinok v konani
pred Okresnym sudom Bratislava Ill, ¢. k. 23Cb/123/2018, ostavalo zaplatit sumu
2119,01 Eur. Pri podpise dohody by sme zaplatili sumu 500.- Eur ako prvu splatku
a zvySok - druhd splatku vo vySke 1619,01 Eur by sme zaplatili do 60 dni od
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na stavebné objekty SO 01 - Bytovy dom
a SO 02 - Komunikacia a spevnené plochy stavebnej akcie ,Nadstavba podkrovia
a obnova BD, MuSkatova 1-3“ Dohoda by obsahovala ustanovenie, Ze v pripade
nedodrzania terminu Uhrady druhej splatky sa dohoda zruSuje a mesto Pezinok nie je
povinné vratit zaplatenu prvu splatku z titulu bezdévodného obohatenia, ale siju mbze
ponechat ako zmluvnu pokutu.

K ndSmu navrhu dohody chceme dodat, Ze cela stavebna akcia bola pre naSu
spolo¢nost’ stratova a znamenala vznik finanénych problémov a nepriaznivej financnej
situacie, ktora trva doposial. Pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie by nasSej spolo€nosti
umoznilo ziskanie finan¢énych prostriedkov, ktoré by aspon ciasto¢ne zmiernili stratu
a pomohli naSej spolo¢nosti prekonat jej nepriaznivu finanéna situéciu.



V pripade uzavretia dohody by mohlo byt predmetné kolaudac¢né rozhodnutie
vydané a odovzdané naSej spolocnosti pri uzavreti dohody a Uhrade prvej splatky
podla dohody. Geometricky plan €. 48/2017 na zameranie stavby — parkovacich miest
na pozemkoch p. ¢. 2047/135 - 2047/142 nepredstavuje problém. Nové parcely, ktoré
vznikli oznacenym geometrickym planom, ostanu vo vlastnictve mesta Pezinok a budu
sluzit ako parkovacie miesta pre verejnost, nie iba pre vlastnikov bytov v bytovom
dome Muskatova 1| - 3. Geometricky plan mobze byt zapisany do katastra
nehnutelnosti na LV €. 4234 s tym, Ze vlastnik - mesto Pezinok sa nezmeni, zmena
bude iba v majetkovej podstate v zmysle nového stavu vytvoreného geometrickym
planom. Vymera pévodnej parcely ¢. 2047/25 bude 11526 m2 a pribudni nové parcely
€. 2047/135-2047/142.

Dovolujeme si pozZiadat o skort reakciu na nas$ navrh, aby sme mohli zvazit
pripadné pripomienky ¢i pozmenovacie navrhy, v snahe dosiahnut ¢o najrychlejSie
uzavretie veci prijatelné pre obe strany.

S Uctou

V Bratislave, 04. 01.2019
Ing. Viktor Baker, konatel

841 Q5 Bratislava
ICO: 46 212 485 | IC DPH: SK2023286331
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